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Modern tvaa med uteplats och kvallssol

Valkommen till Termikgatan 21A — en modern och stilren tvaa pa bottenplan med egen uteplats som erbjuder kvallssol.
Har bor du bekvamt i ett lugnt omrade med narhet till bade gronomraden och stadens puls. Byggt 2016, har bostaden en
genomgaende hog standard med ekparkettgolv, neutrala fargval och en éppen planlésning som skapar ljusa och luftiga
ytor. - Lagenheten erbjuder ett rymligt sovrum, ett praktiskt och helkaklat badrum med tvattmajligheter samt ett kok som
kombinerar funktionalitet och stil. Vardagsrummet knyter samman hemmets sociala ytor och har direkt utgang till den
privata uteplatsen, perfekt for avkoppling eller sommarens grillkvéllar. Laget pa bottenplan ger dig en smidig vardag utan
trappor och enkel tillgang till féreningens faciliteter. - Bostadsrattsféreningen Gripen 2 erbjuder trevliga gemensamma
bekvamligheter sdsom bastu och pool, vilket satter guldkant pa boendet. Har bor du med narhet till affarer, restauranger,

bussforbindelser och fina motionsspar. Ett hem att trivas i!

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Hiss:
Forening:

Tilltrade:

1.495.000 kr

5.154 kr/man.

50.7 m?

0m?

2 rok

Hiss finns e;.

BRF Gripen 2 i Orebro
Efter overenskommelse.



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du dromma stort!

En Jrokvéning i city med 5 rum och kok, egen terrass, privat poo|, elbilsladdare
och bastu - allt fér under 3 miljoner kronor. Later det som en dréom?

Vi p& Wallenstedt hjglper dig att komma s& néra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért spekulantregister.

Upptéck var smarta tjianst “Hitta Hem”

Skréiddarsydd S()I(pl’()ﬁl som l&r sig av dina visningar och bud for att

skr(’jddorsy en sékprom som sfdndig’r forbattras.
Vi anpassar din profi] efter dina unika énskemal Varje géng du tittar p& eller budar p& en
- fran specifiko lagen till personliga preferenser. bostad, anpassas din profil automatiskt.
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjdlpa dig att hitta din drombostad. bl B el e, ol e

mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjansten &r gratis och kan avslutas nar som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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- INTERIOR -

Termikgatan 21A erbjuder ett modernt och valskétt boende pa
bottenplan i ett flerbostadshus som fardigstéalldes 2016.
Lagenheten praglas av ljusa ytskikt, ekparkettgolv och en
genomtéankt planlésning. Kdket och vardagsrummet ar 6ppna och
integrerade, vilket skapar en luftig kansla och goda sociala ytor.
Alla rum haller genomgéende god standard med moderna
materialval fran byggaret. Bostaden erbjuder en egen uteplats
med kvallssol, perfekt fér avkoppling. Det praktiska badrummet
har bade tvattmaskin och torktumlare. Med féreningens tillgang
till gemensam bastu och pool far du det lilla extra.

Hall

Valkomnande hall med gott om plats fér avhangning och
férvaring i den inre delen av hallen. Innanfér dérren ligger ett
praktiskt klinkergolv som sedan 6évergar till den fina ekparketten
som I6per genom resten av bostaden. Ljusa vaggar ger en
inbjudande kansla.

Vardagsrum

Ljust och rymligt vardagsrum med plats fér bade soffgrupp och
tv-mdbel. Stora fonsterpartier slapper in rikligt med dagsljus och
har utgang till den privata uteplatsen, som blir en férlangning av
rummet under sommarmanaderna. Vaggarna ar malade i en

neutral fargton.

Kok

Stilrent kok med vita skapluckor och bankskiva i gratt. Har finns
gott om arbetsyta och férvaring fér koksredskap. Koket ar
utrustat med moderna vitvaror sasom inbyggd ugn,
mikrovagsugn, diskmaskin och induktionshall. Matplatsen, som
ligger i 6ppen planlésning mot vardagsrummet, rymmer enkelt ett
matbord for 4—6 personer. Bade for vardag och fest.

Sovrum

Rymligt sovrum med plats fér dubbelsang, nattduksbord och
arbetsyta. Har finns aven garderober med gott om
forvaringsutrymme. Ett fonster vetter mot den lugna innergarden
och ger en rofylld atmosfar.

Badrum

Frascht och helkaklat badrum med vita vaggar och gratt
klinkergolv. Badrummet ar utrustat med dusch bakom
glasvaggar, handdukstork samt tvattmaskin och torktumlare som
underlattar vardagen.

Uteplats

Privat uteplats som vetter mot féreningens lugna innergard. Har
finns plats for utemdbler och blommor, och tack vare laget far du
kvallssol. Uteplatsen ramas in av buskar som skapar en avskild
kansla







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.154 kr/man.

Storlek

Boarea 50.7 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 1-1004
For folkbokforing: 1004

Adress
Termikgatan 21A, 70239 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning av
Hiss finns ej.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 375 kr/man; , hemforsékring 125 kr och
hushallsstrom 250 kr. Elen betalas via hyresavin.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren foér mer
information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.66787 % och andel av arsavgiften ar
1.66678 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning ar 618.124 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-02-03).

Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 14.433 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej
Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Gripen 2 i Orebro. Féreningen &r en Bostadsratt. |
féreningen finns 62 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Gemensamma utrymmen

Poolen ar en gemensam tillgang for alla boende inom Brf
Gripen 2. Foreningen har aven en bastu som ar 6ppen for alla
medlemmar. Vaxthus och odling erbjuds, vilket uppskattats av
alla i féreningen.

Det finns ett sopprum i respektive byggnad, 21c samt 27c.

Bilplats

Foreningens medlemmar har tillgang till 24 bekvama
parkeringsplatser (separat ko). Parkeringshus ligger precis
intill Brf Gripen 2 pa Termikgatan 29, vilket innebar att du aldrig
behdver ga langt for att na din bil.

TV/Internet

Kabel-tv och bredband ingar i avgiften (uppgift: saljaren)

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Martin Hellstrom



W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Mcaklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdatning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gé
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att éven ta med foreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom é&rsredovisning & stadgar mm.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dékan s\ufpmsef
bli ett annat @n utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mewHkor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en {orfeckm'ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och komfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/Gverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore featt Fraga maklaren
om né&got ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av aft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Pa dagen for silltrade traftas
parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Mdklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgdr
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Méaklaren dverlamnar dven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller k0pore bunden
forran ett skr\H\\gT kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\joren & koporen.
Mecklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
Sppen budgivmmg lsmnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far da mo’ﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tihnmcr] Sdhoren bestammer i

samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngem, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett [6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett ROpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nédgon on\edmmg ska vdhos bort; det kan
inte maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse atf
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gT eller skr\'m\gf. Méaklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
eft bud ar inte jur\d’\skf bunden att sta kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {érsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna @r, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra Speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng éver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N [ ee
Fast & 16s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sdhgre i samband med Fosﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Meéklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ fele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\yfbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behaor till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorn byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnoden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys. Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stéang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| p& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

B()StadSl";ittCl‘{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i képet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar aft beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i kopet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

oo e
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samft
vad képorem har Fog att férvanta sig; seff i
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en undersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm négot vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndagotf som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varif
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste p& nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om verlatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om Sdharem fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saliaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Styrelsen for Brf Gripen 2 i Orebro far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022-07-01 — 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Gripen 2 i Orebro ir ett privatbostadsforetag som éger fastigheten Orebro
Glidplanet 3 och dirpa uppforda byggnader med adress Termikgatan 21 A-B och Termikgatan 27 A-B i
Orebro kommun. Inflyttning skedde under hésten 2018. Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Bostadsrétt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-23.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-11-23 och dérpé péafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Matz Liljeson Ordf6rande 2024
Marcus Suvander Vice ordforande 2023
Eric Lundgren Sekreterare 2024
Daniel Lagré Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Kerstin Hellberg Suppleant 2023
Veronika Ranta Suppleant 2023

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ledaméterna tva i forening.
- Styrelsen har under éret hallit 9 st (11) protokollférda m&ten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsdkring tecknas hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Theodor Lonnman BoRevision AB 2023
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Erik Classon Sammankallande 2023
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Fastigheter

Foreningens byggnader bestar av 62 st lagenheter. Byggnaderna dr uppforda under 2018 och utformade
som 2 st flerbostadshus i 5 vaningsplan. Den totala boytan uppgar till 3 039,8 kvm. 30 st
parkeringsplatser finns for uthyrning till foreningens medlemmar. Féreningen har ocksa ett vixthus, en
bastu samt en pool som medlemmarna i féreningen har ritt att nyttja.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 17 st
2 rum och kok 40 st
3 rum och kok _Sst
Totalt 62 st

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos forsakringsbolaget Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar
bostadsrittstillagg. Hemforsdkring bekostas av bostadsrittshavarna.

Féreningen 4r medlemmar i gemensamhetsanliggningen Orebro Glidplanet GA:1 tillsammans med fyra

andra fastigheter. Gemensamhetsanldggningen syftar till att underhalla gata, gdng- och cykelvig samt
elanldggning och foreningens andelstal &r 9 %.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskotsel,
lokalvéard, felanmailan/jour och snérdjning

Fastighetsbolaget Glidplanet 4 Parkeringsgarage

E.ON El och fjarrvirme

Telia Kabel-TV och bredband

KONE Hissar

Stena Recycling Sophantering och atervinning

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering, parkeringsplatser

Armatec Fjarravldsning vatten

Apcoa Parkeringsdvervakning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 1 639 106 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens
ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

Aravgifterna har i oktober hdjts med 2%. En ytterligare hdjning gjordes infér januari 2023 med 5 %. En
avgiftshojning pd 29% ar planderad under kommande rikenskapsérs. Utdver drsavgiften tillkommer
kostnad for egen forbrukning av vatten och el.

Underhailisplan

Foreningen ska enligt stadgarna upprétta en underhéllsplan, men detta ar inte gjort &nnu. Forslag till
avsittning till foreningens underhéllsfond har dérfor gjorts i enlighet med ekonomisk plan med 205 570
kr. Fonderade medel ska ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Reparationer och underhdll
Under aret har foreningen gjort en installation av IMD-métning.
Inga stdrre reparationer har genomforts.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan

Under aret avgdende medlemmar

Under éret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 7 st (14) 6verlatelser skett.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 2934
Resultat efter finansiella poster -1 639
Balansomslutning 121 825
Likviditet (%) 95
Soliditet (%) 69

85
11
10
84

2021/22
2740
-1 108
123 776
122

69

2020/21
2616
-1 001
125267
120

69

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2019/20
2598
-966
126 632
107

69
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2018/19
1286
-422
128 487
90

69

Under 18/19 var foreningen bara verksam i 6 manader da ekonomisk overldmning fran byggherren

skedde 2018-12-31.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse-

insatser

Eget kapital 2022-06-30 60 836 000 27 869 000

Balansering fg. rs resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat

Fond for yttre Balanserat Arets
avgift underhall resultat resultat
770 535 -3 160 359 -1 107 602
-1 107 602 1107 602
205 570 -205 570
. -1639 106
976 105 -4 473 532 -1 639 106

Eget kapital 2023-06-30 60 836 000 27 869 000

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avs. till yttre fond enl ek plan
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning overfores

-4267 961

-205 570
-1 639 106
-6 112 638

-6 112 638
-6 112 638

5(14)



Brf Gripen 2 i Orebro
Org.nr 769632-1855

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-07-01
-2023-06-30

2934 245
11737
2945 982

-1366 517
-514 526
-94 664

-1 605012
-3 580 719

-634 736

-1 004 370

-1 004 370

-1 639 106

-1 639 106

6 (14)

2021-07-01
-2022-06-30

2739763
0
2739763

-1 165214
-626 116
-109 612

-1586112

-3 487 053

-747 290
-360 313
-360 313

-1 107 602

-1 107 602
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-06-30

120 935 369

0
120 935 369

120 935 369

6 330
4269
37704
51239
249 631
349173

539962
539 962

889 135

121 824 504
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2022-06-30

122 351 381

70 875
122 422 256

122 422 256

0

14 978
0

3956
196 660
215594

1 138 648
1138 648

1354 242

123 776 498
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-06-30

88 705 000
976 105
89 681 105

-4 473 532
-1 639 106
-6 112 638

83 568 467

12 509 837
12 509 837

25115015
174 341
9284

447 560
25746 200

121 824 504
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2022-06-30

88 705 000
770 535
89 475 535

-3160 359
-1 107 602
-4 267 961

85207 574

37 886 836
324 666
42 408
315014
38 568 924

123 776 498
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Tillgang Procent/Ar
Byggnader 1,52 %
Installation IMD 10 ar

Eget kapital

Arets avsittning och ianspraktagande av underhdllsfonden redovisas som omforing i Eget kapital samma
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens ekonomiska
plan tills dess att féreningen upprattat en underhallsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfoening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgéende till 0 kr (0 kr).

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade
med egna medel.

Likviditet

Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostidder
Varmvatten, rorlig avgift
Kallvatten, rorlig avgift
Avgift andrahandsuthyrning
El-avg rérl momspl

Not 3 Driftskostnader

Entrepedkostnad stad
Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Jourutryckning CSG
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr
Rep hiss

Driftskostnad pool
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar

Forvaltningsarvode, grundavtal

Rep bostéder
Underh gemensamma utr

2022-07-01
-2023-06-30

224 037
2 538 880
48 505
43 730

0

79 093
2934 245

2022-07-01
-2023-06-30

8431
42120
4256
12 639
69 534
34 477
25275
0
15797
191 898
292 679
60 794
158 164
71711
366 610
12 132
0

1366 517
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2021-07-01
-2022-06-30

228 982
2 445 958
33067
28 990
2766

0
2739763

2021-07-01
-2022-06-30

4 448
23879
3998
14 947
71949
17 091
22 488
5185
5904
90 104
264 757
140 778
137 582
65 736
252743
7925
35700
1165 214
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Datakommunikation
Ersédttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Kabel-TV

Ovriga externa tjénster
Parkering

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning IMD
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning IMD

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

2022-07-01
-2023-06-30
4932
3765

800

100 428

15 625
39943

4 439

16 710

76 175

4 080

247 629
514 526

2022-07-01
-2023-06-30

127902 773
189 000
128 091 773

-5 551392
-1586 112

-18 900
-7 156 404

120 935 369

65 000 000
19 600 000
84 600 000

97 611 428
23323 941
120 935 369
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2021-07-01
-2022-06-30
4995

0

2093

131 805

15 000
53318
7307

26 129

41 087

87 538

256 844
626 116

2021-07-01
-2022-06-30

127902 773
0
127 902 773

-3 965 280
-1586112

0
-5 551 392

122 351 381

65 000 000
19 600 000
84 600 000

99 027 440
23323941
122 351 381
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Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 70 875 61075
Inkop 70 875
Forsdljningar/utrangeringar -61 075
Omklassificeringar -70 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 70 875
Utgdende redovisat virde 0 70 875
Not 7 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 3989 3956
Momsfordran 47 250 0
51239 3956
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetald forsdkringspremie 79 258 71711
Forutbetalt forvaltningsarvode 94 083 89 855
Forutbetald kabel-tv/internetavgift 14 861 14 486
Upplupen intdkt varmvatten 13 004 12 143
Upplupen intdkt kallvatten 14 790 8 465
Upplupen intikt el 33 635 0
249 631 196 660
Not 9 Kassa och Bank
2023-06-30 2022-06-30
Transaktionskonto Swedbank 442 735 1041421
Foretagskonto Swedbank 97 227 97227
539 962 1138 648
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Rintan ir
Langivare % bunden t.o.m.
Swedbank 4,402 2023-09-28
Nordea 4,180 2025-09-17
Nordea 4,310 2022-09-28

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 12 509 837 kr
Kortfristig del: 25 115 015kr

Lanebelopp
2023-06-30

12 509 837
12 575 333
12 539 682
37 624 852

425 724

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.
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Lanebelopp
2022-06-30

12 640 829
12 640 829
12 605 178
37 886 836

392 976

Forutsatt att [&nen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 36 314 932 kr.

Not 11 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Personalskatt
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter

Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupna avgiftsrantor
Upplupet arvode

Upplupna sociala avgifter
Upplupen sophédmtningskostnad

2023-06-30

39298 000
39298 000

2023-06-30

9284
0
0
9284

2023-06-30

257 083

13 968
19 815
56 071
75 259
19 404
5960

447 560

2022-06-30

39298 000
39298 000

2022-06-30

4703
20487
17 218
42 408

2022-06-30

245222

13 558
8979
41797
0

0
5458

315 014
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Orebro

Matz Liljeson Eric Lundgren
Ordforande Ledamot
Marcus Suvander Daniel Lagré
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Theodor Lonnman
Revisor
Borevison AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Gripen 2 i Orebro, org.nr. 769632-1855

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Gripen 2 i Orebro
for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Gripen 2 i Orebro for rakenskapsaret
2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Ldnnman
BoRevision i Sverige AB

borevision
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GRIPEN 2 | OREBRO
Antagna 2018-05-15 '

§ 1 Féreningsnamn

Féreningens firma (féreningsnamn) &r Bostadsrattsféreningen Gripen 2 i Orebro

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter at medlemmarna fér
nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

En medlems ritt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt séte i Boras kommun, Véstra Gétalands lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 juli — 30 juni. Minst sex veckor fére
ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till
revisorerna. Denna ska besta av resuitatrékning, balansrékning och
férvaltningsberéttelse.

§ 5 Bosittningskrav for medlemskap

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosétta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Registrerades av Bolagsverket 2018-11-23
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§ 6 Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla
en uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast
sex veckor fére och senast tva veckor fére féreningsstdmma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§ 7 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

P& en ordinarie féreningsstamma ska foéljande drenden behandlas:

1.

Nooh N

8.

9.

val av ordférande vid stimman och anmaélan av stdmmoordférandens val
av protokoliférare

godkénnande av rostlangden

val av en eller tva justeringsmén tillika rostraknare

fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning
faststéllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen samt
om hur resultatet enligt den faststélida balansrékningen ska disponeras
beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

fragan om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorerna

10.beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska

véljas

11.11.val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12.val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13.val av valberedning

14.av styrelsen till stdamman hanskjutna fragor samt av medlemmarna

anmaélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

§ 8 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stéllféretréadare enligt lag eller genom ombud. Ett
ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar



fran det att den utfardades. Ett ombud far bara féretrada en medlem. En
medlem far ta med hdgst ett bitrade pa foreningsstadmman. For en fysisk person
géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féréldrar,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Medlem som énskar fa arende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma ska
anmdla detta skriftligen senast den 1 augusti eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att besluta.

§ 9 Styrelse

Styrelsen bestar av l4gst tre och hogst fem styrelseledaméter samt hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter véljs av féreningsstdmman for hogst tva
ar. Suppleanter véljs av féreningsstamman foér hogst ett ar. Ledamot och
suppleant kan omviéljas.

Till ledamot eller suppleant kan férutom mediem &ven véljas person som tillhor
medlemmens familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stimman kan
dock vilja en (1 st) ledamot som inte uppfyller kraven i féregdende mening.

§ 10 Revisor

Fér granskning av féreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt
styrelsens férvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till slutet av
néasta ordinarie féreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberéttelse ska
styrelsen ldmna en skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie
foreningsstdmman.

§ 11 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska
dndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften fér en lagenhet berdknas si att den, i férhallande till ligenhetens
andelstal, kommer att bara sin del av féreningens kostnader samt amorteringar
och avsattning till fonder. Avskrivningar skall €j inga i berakning av féreningens
kostnader. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista
vardagen fore varje ny manads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat.
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Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m.m.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning eller yta. For
informationsoverféring kan erséttning bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift
samt avgift féor andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en séarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsréatten upplats férsta gangen. Avgiftens storlek bestams av
styrelsen.

Foér arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far féreningen av
bostadsrittshavaren ta ut en éverlatelseavgift med ett belopp motsvarande
hégst 2,5 % av prishasbeloppet.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsrétt far féreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en pantséattningsavgift, med hégst 1 % av
prisbasbeloppet

Féreningen far vid andrahandsupplatelse ta ut en avgift, med hégst 10 % av ett
prisbasbelopp per ar, av den som upplater sin lagenhet i andra hand. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften
efter det antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Féreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen
ska vidta med anledning av lag eller annan férfattning.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhallet av
féreningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sikerstilla behévliga medel for att trygga underhallet
av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.



§ 14 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhail ska ske i enlighet med antagen
underhalisplan enligt § 13. De dverskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

§ 156 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska p& egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret folier bade underhélls-
och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark,
om sadan ingér i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att flja féreningens regler
och beslut som ror skétseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt fér husets
underhall.

Till det inre rdknas:

— rummens véggar, golv och tak

— inredning i kék, badrum och évriga utrymmen som hor till Iagenheten

- glas i fénster och dérrar

— lagenhetens yiter- och innerdérrar inklusive beslag och nyckiar. Dock €]
lascylinder som féreningen forsett ytterdérren med.

Bostadsrittshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och
karmar, men inte fér méalning av utifran synliga delar av yttersidorna av
ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall &n malning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér avlopp, vdrme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett [agenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér aviopp,
virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett lagenheten
med och som tjanar mer &n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till
bostadsrattshavarens hushall eller gastar bostadsréttshavaren eller av nagon
annan som bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete
for bostadsrattshavarens rékning. Detta géller i tillampliga delar &ven om det
forekommer ohyra i l[dgenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som
sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
bostadsrattshavaren borde iakttagit.
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Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sadana underhdlisatgérder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstdmma och far endast avse atgarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 16 Fordndring i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp
i barande konstruktion, dndring i befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller
vatten eller annan vasentlig férandring av lagenheten. Styrelsen fér inte vagra
att ge tillstdnd om inte atgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet for
féreningen.

§ 17 Uppl6sning av foreningen

Om féreningen uppléses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
férhallande till lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vriga tilldmpliga forfattningar.
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