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Rymlig gavellagenhet med fantastisk utsikt och modern

Denna ljusa och rymliga gavellagenhet pa vaning 5 har en genomtankt planldsning med stora fonster som ger ett
fantastiskt ljusinslapp och en magnifik utsikt mot Kilsbergen och staden. Vardagsrummet ar generdst tilltaget och ger
plats for bade avkoppling och sociala tillstaliningar. Koket ar modernt och fullt utrustat med vitvaror fran 2018, inklusive

diskmaskin, kyl/frys och spishall i rostfritt utforande. Badrummet ar rymligt med stilrena ytskikt, golvvarme och moderna

tvattmaojligheter med tvattmaskin och torktumlare.

Utomhus erbjuder bostaden en stor balkong i sydostlage, perfekt for att njuta av morgonkaffet eller varma sommarkvallar.

Foreningen har aven en trivsam innergard med sittplatser och lekplatser for barn. Har finns aven tillgang till laddboxar for

elbilar i parkeringshuset och det ingar ett forrad i kallaren.

Maja Nyman

Reg. Fastighetsmaklare
0708401362
maja.nyman@wallenstedt.se
wallenstedt.se
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Utgangspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:

Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Tilltrade:

1.750.000 kr

4.715 kr/man.

56.2 m?

0 m?

2 rok

5av6

Hiss finns.

BRF Gripen 1 | Orebro

Efter overenskommelse.

Valkommen till en ljus och modern
gavelldgenhet pa vaning 5 med
utsikt éver bade staden och
Kilsbergen. Bostaden har ett
rymligt vardagsrum, ett modernt
k6k med vitvaror fran 2018, samt
en stor balkong med sydostlage.
Har bor du bekvamt med nérhet
till bade grénomraden och
stadens puls. Foreningen erbjuder
dessutom elbilsladdning och
parkeringsmajligheter.
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- INTERIOR -

Lagenheten ligger i det populara och centrala omradet Sodra
Ladugardsangen, vilket ger dig narhet till bade natur och stadens
puls. Omradet erbjuder bekvamligheter som Stora Coop,
restauranger, gym och promenadstrak. Dessutom finns bra
kommunikationer med flera busslinjer och narhet till motionsspar
och golfbanor for den aktive.

Bostaden har en genomténkt planlésning med rymliga rum.
Vardagsrummet har stora fonster och erbjuder gott om dagsljus.
Koket ar valutrustat med moderna vitvaror fran 2018 och har gott
om arbetsyta och férvaring. Badrummet ar helkaklat och utrustat
med golvvarme, tvattmaskin och torktumlare. Bostaden har
genomgaende parkettgolv och ljusa ytskikt, vilket skapar en
inbjudande och trivsam miljo.

Hall

Hall med garderober som ger bra férvaringsmoéjligheter. Hallen
binder samman de olika delarna av lagenheten och har
parkettgolv som |6per genom hela bostaden.
Vardagsrum

Ett stort och ljust vardagsrum med flera fonster som ger ett
generost ljusinslapp. Har finns plats for bade soffgrupp och

matplats. Rummet har parkettgolv och en 6ppen planlésning mot
koket. (Utvandiga persienner ingar €j)

Kok

Modernt kok med vita slata kdksluckor och vitt kakel. Kdket ar
utrustat med diskmaskin, spishall, flakt, mikro, ugn och kyl/frys,
alla i rostfritt stal och fran 2018. Gott om forvaring och arbetsyta
gor koket funktionellt och praktiskt. (Utvandiga persienner ingar
ej)

Sovrum

Rymligt sovrum med parkettgolv och tre garderober for gott om
forvaring. Sovrummet har utgang till balkongen, vilket ger en
luftig och lugn kansla.

Badrum

Helkaklat badrum fran 2018 med golvvarme. Utrustat med dusch
med glasvaggar, toalett, tvattstall, samt tvattmaskin och
torktumlare fran 2018. Badrummet ar modernt och funktionellt,
med extra komfort tack vare golvvarmen.

Balkong

Stor balkong i sydostlage med gott om plats for utemdébler och
grill. Balkongen vetter mot den lummiga innergarden och
erbjuder en lugn och trevlig miljé fér avkoppling under varmare
dagar.







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

4.715 kr/man. inklusive varme, natavgift och tv, internet.
Storlek

Boarea 56.2 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Féreningens
information.

Lagenhetsnummer

Bostadsrattslagenhet: 1-1401
For folkbokforing: 1401

Adress
Termikgatan 23A, 70239 OREBRO. Belagen i Orebro kommun,
férsamling. Skattesats 33,927.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 5 av 6
Hiss finns.

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 542 kr/man; , hemforsakring 142 kr,
hushallsstrom 300 kr och vatten/aviopp 100 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.09827 % och andel av arsavgiften ar
1.09827 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 646.827 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Gripen 1 | Orebro. Féreningen &ar en Bostadsratt. |

féreningen finns 84 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Féreningen hojde

avgifterna med 15% i maj 2023. Tal om att bygga en bastu/relax

i kallaren pa 23A. Kan generera en liten hgjning alt. att det
kommer kosta lite varje gang man bokar.

Primarenergital: 63 kWh/m? per ar.
Energideklaration: 78 kWh/m? per ar.

Gardsplats/Innergard

Lekplats

Foreningens lekplats bestar av sandlada, gungor, gungbrador
och ett litet hus.

Gemensamma utrymmen

Till varje lagenhet finns ett lasbart forrad. Vissa lagenheter har
sitt tillhdrande forrad i kallaren och vissa i anslutning till
lagenheten, fran balkongen eller trapphuset. Extraférrad finns att
hyra. Ko kan forekomma. Pingisrum. Soprum. Barnvagnsforrad.

Bilplats

Foreningen hyr ut 36 parkeringsplatser till medlemmar som bor i
féreningen. Varje medlem/lagenhet far bara ha en
parkeringsplats pa grund av hog efterfragan. Utover det hyr
Sveaviken bostad, agaren av p-huset, aven ut parkeringsplatser
till andra an sina egna hyresgaster och féreningen. | kallaren for
varje entré finns last utrymmen utanfor lagenhetsférrad for
parkering av cyklar.

TV/internet

Lagenheten har tillgang till fiberoptiskt bredband och TV fran
Telia. Ett snabbt bredband pa 1000/1000 Mbit/s och ett
TV-paket, Telia Bas, med de vanligaste kanalerna ingar i
manadsavgiften.

Fastigheten ar ansluten till Telias fibernat och i lagenheten finns
ett natverk installerat med natverksuttag i de flesta av rummen. |
arsavgiften till féreningen ingar ett snabbt bredband och
TV-paket fran Telia med de vanligaste TV-kanalerna. Till varje
lagenhet levererar Telia ett snabbt bredband om 1 000/1 000
Mbit/s

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Emilia Niva
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W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Maklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glém inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom érsredovism’ng & sfodgor m m.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dakan s\ufpmsef
bli ett annat @an utgéngspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
koparen, med namn och kontaktuppgifter
till budg\vomu Budg\vore kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och géar igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore fett Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av atft kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilleriide | Po dagen for silltrade traftas

parferna v@m\\gms hos maklaren, dar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdttar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgér
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Maklaren dverlamnar éven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran et skr\m\gt kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagra krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningalejlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | proktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmmg fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
sppen budgivning lamnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra

WallenstedtSverigeAB_Juridisk_Information_BR_Saljare_Kopare_verl_DavidROMELL

Séiliarcnbcs‘tijmmcr] Sdhoren bestammer i
samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsaljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett l6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Méaklaren far dock ge saljaren sokliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av nagon anledning ska vdljas bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdgjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestédmmer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gf eller skr\'m\gf. Maklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
priset med olika villkor. > Den som lamnar
eft bud &r inte jur\d’\skf bunden att st& kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {Orsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Verksamhetsberattelse

Forsdttsblad

Storst & bast!

Nuvarande och tidigare styrelsers offensiva
forhallningssatt med ledorden tryggt, aktivt &
modernt fortléper. Inte bara vara stadsdelens
storsta brf utan visionen ar att ocksa vara den
attraktivaste. Har foljer ett urklipp av aret!

Innergard nu med odlingslador
Under verksamhetsaret har fyra odlingslador
etablerats pa innergarden vilket medlemmar
kan hyra. Alla har blivit uthyrda och det har
vaxt for fullt under sommaren!

Under julen prydde en fem meter hog upplyst
julgran innergarden, vilket varit tradition i
flera ar. Avsikten ar att fortsatta aven i vinter.

Fler extraférrad

Det har varit ko till extraforrad och styrelsen
har darfor etablerat tre ytterligare extra-
forrad, vilket alla har blivit uthyrda.

Samarbete med Svea

Styrelsen tdanker brett kring ett attraktivt
boende och har bland annat ingatt ett
kostnadsfritt samarbete med Sveas konditori
vilket ger medlemmar rabatt pa sina kop.

Digital kommunikation & IT

Pa senaste foreningensstimman rostades for
andra gangen stadga-andring igenom om att
mojliggéra aven officiell kommunikation via
foreningens webbsida och app vilket styrelsen
har anammat darefter.

Styrelsen har aven arbetat med att 6ka IT-
sakerhet i fastigheten, exempelvis rorande
styrsystem till uppvarmning och ventilation.

Besiktning
Under hosten 2023 ska en garantibesiktning 5
ar ("femarsbesiktning”) genomfoéras vilket

styrelsen har boérjat forbereda redan under
detta verksamhetsar.

Attraktivare parkering

Foreningen har ett langvarigt hyresavtal om
parkeringsplatser i det intilliggande p-huset pa
Termikgatan 29. Under verksamhetsaret har
styrelsen horhandlat om forbattrade villkor
kring de digitala nycklarna samt laddboxar.
Avtal om obegransat antal digitala nycklar ar
tecknat och kring laddboxar fortsatter
forhandlingarna under hosten.

Kamerabevakning i kdllare

Styrelsen har efter utredning och mycket noga
overvagande beslutat att etablera kamera-
bevakning i utvalda delar av kallaren med
syfte att forhindra och utreda brott.
Etableringen sker efter mycket noga
overvagande av den personliga integriteten
och att foreningen foljer GDPR. Exempelvis
bevakas inga privata/enskilda utrymmen.

Ekonomi

Under verksamhetsaret har styrelsen beslutat
vid tva tillfallen att Oka arsavgiften med
vardera 15%, med anledning framforallt av
det radande ranteldget. Amortering av
foreningens Ian ar fortsatt pd 1% per ar.

Medlemmar debiteras individuellt fér sin egen
forbrukning av kall- och varmvatten vilket
styrelsen har beslutat att hoja taxan fér, med
anledning av 6kade kostnader.

Under verksamhetsaret har dven flera avtal
och 1an konkurrensutsatts for att forsoka
minska foreningens kostnader. Utover elavtal
och 1an har adven avtal for TV och bredband
upphandlats. Det nya avtalet med Telia
innebar tio ganger hogre bredbandshastighet
till ett lagre pris. Under den femariga
avtalstiden sparar foreningen 438 120 kronor.

Brf Gripen 1 i Orebro
brferinendrebro.se
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Styrelsen for Brf Gripen 1 i Orebro far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022-07-01 — 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Gripen 1 i Orebro ér ett privatbostadsforetag som éger fastigheten Glidplanet 2
och dirpa uppférda byggnader med adress Termikgatan 23 A-F och Termikgatan 25 i Orebro kommun.
Inflyttning skedde under hosten 2018. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningens géllande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2023-01-03.

Féreningen har sitt site Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem ledamoter samt hogst tva
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-11-01 och dérpé péafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Marcus Tegen Ordforande 2023
Sara Malmlov Sekreterare 2023
Joakim Sjonvall Kassor 2023
Erik Harlefelt Ledamot 2023
Per Bonerfilt Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Sladjana Grbic Suppleant 2023
Madeleine Fall Suppleant 2023

- Foreningens firma tecknas enligt konstituerande styrelsemote utdver av styrelsen i sin helhet av tva av
ledamdterna.

- Styrelsen har under éret hallit 11 st (13) protokollforda méten inklusive det konstituerande motet.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsikringsbolaget Lansforsakringar

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2023
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Jimmy Bergkvist 2023
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Fastigheter

3(14)

Foreningens byggnader bestar av 84 st lagenheter. Byggnaderna dr uppforda under 2018 och utformade
som 2 st flerbostadshus i 5 respektive 6 vaningsplan samt kallare.

Den totala boytan uppgar till 5 117,7 kvm. Genom ett hyresavtal med fastighetsdgaren disponerar
foreningen 36 st parkeringsplatser for uthyrning till féreningens medlemmar.

Lagenhetsfordelning:
1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

14 st
37 st
24 st
9 st

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos forsakringsbolaget Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar
bostadsrittstillagg. Hemforsdkring bekostas av bostadsrittshavarna.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning
E.ON

Telia

KONE

Stena Recycling

Orebro kommun

Armatec

Lansforsakringar
Tridgérdstjinst i Orebro AB
Parkering Orebroéingarna AB
Apcoa Parking Sverige AB

Loopia AB
Presto brandsdkerhet AB
Nomor AB

Ekonomisk och teknisk forvaltning, lokalvard,
fastighetsskotsel och felanmélan/jour

El och fjérrvirme

Kabel-TV och bredband

Hissar

Sophantering och atervinning

Vatten/avlopp, avfallshantering, mat-& restavfall
Fjérravlisning vatten

Fastighetsforsékring och bostadsrittstillagg
Yttre skotsel

Langvarigt hyresavtal i intilliggande p-hus
Parkeringsbevakning av kvartersgatan

Doménnamn brfgripenorebro.se och
brfgripendrebro.se

Verktyg for SBA och arlig kontroll/inspektion
Lopande bekdmpning av masar/faglar
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Resultatet visar ett underskott pd 2 128 301 kr fore avsattning till underhallsfond. Féreningens
ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.

Arsavgifter
En hojning av arsavgifterma gjordes 2023-05-01 med 15%. Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna

ytterligare med 15% fran 2023-08-01. Utover arsavgiften tillkommer kostnad for egen forbrukning av
kall- och varmvatten. Elavtal tecknas av bostadsrattshavarna.

Overlételser
Vid overlételser debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5 % av géillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhéllsplan
Arets avsittning till foreningens yttre underhllsfond har gjorts i enlighet med underhallsplan med 542

480 kr. Fonderade medel ska ticka planerat underhall pa fastigheten.

Reparationer och underhall
Under aret har slipning och oljning av huvudentré i trd utforts.

Ovriga hiindelse
En garantibesiktning kommer utfoéras under hosten 2023. Den &r budgeterat for 150 Tsk.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 121
Under aret avgdende medlemmar 8
Under éaret tillkommande medlemmar 11
Medlemmar vid arets slut 124

Under aret har 7 st (16) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021722 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 4 544 4246 4 058 3960
Resultat efter finansiella poster -2 128 -1 810 -1 535 -1 462
Balansomslutning 192 349 195212 197 615 199 510
Likviditet % 241 279 131 179

Soloditet % 68 68 67 68
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Uppléitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Eget kapital 2022-06-30 100 000 000 37335000 1 545951
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond 542 480
Arets disp. ur yttre fond -14 375
Arets resultat
Eget kapital 2023-06-30 100 000 000 37 335000 2074 056
* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -6 868 940
Arets avs till uh fond -542 480
Arets uttag ur fond 14 375
arets forlust -2 128 301
-9 525 347
behandlas sa att
i ny rdkning overfores -9 525 347

-9 525 347

5(14)

Balanserat Arets

resultat resultat

-5 058 592 -1 810348

-1 810348 1 810348
-542 480
14 375

- -2128 301

-7 397 045 -2 128 301
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L bW

2022-07-01
-2023-06-30

4544 186
26 537
4570 723

-1 945572
-475 295
-125 111

-2786 112

-5 332 089

-761 366

-1 366 935

-1 366 935

-2 128 301

-2 128 301

6 (14)

2021-07-01
-2022-06-30

4246 321
273 226
4 519 547

-2 386 387
-372 763
-124 323

-2786 112

-5 669 586

-1 150 038
-660 310
-660 310

-1 810 348

-1 810 348
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-06-30

189 100 548
189 100 548

189 100 548

61496
521

261 705
323 722

2 924 991
2924 991

3248 713

192 349 261

7 (14)

2022-06-30

191 886 660
191 886 660

191 886 660

2284
51120
256 002
309 406

3016222
3016 222

3325628

195 212 288
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2023-06-30

137 335 000
2074 056
139 409 056

-7 397 045
-2 128 301
-9 525 347

129 883 709

61 820 036
220 190
16 726

408 599
62 465 551

192 349 261

8 (14)

2022-06-30

137 335 000
1 545951
138 880 951

-5 058 592
-1 810 348
-6 868 940

132 012 011

62 451 496
287 824
8915

452 042
63 200 277

195 212 288
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall ska ske i enlighet med upprittad underhallsplan.
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Tillgang Procent
Byggnad 1,52 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljningen av fastigheten. Dé foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Kallvatten, rorlig avgift
Hyresint garage/p-platser moms
Arsavgifter bostidder
Hyresintékter lokaler momsfri
Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjimning

Varmvatten, rorlig avgift

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Jourutryckning CSG
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostéader

Rep gemensamma utr
Rep hiss

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Ovrigt
Datakommunikation
Underh gemensamma utr
Parkering
Tradgardsskotsel

2022-07-01
-2023-06-30

56 122
364 153
4 044 529
17 726
790

-9

60 875

4 544 186

2022-07-01
-2023-06-30

13 696
8084
22 086
109 919
91 866
86 800
30 634
8612
117 576
477767
111 251
167 846
96 548
5422
129 714
14 375
371314
82 062
1945 572

10 (14)

2021-07-01
-2022-06-30

52 347
349 990
3774 156
17 291

0

0

52 537
4246 321

2021-07-01
-2022-06-30

96 580
5813
1527

115905
93 474
35453

446 724

103 501
92 504

409 291

124 695

139 045

89 865
4710

201 174
43125

383 001

0
2 386 387
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Ersédttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Forvaltningsarvode, grundavtal
Kabel-TV

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner till tjinstemén
Arbetsgivaravgifter for 16ner och ersittningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022-07-01
-2023-06-30

50 604
15723
1 000
15 000
35194
0

4959
34056
259 798
58 961
475 295

2022-07-01
-2023-06-30

95200
29911
125111

2022-07-01
-2023-06-30

201 173 700
201 173 700

-9 287 040
-2786 112
-12 073 152

189 100 548

111 294 000

34 000 000
145294 000

11 (14)

2021-07-01
-2022-06-30

300
5296

2 288
13 500
43 877
13219
6291

0

250 754
37238
372763

2021-07-01
-2022-06-30

94 600
29723
124 323

2021-07-01
-2022-06-30

201 173 700
201 173 700

-6 500 928
-2 786 112
-9 287 040

191 886 660

111 294 000

34 000 000
145294 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fodringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forubetald datakommunikation
Forutbetald serviceavtal hiss
Upplupen intékt kallvattenavldsning
Upplupen intékt varmvattenavldsning

2023-06-30

521
0
521

2023-06-30

104 941
66 223
25970
29 895

19417
15 259

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank
Transaktionskonto Swedbank

Not 10 Skulder till kreditinstitut

261 705

2023-06-30

2 824 991
100 000
2924 991

12 (14)

2022-06-30

494
50 626
51120

2022-06-30

96 548
63 676
38136
22 500
19 341
15 801
256 002

2022-06-30

2916222
100 000
3016 222

Réntesats Réntan ir
Langivare % bunden t.o.m.
Nordea 22443 4,260 Rorligt
Nordea 42150 4,280 Rorligt
Nordea 60094 4,230 Rorligt

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 61 820 036 kr

Lanebelopp
2023-06-30

20 787 900
20625 030
20407 106
61 820 036

631 460

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

Léanebelopp
2022-06-30

20 997 900
20 833 362
20 620234
62 451 496

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 58 662 736



Brf Gripen 1 i Orebro
Org.nr 769631-7135

Not 11 Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder

Foretagsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intdkter

Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen sophdmtningskostnad

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-06-30

63 939 000
63 939 000

2023-06-30

16 726
16 726

2023-06-30

55933
309 635
21747
8409
12 875
408 599

13 (14)

2022-06-30

63 939 000
63 939 000

2022-06-30

8915
8915

2022-06-30

70 337
350 278
21 064
4508
5855
452 042

Den tuffa tiden i omvirlden har resulterat i ett negativt kassaflode vilket medfort att arsavgifterna inte

har gett den kostnadstéckning som krévs enligt stadgarna.

Styrelsen har darfor genomfort en forsta hdjning pé 15% av arsavgifterna fr. o.m augusti och ytterligare

hdjning kravs for att ticka foreningens kostnad under innehavande riakenskapsar.
Enligt styrelsen dr de arliga avgiftshdjningarna nédvéndiga for en 1dngsiktig héllbar ekonom i

foreningen.
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Bilaga 2: Stadgar

§ 1 Foreningsnamn
Foéreningens firma (foreningsnamn) ar Bostadsrattsféreningen Gripen 11 Orebro.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter & medlemmar for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa
grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innebar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Féreningens styrelse har sitt séte i Orebro kommun, Orebro lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Minst sex veckor fore ordinarie féreningsstamma
ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av resultatrdkning, balansrakning
och férvaltningsberattelse.

§ 5 Bosattningskrav for medlemskap

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsréttsldgenheten har féreningen
ratt att vagra medlemskap.

§ 6 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de drenden
som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore
foreningsstamma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med
posten, via e-post eller genom foreningens digitala informationskanaler webbsida och app.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som
brev, via e-post eller genom féreningens digitala informationskanaler webbsida och app.

§ 7 Arenden pa ordinarie féreningsstamma
P4 en ordinarie féreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

Val av ordférande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkinnande av rostlangden

Val av en eller tva justeringsman tillika réstraknare

Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

Faststillande av dagordningen

Styrelsens &rsredovisning och revisionsberdattelsen

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrékningen samt om hur resultatet enligt den
faststéllda balansrikningen ska disponeras

Mo E e
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8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmarna anmélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

§ 8 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett &r fran det att den utfardades. Ett ombud far bara féretrdda en medlem. En
medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk person giller att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, féréldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Medlem som énskar fa drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska anmala detta skriftligen senast
den 1 augusti eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

§ 9 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter samt hogst tva styrelsesuppleanter,
Styrelseledaméter viljs av féreningsstdmman for hégst tva ar. Suppleanter véljs av féreningsstémman for
hégst ett ar. Ledamot och suppleant kan omvaljas.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven véljas person som tillhor medlemmens familjehushall
och som ir bosatt i féreningens hus. Stimman kan dock valja en (1 st) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregaende mening,

§ 10 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en till
tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmarkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna en skriftlig
forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 11 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska andras maste alltid beslut fattas
av en féreningsstamma.

Bef Gripen 1 i Orebro
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Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till lagenhetens andelstal, kommer att béra sin
del av féreningens kostnader samt amorteringar och avsattning till fonder. Avskrivningar skall ej ingad i
berakning av féreningens kostnader. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen
fore varje ny manads bérjan om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgér dréjsmalsrénta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning foér
inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje ldagenhets varme, varmvatten,
elektrisk strém, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning eller yta. For
informationséverforing kan erséttning bestdmmas till lika belopp per lagenhet

§ 12 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar bostadsratten
upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsréatt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en 6verlatelseavgift
med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift, med hégst 1 % av prisbasbeloppet

Foreningen far vid andrahandsupplatelse ta ut en avgift, med hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar, av den
som upplater sin lagenhet i andra hand. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal manader ldgenheten ar uthyrd.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning av
lag eller annan forfattning.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och arligen
uppréatta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla behovliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 14 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till fonden for
yttre underh3ll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 13. De 6verskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

Bef Gripen 1 i Orebro
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§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla Iagenheten med tillhérande évriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar dven mark, om sddan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut
som ror skdtseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas:
e rummens vaggar, golv och tak
e inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till Iagenheten — glas i fonster och doérrar
e ligenhetens ytter- och innerdérrar inklusive beslag och nycklar, Dock ej lascylinder som féreningen
forsett ytterdérren med.

Bostadsrittshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte fér malning
av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster och inte heller fér annat underhall @n
malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte for
reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen
forsett lagenheten med och som tjanar mer @n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsléshet eller férsummelse av nagon som hor till
bostadsrittshavarens hushall eller gastar bostadsrittshavaren eller av nagon annan som
bostadsrattshavaren inrymt i ligenheten eller som dar utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning. Detta
giller i tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsrattshavaren borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren ska svara
f6r. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och fér endast avse atgérder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 16 Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gora ingrepp i barande konstruktion,
dndring i befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten eller annan vasentlig férandring av
ligenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

§ 17 Upplosning av féreningen
Om féreningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.
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Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
dvriga tillampliga forfattningar.
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