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Valkommen till Termikgatan 23C — en modern tvaa med

Hogt upp i huset, pa vaning 3 av 6, vantar denna valplanerade och stilrena bostad dar genomgaende moderna
materialval kombineras med en smart planlésning och ett fantastiskt ljus. Har erbjuds ett bekvamt boende i populara

Sodra Ladugardsangen, med tva balkonger som gor att du kan njuta av solen — eller svalkan — under hela dagen.

Den dppna planlésningen mellan kdk och vardagsrum skapar en social och luftig kansla, med genertsa fonsterpartier
som slapper in rikligt med dagsljus. Fran vardagsrummet nar du den rymliga balkongen i rakt sdderlage, en perfekt plats
for avkoppling, umgénge och langa sommardagar i solen.

Det rogivande sovrummet har utgang till bostadens andra balkong i norrlage, dar du kan njuta av morgonkaffet eller
svalka dig under varma sommarkvallar. Att ha tva balkonger ger en extra dimension till boendet och skapar majlighet att

folja solen — eller sbka skuggan — efter eget 6nskemal.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717

michael. kaya@wallenstedt.se

wallenstedt.se



dubbla balkonger och harligt ljusinslapp!

Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

1.550.000 kr
3.858 kr/man.

46 m?

0m?

2 rok

3avb

Hiss finns.

BRF Gripen 1 | Orebro
2018

Efter
overenskommelse.

Det helkaklade badrummet ar
smakfullt inrett och erbjuder bade
tvattmaskin och torktumlare,
kompletterat med praktisk
arbetsbank och férvaringsskap
som férenklar vardagen.
Har bor du i ett modernt och
trivsamt omrade med nérhet till
mataffér, restauranger, gym,
grénomraden och goda
kommunikationer.



Balkong

Kdk/Vardagsrum

Balkong




- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

3.858 kr/man. Inkl varme, fiber-tv, bredband och IP-telefoni

Storlek

Boarea 46 m?. 2 rum varav 1 sovrum. Fdreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 1037
For folkbokforing: 1202

Adress
Termikgatan 23C, 702 39 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 6
Hiss finns.

Byggnadsar
2018

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 250 kr/man; , hemférsékring 100 kr och
hushallsstrom 150 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.09815 % och andel av arsavgiften ar
1.09827 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ér 1.167.005 kr.
Berakningen av bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning
baseras pa uppgifter fran bostadsrattsforeningens
arsredovisning da foreningen pa forfragan inte tillhandahallit
denna uppgift. Utrakning av foreningens nettoskuldsattning:
Foreningens lan: 61 820 036kr - Foreningens tillgangar (Kassa &
Bank & Likvida medel): 2 924 991kr = 58 895 045kr Foreningens
totala nettoskuldsattning ar 58 895 045kr. Uppgifterna baseras
pa foreningens arsredovisning fér 2022/2023.

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-07-06).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.433 kr som betalas av och en
pantsattningsavgift om 573 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening

BRF Gripen 1 | Orebro. Féreningen &r en Bostadsratt. |
féreningen finns 84 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.
Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Féreningen héjde
avgifterna med 15% i maj 2023. Tal om att bygga en bastu/relax
i kallaren pa 23A. Kan generera en liten hjning alt. att det
kommer kosta lite varje gang man bokar.

Gardsplats/Innergard

Lekplats

Foreningens lekplats bestar av sandlada, gungor, gungbrador
och ett litet hus.

Gemensamma utrymmen

Till varje lagenhet finns ett lasbart forrad. Vissa lagenheter har
sitt tillhdrande forrad i kallaren och vissa i anslutning till
lagenheten, fran balkongen eller trapphuset. Extraférrad finns att
hyra. K& kan férekomma. Pingisrum. Soprum. Barnvagnsférrad.

Bilplats

Foreningen hyr ut 36 parkeringsplatser till medlemmar som bor i
féreningen. Varje medlem/lagenhet far bara ha en
parkeringsplats pa grund av hog efterfragan. Utdver det hyr
Sveaviken bostad, agaren av p-huset, aven ut parkeringsplatser
till andra an sina egna hyresgaster och féreningen. | kallaren for
varje entré finns last utrymmen utanfor lagenhetsférrad for
parkering av cyklar.

TVlinternet

Telia baspaket Lagom ingar med 28 TV-kanaler, telefoni via
bredband dar den fasta avgiften ingar och 10/10 mbits
bredbandsanslutning. Fler kanaler och snabbare bredband kan
valjas till.

Fastigheten ar ansluten till Telias fibernat och i lagenheten finns
ett natverk installerat med natverksuttag i de flesta av rummen. |
arsavgiften till féreningen ingar ett snabbt bredband och
TV-paket fran Telia med de vanligaste TV-kanalerna. Till varje
lagenhet levererar Telia ett snabbt bredband om 1 000/1 000
Mbit/s

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Anton Rydberg



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
péa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Arsredovisning 2025
Brf Hjdalmare Hage 1

769640-1079




Brf Hjdlmare Hage 1 Arsredovisning 2025
769640-1079

Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hjdlmare Hage 1
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehadll
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Brf Hjdlmare Hage 1 Arsredovisning 2025
769640-1079

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller oédkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken

rdnta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Hjdlmare Hage 1 Arsredovisning 2025
769640-1079

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter
under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen avgéra

fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-06-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-07-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-06-17 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.
Byggnaden fardigstalldes 2023 och har deklarerats som fardigstlld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2022.

Bostadslagenheterna ér fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 2038 utgar full
fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrdkningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt

taxeringsvérde for garage.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.
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Brf Hjdlmare Hage 1 Arsredovisning 2025
769640-1079

Fastigheten

Foreningen har forvirvat och erhdllit lagfart for fastigheten Beckasinen 2 i Orebro kommun.

Foreningen har 65 bostadsrittsligenheter om totalt ca. 3 590 m”. Féreningen disponerar 6ver 46 parkeringsplatser varav 12
carportplatser och 34 6ppna parkeringsplatser i gemensamhetsanldggning ddr sex av platserna ar férsedda med laddplatser for elbil.
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsférsakring ingar dven ansvarsforsakring inklusive

rattsskyddsforsdkring for styrelsens ledaméter.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljdmarkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stallda miljkrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF édr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden foér nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, fran vad
som ska ingd i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantiataganden samt vad som ska ingd i éverldmningen av
projektet. Det innebdr dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverket kraver. For att sakerstélla en

rittssaker process utfirdas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsikring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, stddrum med WC, barnvagns- och rullstolsférrad samt extra ldgenhetsforrad for uthyrning.

Gemensambhetsanldggning

Féreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanldggningen omfattar kér- och gangytor, gards och
grénytor, planteringar, belysning med tillhérande ledningar och armaturer, dranerings- och dagvattenledningar med tillhérande brunnar
och férdréjningsmagasin, spillvattenledning med tillhérande brunnar, cykelplatser utomhus utan tak, samt markparkeringsplatser med
tillhérande tekniska anordningar samt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar. Foreningen kommer fram
till det att gemensamhetsanldggning ar registrerad debiteras en sarskild ersattning om 85 000 kronor inklusive moms per ar en avgift
motsvarande sin andel av gemensamhetsanldggningens kostnader i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet.

Vésentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut till forman for E.ON avseende fjarrvarmeledning. | féreningens fastighet finns
upplétet servitut avseende vattenledning och spillvattenledning till férman for grannfastigheten (del av Beckasinen 2). Féreningen ar
redovisningsskyldig fér mervardesskatt avseende individuell matning av drift. | det fall foreningen hyr ut parkeringsplatser till andra an

sina egna medlemmar blir féreningen redovisningsskyldig for mervérdesskatt avseende parkeringsplatser.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tdcka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Gunnel Kjellermo Ordférande

Christian Boman Styrelseledamot
Emelie Rebecca Taylor  Styrelseledamot
Hampus Carlsson Styrelseledamot

Leif Ragnar Sjoberg Suppleant

Valberedning

Andreas Edstrém och Martin Lagertrad

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Caroline Ferm.

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2053. Underhallsplanen uppdaterades 2023.
Den arliga avsattningen till underhallsfond uppgar till 107 700 kr.

Avtal med leverantorer

Bredband Telia
Ekonomisk forvaltning  JM@Home AB
IMD métning Brunata AB

Teknisk forvaltning Markbolaget AB

JM tekniska forvaltning avslutade sitt uppdrag den 30 maj. Fran och med juni till och med december har féreningen haft Markbolaget
AB som teknisk forvaltning.

Ovrig verksamhetsinformation

En lyckad stdddag som avslutades med korvgrillning hélls i augusti. Under hésten har styrelsen tagit in offerter infér upphandling av

teknisk forvaltning. Valet foll pa Hedegardens tekniska forvaltning. De startar sitt arbete i féreningen vid drsskiftet.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Arsavgiften hojdes med 2% fran och med den 1 januari 2025. Senast antaget pris for debitering av varmvatten dr 100 kr/m3 och el
1,33 kr/kWh inkl. momes.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar under

aret var 7. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 95 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 overlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 4781 366 4730 003 2220 897 -
Resultat efter fin. poster -144 083 -770 277 -46 315 -
Soliditet (%) 69 69 69 -
Yttre fond 202 565 94 865 - -
Arsavaift / kvm upplaten bostadsritt, kr 1239 1218 576 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 92,8 92,3 86 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsrétt, kr 14 463 14 525 14 646 -
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 14 463 14 525 14 646 -
Sparande / kvm totalyta, kr 248 74 131 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 81 135 36 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 56 86 33 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 26 11 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 170 246 81 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 418 4,68 - -
Réntekanslighet (%) 11,67 11,93 17,60 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 229 091 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekainslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % darsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).
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Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar

resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa féreningens kassaflode.

Féreningen kommer éver tid att uppnd ett positivt resultat di avgifterna férvintas att hdjas i takt med en 6kat inflation. Arsavgifterna

har hojts med 2 % fr.o.m. 1 januari 2025 och styrelsen har beslutat om att hoja arsavgifterna med 2,5 % fro.m. 1 januari 2026.

Med hénsyn till ovan férhallanden bedéms inte féreningen ha nagra problem att finansiera framtida dtaganden.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 71 314 000 - - 71 314 000
Upplatelseavgifter 49 922 000 - - 49 922 000
Fond, yttre underhall 94 865 - 107 700 202 565
Balanserat resultat -141 180 -770 277 -107 700 -1 019 156
Arets resultat -770 277 770 277 -144 083 -144 083
Eget kapital 120 419 409 0 -144 083 120 275 325
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 019 156
Arets resultat -144 083
Totalt -1 163 240
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 107 700
Balanseras i ny rakning -1 270 940
-1 163 240

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintikter 2,3
Nettoomsattning 4781 366 4730003
Rérelseintakter 11 391 7 556
Summa rorelseintikter 4792 757 4 737 559
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -1 502 963 -1780 910
Ovriga externa kostnader 8 -183 395 -166 588
Personalkostnader 9 -34 198 -76 472
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 035 000 -1 035 000
Summa rorelsekostnader =2 755 555 -3 058 971
RORELSERESULTAT 2 037 202 1678588
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 2 257 2239
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 183 542 -2451 104
Summa finansiella poster -2 181 285 -2 448 865
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -144 083 -770 277
ARETS RESULTAT -144 083 -770 277
Sida 7 av 16
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 171 412 500 172 447 500
Summa materiella anldaggningstillgangar 171 412 500 172 447 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 171 412 500 172 447 500

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 442 21419
Ovriga fordringar 11 1511 656 1058 813
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 130 233 124 892
Summa kortfristiga fordringar 1664 331 1205 124
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1664 331 1205 124
SUMMA TILLGANGAR 173 076 831 173 652 624

[ v ‘ HygVOHjpKWI-HyLuSjaFbe Sida 8 av 16




Brf Hjdlmare Hage 1 Arsredovisning 2025

769640-1079

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 236 000 121 236 000

Fond for yttre underhall 202 565 94 865

Summa bundet eget kapital 121 438 565 121 330 865

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 019 156 -141 180

Arets resultat -144 083 -770 277

Summa ansamlad forlust -1163 240 =911 456

SUMMA EGET KAPITAL 120 275 325 120 419 409

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 38 415 250 39 376 500

Summa langfristiga skulder 38 415 250 39 376 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 13 506 500 12 768 500

Leverant&rsskulder 208 507 155982

Skatteskulder 0 236 800

Ovriga kortfristiga skulder 14 30015 15203

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 641234 680 231

Summa kortfristiga skulder 14 386 256 13 856 716

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 076 831 173 652 625
Sida 9 av 16

[ v ‘ HygVOHjpKWI-HyLuSjaFbe




Brf Hjdlmare Hage 1
769640-1079

/Z\rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 037 202 1678 588
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1035 000 1035 000
3 072 202 2713 588
Erhéllen ranta 2 257 2239
Erlagd ranta -2 183 542 -2451 104
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
B 890 917 264 723
rorelsekapital
Forandring i roérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 752 -129 423
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -208 460 117 386
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 644 705 252 686
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 160 230 13 191 000
Amortering av 1an -383 480 -13 625 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet =223 250 -434 500
ARETS KASSAFLODE 421 455 -181 814
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 609 613 791 427
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1031068 609 613
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hjdlmare Hage 1 dr uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allméanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker Sverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 4 452 645 4 386 502
Hyresintakter garage 93 700 82 400
Hyresintakter p-plats 204 350 197 900
Hyresintakter forrad 7 200 6 800
Parkeringsintakter 0 32035
Ovriga intikter 23 471 24 366
Summa 4781 366 4730003
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Avgiftsfri arsavgift |M 6328 0
Avgiftsfri Triple play JM -880 -1 100
Vidarefakturering 5946 7 844
Ores- och kronutjamning 3 -1
Ovriga rorelseintikter 0 813
Summa 11 391 7 556
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 232228 215 857
Fastighetsskotsel utover avtal 2 646 23750
Besiktning och service 63 486 75 800
Tradgardsarbete 5952 340
Summa 304 312 315747
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Lépande rep och underhéll gemensamma utrymmen 5083 0
Lopande rep och underhall installationer 0 2204
Lopande rep och underhall ventilation 12 764 36 875
Lépande rep och underhall las,larm och dérrar 6 447 16 996
Summa 24 294 56 075
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 290 875 483 538
Uppvarmning 199 279 307 932
Vatten 120 425 93 051
Sophdmtning 251 442 218 840
Summa 862 021 1103 361
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 19 076 18 474
Kabel-TV 2188 2187
Bredband 163 572 200 067
Gemensamhetsanlaggning 127 500 85 000
Summa 312 336 305 728
Sida 12 av 16
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Foérbrukningsmaterial 801 1542
Ovriga forvaltningskostnader 34115 17 732
Revisionsarvoden 26 365 42 500
Ekonomisk férvaltning 96 048 91 624
Konsultkostnader 26 066 13191
Summa 183 395 166 588
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 29 575 60 000
Sociala avgifter 4623 16 472
Summa 34 198 76 472
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 174 000 000 174 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 174 000 000 174 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 552 500 -517 500
Arets avskrivning -1 035 000 -1 035 000
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 587 500 -1 552500
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 171 412 500 172 447 500
| utgdende restvdrde ingdr mark med 49 800 360 49 800 360
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprenér 5503 210173
Skattekonto 238 285 239 027
Skattefordringar 236 800 0
Transaktionskonto 636 506 609 613
Borgo 394 562 0
Summa 1511 656 1058 813
Sida 13 av 16
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 70 897 66 600
Forsékringspremier 18 443 17 399
Bredband 40 893 40 893
Summa 130 233 124 892
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-03-25 336% 12 994 500 13 125 500
Swedbank 2028-03-24 2,93 % 12 545 250 0
SEB 2025-03-28 5,07% 0 12 637 500
SEB 2026-03-28 4,97 % 13 191 000 13191 000
SEB 2027-03-28 4,90 % 13 191 000 13 191 000
Summa 51 921 750 52 145 000
Varav kortfristig del 13 506 500 12 768 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 344 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 14, OVRIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31

Redovisningskonto moms -3178 -1798
Personalens kallskatt 19 500 9 000
Lagstadg soc avg l6nesk 15751 8 001
Avrakningskonto, eko. forvaltning -2 058 0
Summa 30 015 15 203
Sida 14 av 16
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 41 061 108 552
Uppvarmning 19 502 28 127
Utgiftsrantor 149 801 89 038
Uppl kostn renhallningsavg 0 11 048
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 9 426
Forutbetalda avgifter/hyror 391970 379 040
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 30 000
Beriknat revisionsarvode 38 900 25 000
Summa 641 234 680 231
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 54 764 000 54 764 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Skatteverket har beslutat att moms ska tas ut pa parkeringsuthyrning fran och med den 1 april 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-23.

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Orebro

Gunnel Kjellermo Christian Boman
Ordférande Styrelseledamot
Emelie Rebecca Taylor Hampus Carlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vér revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Caroline Ferm

Auktoriserad revisor

[ v ‘ HygVOHjpKWI-HyLuSjaFbe Sida 16 av 16




Document
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
11.03.2026 08:28 Hjalmare Hage 1- Arsredovisning 2025.pdf
18 pages
SENT BY OWNER:
Ekonomerna JM@home - 10.03.2026 15:06 SHA-512:
ea82h921f3a7f6bh40e527860faa808a5d2746625babeel
DOCUMENT ID:
LS 7e3dd53945991554833bafc2bba809ee57182b7d20788
ysusjarbe 3f01a89bf173dc406e08604966041793a03¢3
ENVELOPE ID:

HygVOHjpKWI-HyLuSjaFbe

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ [
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT

1. Gunnel Elisabet Kjellermo

gunnelkjellermo@icloud.c
om

2.CHRISTIAN BOMAN

christian1974boman@gm
ail.com

3.Emelie Rebecca Taylor

emelie.appelgren@gmail.
com

4. HAMPUS KARL JOHAN C
ARLSSON

hampus93@msn.com

5.EMMA CAROLINE FERM

Caroline.Ferm@se.ey.com

ACTION*

zr Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

£r Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

10.03.2026 21:08
10.03.2026 21:07

11.03.2026 06:07
11.03.2026 06:04

11.03.2026 06:53

11.03.2026 06:52

11.03.2026 06:58

11.03.2026 06:53

11.03.2026 08:28
11.03.2026 08:27

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 31.208.57.57
elD Swedish BankID
Low IP: 81.225.213.18
elD Swedish BankID
Low IP: 90.225.20.96
elD Swedish BankID
Low IP: 207.189.199.168
elD Swedish BankID
Low IP: 193.234.231.213

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

GDPR
compliant

g

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hjdlmare Hage 1, org.nr 769640-1079

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for i
Bostadsrattsforeningen Hjalmare Hage 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Hjalmare Hage 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Auktoriserad revisor

[ v | SJ98IgtdWe-r1hlgqFOzI

22




Document
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

11.03.2026 08:28 25 RB BRF hjalmare hage.pdf
2 pages

SENT BY OWNER:

Ekonomerna JM@home - 23.02.2026 09:31 SHA-512:
5¢c58cd15f479755dae61a73ca4af523096d92¢c8f8f2b62e

DOCUMENT ID:

il 562 4h850796c3099¢3b33835b32d71f3c07b5ceecaab16ae95
rinigq 862990353d8a7977afddaf6da6c2f044290
ENVELOPE ID:

SJ98lqtdWe-r1higqFOZI

O Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.EMMA CAROLINE FERM 27 Signed  11.03.2026 08:28 elD Swedish BankID
Caroline.Ferm@se.ey.com Authenticated 10.03.2026 14:42 Low IP:213.115.249.169

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ - -
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



STADGAR for

Bostadstittsféreningen
Gripen 11 Orebro

(Stadgarna utgir frin
HSB Normalstadgar 2023)

Registrerades av Bolagsverket
2026-01-13 10:15
R792982/25




INNEHALLSFORTECKNING

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och séite
§ 2 Bostadsréttsforeningens verksambet

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlalelse

§ 4 Rat till medlemskap

§ 5 Andelsférvary

§ 6 Familjerattslkga f6rvarv

§ 7 Riitt att utdva bostadsrétien
§ 8 Prdvning av medlemskap

§ 9 Nekat medlemskap

AVGIFTER TiLL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andeistal och arsavgift
§ 11 Uppiatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovishing
§ 13 Féreningsstdmma

& 14 Motioner

§ 15 Kallelse tili fdreningsstamma

§ 16 Dagordning

& 17 Risiritt, ombud och hitrdde

§ 18 Rastning

§ 19 Protokol vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

§ 21 Konstituering och firmateckning

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantréde
§ 24 Revisorer

§ 25 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

§ 27 Underhéllsplan
§ 28 Vinst elter forlust

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

§ 30 Bostadsréitshavarens ansvar

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande
av underhalisatgérd

§ 34 Férandring av bostadsrétisldgenhet

& 35 Avhjélpande av brist

§ 36 Ingrepp i lagenhet

§ 37 Anvandning av bostadsrétien

§ 38 Tilltrade till lagenheten

§ 38 Andrahandsupplatelse

§ 40 Inrymma utomstaende

§ 41 Andamal med bostadsrétten

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

§ 43 Forverkandegrunder
§ 44 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT
§ 45 Baslut am bostadsrattsfdreningens fastighet och

tomtrétt
§ 46 Uppldsning

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstémmor

B i

NAMNFORTYDLIGANDE-.£

W™ (e s

S’ S

FIRMATECKNARE

A L
k &f Q){W NI % %ff

NAMNFORTYDLIGANDE

Anpassning av dessa stadgar

*Alla anpassningar framgér i text med fetstil

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 i féljande bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn ir Bostadsrittsforeningen Gripen 1 i Orebro.

Styrelsen har sitt siite i Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behoy, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning tifl boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i1 all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har p4 grand av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Fit avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
silljaren och képaren, Koépehandlingen ska innehalla uppgifter om den Iigenhet som Sverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och ghva.

Om dverlitelseavtalet inte upplyller formkraven ir dverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intride i bostadstittsfireningen kan beviljas den som

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsfireningens hus,

Om en bostadsritt har &vergétt till bostadsrittshavarens make, far malken vigras intriide i foreningen
endast om det som villkor for medlemskap i stadgarna foreskrivits att medlemmarna skall tillhora en
viss sammansiutning eller uppfylla liknande villkor och det skéligen kan fordras att maken uppfyller
villkoret. Detta géller ocksa nir en bostadsgiitt till en bostadsiigenhet dvergdtt till nigon annan
nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsiittshavaren.

Den som en bostadsrétt Svergatt till far inte nekas intride 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna patagraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skdligen bér
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsfdreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
#ndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nelkas pa diskriminerande grund.



Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamai
far nekas medlemskap, Kommun eller region som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av bostadsriitts-
foreningens styrelse £or att genom dverlételse forvirva bostadseéte till en hostadsligenhet som inte r
avsedd fr fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller tvAngsforsiiljning om den
juridiska personen hade pantriit i bostaden eller vid forvitv som gors av en komuman eller en region.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efier forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer,

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadstittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsdittslagen for forvérvarens rikning.

§ 7 Ratt att utova bostadsratten

Niir en bostadsritt vergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten endast om han eller hon
a1 medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisfreningen. '

Ftt dédsbo efter en aviiden bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadstittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsritisforeningen uppmana dddshoet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om nppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittsiagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsréitten och forvéirvet skett genom tvingsforsiljining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r cfter forvirvet uppmanas att inom sex méinader visa att nigon, som
inte far nelkas medlemskap i bostadstiittsféreningen, har forvérvat bostadsritten och sokt mediemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Frépa om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ér skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad fein det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 9 Nekat mediemskap

En dverlitelse dr ogiitig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i bostadsrétts-
foreningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvangstorsilining,



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisldgenheterna forhatlande 61l ligenketernas andelstal,
Arsavgiften ska faststillas s3 att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar. Avsavgiften ska ticka
bostadsrattsforeningens [dpande verksambet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
#ven fondering for inre underhatl.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen, Beshut om dndring av andelstal som medfdr
andring av det inbbrdes {Brhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pd foreningsstimman gatt med pd beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen.

Styrelsen besiutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bétjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 réitt tid ntglr
drdjsmalsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgitten fran forfallodagen till dess full betaluing sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm.

1 arsavgiften ingdende erséttning for vitme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdllning kan
beridknas efter forbrukning. Fér informationsiverfdring kan ersittning bestiminas till lika belopp per
Higenhet,

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsréttshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms ealigt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppiats under en del av ett ar, beriknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr uppléten. Uppliteise under del av en kalenderménad réknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som bostadsriittsféreningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pi den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rilkenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstitima ska styrelsen till revisorerna limna Arsredovisning.
Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméarkningar 1
revisionsberittelsen ska halias tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den féreningsstimma
pa vilken de ska behand!las.



§ 13 Foreningsstamma

Foreningsstimman ir bostadsrittsfreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsar,

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstémma ska ocksé
hailas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte 4 medlem ska ha riitt att nérvara eller pd annat sitt
foija forhandlingarna vid fireningsstimman, Ett sddant beslut & giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberittigade som dr nérvarande vid foreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriden och andra stimmofimktionérer har alltid rtt att nirvara vid
foreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fore februari ménads utgéng,

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fdreningsstinima.

Kallelse tifl foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman,

Kaitelse till ordinaric och extra foreningsstinmma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstamman och ska utférdas senast tvd veckor fore foreningsstdmman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstamma ska behandla friga om stadgeéndring.

Kallelse anslds p4 lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till vatje medlem vars adress dr kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstinmima ska forekomima:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anméilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare

godldinnande av 13stlingd

friga om nirvarordit vid foreningsstimiman

godldinnande av dagordning

val av tvd justerare

val av minst tvd rdstriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststiflande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsvittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitimingar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande
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18&. val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. besiut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antai ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en iedamot utses till valberedningens ordfdrande

23. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

24. foreningsstinumans avshitande.

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsfreningen har medlemmen
en 1ost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rdstriitt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som r
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ¥imna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrdda en medlem.

Mediem far medfora ett valfritt bitréde.

§ 18 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har ftt de flesta rosterna, Vid lika réstetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet {otrattas,

Fér vissa beslut keiivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om nigon vid shiten omréstning inte avidmnar rostsedel eller avlémnar rdstsedel utan rstnings-
uppgift (si kaliad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.

§ 19 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i elfer bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undettecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokoilet, och av valda justerate.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tiligingligt hos
hostadsrittsforeningen fér medlemmarna,
Protokoil ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestir av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter.

Foreningsstdmman viljer styrelsens ordforande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden #r hogst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse villjs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar,

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja styrelse-
ordfdrande for tiden till niista foreningsstémma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare,

Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom bostadsréitts-
foreningen,

Bostadsritisforeningens firma teckuas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsriitsforeningens firma,

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr bestutsfor nér fler dn hillften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig onw. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitriider, Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutsférhet &r
nirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har
varit protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for ssammaniridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mbjligheten att [ita annan ta del av styrelsens protokoil.

Protokoll ska féras i nummerfdljd och forvaras pé ett betryggande sitt,

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hgst tre, samt hdgst en suppleant. Samtliga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden &r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning. Mandattiden 4r ett 4r. Valberedningen ska bestd
av lagst tvil ledamater. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer tiil de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsitta. Valberedningen ska till foreningsstdmman limna forslag pa arvode och foresld principer for
andra elonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yttre fond

Bastadstiittsforeningen ska ha fond fér yitre underhall.
Styrelsen ska i enfighet med uppréttad undethallsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhill av bostadsréttsligenheter.

Overforing tili fond fir inre underhall bestams av styrelsen.

Rostadsrittshavare far for att bekosta inte underhll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenbeten,

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhdllandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsligenheter i bostadsritisféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhdll av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga medel finas for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

1. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
hostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 28 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras 1 ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrattstoreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. Iigenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tilf grund for
upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namn,



4, insatsen for bostadsriitten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt
6. datum for utfdrdandet.

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostads-
rittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ldgenheten ach att bekosta atgérderna. Detta
giller dven mark, forrdd, garage eller andra tigenhetskomplement som ingér i bostadsrittsupplatelsen.

Bostadstittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjatvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren 4r skyldig att f8lja de anvisningar son bostadsrittsféreningen lamnar. For vissa
Atgirder i lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 36, De itgirder bostadsrittshavaren vidtar i
Iagenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

I. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt satt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisoferande skikt i badrum och vatram.,

2. Icke bérande innerviggar.

Inredning i Higenheten och Hvriga utrymmen tilthérande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaslin, Bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning til! denna inredning,

Ligenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, titningslister.

Iusida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjirn, tatningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

Glas i fonster och dorrar samt spréjs pd fonster och isolerglaskassett.

Tili fonster och fonsterddsr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for méalning av utifidn synliga delar av

fonster/fonsterddrr. :

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordaingar for informationsdverforing till de delar de
dr synliga { Higenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshitningskopplingar pa vattenledning.

10, Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11, Eldstider och braskaminer.

12. Koksflikt, koifilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid ali slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen keivs atltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

13. Sikringsskép, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

4. Eleadiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15, MAlning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar.

16, Brandvarnare,

e

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhdlining
och sndskottning. Fér balkongfaltan svarar bostadsrittshavaren for milning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av goly. Mélning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Om
{igenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till bostadsréttsforeningen anméila fel och brister 1
sadan ligenhetsutrastning som bostadsrittsfireningen svarar for enligt stadgar elier enligt lag.



§ 31 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsfareningens fasta egendom, med undantag
£5r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, 4r vil underhdifet och halls 1 gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

. Ledningar for avlopp, viitme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har
farsett lHgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en légenhet (sd kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen banddukstork och
virmeledningar i Higenheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock fr malning av vattenbuina radiatorer och vérmeledningar,

4, Rokgangar (e rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/skoksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterddrr

6. Brevlida och postbox.
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§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utsttdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen,
Detta giller fiven i tillimpliga delat om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsriattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrétts-
havaren enligt § 30 ska svara for. Ett sdant beslut ska fattas av foreningsstimma ocl fir endast avse
dtgird som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittstoreningens
s och som berdtr bostadsrittshavarens 1genhet,

§ 34 Férandring av bostadsréttslagenhet

Om et bestut som fattats pa foreningsstimma innebiir att en lagenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att fopindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyre snimnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgérd i strid med
§ 36, g4 att ndgon annans sikerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans
egendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snatt som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsiittshavarens bekostnad.



§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfSra en &rgérd i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
installation efler indring av ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten,
instailation cller dndring av anordning for ventilation,
installation clier dndring av eldstad eller rokkanal, eiler annan péverkan pa brandskyddet, eller
néigon annan visentlig forandring av ligenheten.
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For en ligenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstnérliga vérden
lerilvs alitid tillstind for en dtgiird som innebir att ett s3dant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en 4tgiird endast om den dr till ptaglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tilistind fir frenas med villkor, Om bostadsiéttshavaren & missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begéra att hyresniimnden provar fragan.

§ 37 Anvandning av bostadsréatten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
fér stdrningar son i sidan grad kan vara skadliga for hilsan efler annars forsimra detas bostadsmiljd att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av lAgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrittishavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsriittshavaren har incymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren ut{or arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse
att se till att storningarna omedelbart upphér, Det galler inte om bostadsréttshavaren sdgs upp med
anledning av att storningarna ir sirskilt alivarliga med hénsyn till deras art efler omfattaing.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anfedning att misstinka att ett féremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsritisforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
cller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for lagenhietens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsrétten ska tvéngsforsiljas it
bostadsriittshavaren skyldig att ta ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsiittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oliégenhet dn nddvindigt,

Bostadsittsforeningen har riitt att komma in i Egenheten och utfora nodvéndiga dtgiirder for att
utrota chyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte limunar tilitride nér bostadsrittsforeningen har it till det kan bostads-
rittsforeningen anséka om sirskild handréickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skil for upplitelsen och bostadsréittsfreningen inte har négon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke tifl andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndd upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden {Emnar sitt tillstdnd.



Nir en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsritisforeningen har befogad anledning.
Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;

1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsdlining enligt
bostadsristslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritisforeningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsyétten till lgenheten innehas av en
kommun ellier en region,

Nir samtycke inte behévs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren i inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for bostadsritisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen,

§ 41 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat indamdl dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsrittsfreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen,

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva dr fifin upplatelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen elfler vid det senare manadsskifte som angetts j avsdgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadstiitl och som tilltrites dr forverkad och
bostadsrittsfireningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé veckor frin det
att bostadseittsforeningen efter forfaliodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadstittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplaielse, ndr det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer én '
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter l4genheten i andra hand,

4, Annat indamdl
om ligenheten anvinds fr annat dndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadstittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsratisforeningen eller
annan mediem,



6. Ohyra :

om bostadsrittshavaren eiler den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet dr
valiande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom ait inte utan
oskéligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till ait ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat sétt eller om bostadsriitishavaren eller den som
bostadsritten &r uppliten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick elier inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tillériide
om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten niir bostadsrittsforeningen har vitt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt f5r detta,

9, Skyldighet av synnerlig vild

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fuligdrs,

10. Brottsligt forfarande

om Kigenheten helt eller till visentlig del anvénds for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dir brottsligt férfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuelia forbindelser mot ersétining, eller

11. Olevliga dtgiirder
om bostadstittshavaren utan behtviigt tillstind utfor en dtgird som anges i § 36 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten dr inte férverlad, om det som ligger bostadsrittshavaren till fast iir av ringa
betydelse,

Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsritishavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadstéttshavaren efter
tillsagelse s4 snart som mdjligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 ach 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren anda inte skiljas
frAn ligenheten pd en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar réttelse innan bostadsrittsforeningen
har sagt wpp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderétten & forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stoeningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn Figenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriitts-
foreningen inte har sagt upp bostadstittshavaren till avilyitning inom tre ménader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punlct 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pd grund av drojsmél med betalning av arsavgift eller avgift
far andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsritts-
havaren tilt avflyttning, far denne pd grund av dejsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nér det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsyiittshavaren har deigetts underriittelse om méjligheten att f3 tiflbaka ligenheten genom



att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dér lagenheten ér beligen.

2. om avgiften — niir det 4r friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om mdéjligheten att fi tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fifiga om en bostadskigenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadstiittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjulkdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och avgifien har betalats si snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikeelser i sd hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behalla Hgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges 1
forsta styeket 1 eller 2.

Punlkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det ir frhga om en
bostadsligenhet, cller enligt punkt f1, om bostadseittshavaren si snart som méjligt ansSker om titlstdnd
hos hyresnimnden och far angdkan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas frin Higenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta ritielse ska ske inom tvd ménader frin den
dag di bostadsrittstoreningen fick reda pa ett forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7

Vid sérskilt alivarliga storningar i boendet giiller vad som ségs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse, Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsrétten &r uppléten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid
sarskilt aflvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till sociaindmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tiil socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadstittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avfiyttning inom tvi ménader fidn det att bostadsuiittsforeningen
fick reda p4 forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till tal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rtt till uppségning intill dess att tvd
ménader har gétt fidn det att domen i brottmalet har vannit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pi ndgot annat site.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsriittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfdreningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjiipa brist

uppmaning att betala insats elfer upplételseavgift

tillsiigelse att vidta réittelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angéiende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

Bl o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.



SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte utan freningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomitratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sdan egendon.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet efler tomtratt.

§ 46 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppioses ska aterstdende tillgAngar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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