TERMIKGATAN 49E
OREBRO

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI




Toppmodern 4:a med hiss, balkong & tillgang till bastu,

Har har du mdjlighet att flytta in i en modern och nastintill ny fyrarummare om 88 kvadratmeter, beldgen i ett av omradets
mest uppskattade hus fran 2019. Bostadsrattsforeningen ar valskott och langsiktigt investerad — med god ekonomi, stark
gemenskap och ett generdst utbud av gemensamma faciliteter som goér vardagen bade bekvam och trivsam. Som
boende har du tillgang till takterrass, bastu, bilpool, vaxthus, cykellounge och sallskapsrum — allt inkluderat i den

formanliga manadsavgiften.

Lagenheten erbjuder generds takhdjd om 2,7m med tre sovrum, ett valplanerat kok och en rymlig hall. Har finns ett
frascht badrum med egna tvattmaéjligheter, komfortgolvvarme och en stor balkong. Till Iagenheten hor aven ett externt

forrad pa samma vaningsplan, vilket underlattar vardagen ytterligare. Stor kladkammare genom ena sovrummet.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717

michael. kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se




takterrass och elbil — lugnt lage nara stan.

Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.795.000 kr
6.680 kr/man.

88 m?

0m?

4 rok

3av4

Hiss finns.

Brf. Sodra
Ladugardsangen 1
2019

Efter
overenskommelse.






- INTERIOR -

Boendet ar tyst och ostort tack vare god ljudisolering bade mot
grannar och narliggande trafik. Fran fonster och balkong blickar
du ut éver lugna omgivningar med gronomraden, parker och
promenadstrak precis runt knuten. Med endast 400 meter till
Stora Coop, Friskis & Svettis och flera restauranger bor du med
narhet till allt du behdver. Stadsbussarna 5 och 6 avgar tatt och
tar dig smidigt till city eller universitetet. Garageplats finns att
hyra for 1 080 kr/man och driftskostnaderna ar laga — dessutom
finns inga planerade avgiftshdjningar i féreningen. Valkommen till
ett bekvamt, socialt och naturnira boende i ett av Orebros mest

expansiva omraden!
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
6.680 kr/man. Inkl Varme, vatten, bredband, kabel-tv.

Storlek

Boarea 88 m?. 4 rum varav 3 sovrum. Utdrag lagenhetsregister.
Lagenhetsnummer

Bostadsrattslagenhet: E1204

For folkbokforing: 1204

Adress

Termikgatan 49E, 702 39 OREBRO. Belégen i Orebro kommun.

Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 4
Hiss finns.

Byggnadsar
2019

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 375 kr/man; , hemforsékring 125 kr och
hushallsstrom 250 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 2.11473 % och andel av arsavgiften ar
2.10978 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 1.271.217 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.313 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 525 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
Brf. Sédra Ladugardsangen 1. Féreningen ar en Bostadsratt. |

féreningen finns 75 st Igh varav 0 st hyresratter och 2 st lokaler.

Gemensamma utrymmen

Cykellounge: | féreningens stora cykellounge har du tillgang till
ett eget lasbart skap som ar utrustat med ett eluttag, perfekt for
att ladda elcykelbatterier. Dessutom finns det en cykeltvatt,
cykelpump och verktyg tillgangliga for att du sjalv ska kunna
meka med din cykel vid behov.

Takterrasser, vaxthus och relax:

Foreningen har tre takterrasser med olika bekvamligheter. Pa en
av terrasserna finns ett bokningsbart vaxthus fér
sammankomster och en avdelning med bastu och avkopplande
relaxutrymme. P& mittenterrassen finns maojligheter att odla, med
ett fullt utrustat vaxthus med bekvamligheter. Dessutom finns
solsangar och robusta parasoller som ger skugga och skydd mot
solen.

Bilplats
Garage under byggnaden. Finns tva poolbilar som
medlemmarna kan hyra.

Tilltrade

Efter bverenskommelse.

Nuvarande Agare
Philip Kavak



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sodra Ladugardsangen 1 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sodra Ladugardsangen 1 &r ett privatbostadsforetag som ager fastigheten Orebro
Fallskdrmen 5 med adress Termikgatan 49 A-G. Inflyttning skedde under 2019. Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningens gallande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2016-06-17.

Foreningen har sitt sate i Orebro.

Styrelsen och dévriga funktionarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-20 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.0.m. arsstimman
Sandra Almqvist Ordférande 2025
Johan Sjostedt Vice Ordférande 2025
Johan Skog Ledamot 2025
Elin Henrysson Ledamot 2025
Stefan Forsell Ledamot 2025
Christoffer Alpvik Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.0o.m. arsstimman
Marcus Ronnersten Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ledaméterna tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 13 (12) st protokollférda moten, inklusive stamman och konstituerande
motet.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Ordinarie revisorer Valda t.0.m. arsstamman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Revisorssuppleanter Valda t.0.m. arsstamman
Theodor LOnnman BoRevision AB 2025
Valberedning Valda t.0.m. arsstamman

Rickard Ackjard Sammankallande 2025
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Fastigheter

Foreningens byggnad bestar av 75 lagenheter, ett véaxthus, en cykellounge samt tva lokaler. Byggnaderna
ar uppforda under 2019 och utformade som ett flerbostadshus i fem vaningar. Till fastigheten hor ocksa
ett garage under byggnaden.

Fastigheten ar ocksa ansluten till en gemensamhetsanlaggning som syftar till att sk6ta om vagen/ytorna
kring fastigheten och fastigheterna i narheten.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 15 st

2 rum och kok 40 st

3 rum och kok 14 st

4 rum och kok 6 st

Total tomtarea 2 960 kvm

Total bostadsarea 4171 kvm

Total lokalarea 1 588 kvm (varav 981 kvm garage)

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Lansforsakringar. Hemforsakring bekostas av
bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstilldgg bekostas kollektivt av féreningen.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag 4
Egeryds Fastighetsforvaltning Teknisk och Ekonomisk férvaltning, felanmalan,

fastighetsskotsel, yttre skotsel tradgard, stad, jour
E.ON El och fjarrvarme
Telia Kabel-TV och bredband
KONE Hisservice och reparationer
Stena Recycling AB Sophantering
Orebro Kommun, Tekniska Férvaltningen Vatten/avlopp, avfall
Hormann Service garageportar
Hyundai Leasingbilar
Infometric AB IMD gemensam el, individuell métning
Bjorkholms EI AB Laddboxar till elbilsladdning

Aimo Park Hanterar garaget
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Resultatet visar ett underskott pa 2 510 250 kr fore avsattning till underhallsfond. Féreningens
ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter. Poolbilen har
under aret blivit stulen. Ett forsakringsarende ar pagaende och erséttningsfragan ar annu inte slutreglerad.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 10%+ 5% under 2024.

Vid overlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsattning.

Underhallsplan
For fastigheten finns en underhallsplan som stracker sig 50 ar framat. Avséttning till yttre underhallsfond
har gjorts i enlighet med underhallsplanen.

Reperation och underhall

En 5 ars besiktning gjordes under 2024
Utbyte taggsystem

Kanalrensning

Energideklaration

Ovriga handelser

Restaurang Bordernas gick i konkurs hosten 2024. Styrelsen arbetar med att aterstélla lokalen och att hitta
en ny aktor inom restaurang-branchen.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 112
Under aret avgaende medlemmar 0
Under aret tillkommande medlemmar 4
Medlemmar vid arets slut 116

Under aret har 4 (3) st 6verlatelser skett
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 4 086
Resultat efter finansiella poster -2 510
Soliditet (%) 68,0
Balansomslutning 199 456
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 885
Arsavgift/totala intakter 90
Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta 14 805
Skuldsattning/kvm totalyta 10 722
Sparande/kvm totalyta 50
Energikostnad/kvm totalyta 169
Réantekanslighet i % 17

Uppkommen forlust

2023
3880
-2 590
69,0
202 713
827
87

14 960
10 835
1

179

18

2022
3549
-2 636
69,0
205 578

2021
3442
-1725
69,0
208 963
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2020
3675
-1110
69,0
211 463

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tacker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens formaga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

Styrelsen beddmer att kassaflodet &r tillrackligt for finansieringen av foreningens framtida ekonomiska
ataganden. Hojningen av arsavgifterna kompenserar inte de 6kade rantekostnaderna. Styrelsen foljer
utvecklingen och motverkar underskott med avgiftshéjningar.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2023-12-31 148 973 031
Balansering fg. ars resultat
Avrets avs. till yttre fond
lanspraktagande av yttre
fond
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 148 973 031

Fond for yttre
underhall
1897 024

651 277

-210 812

2 337489

Balanserat Arets

resultat resultat

-9 338 986 -2 589 782

-2 589 782 2 589 782
-651 277
210 812

-2 510 250

-12 369 233 -2 510 250
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets avs. uh fond

arets disposition ur UH fonden
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning Overfores

-11 928 768
-651 277
210 812

-2 510 250
-14 879 483

-14 879 483
-14 879 483

6 (18)



Bostadsrattsforeningen Sodra Ladugardsangen 1
Org.nr 769628-9615

Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter 3
Summa rorelseintakter

N

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

~N o o1~

[ee)

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4 085 700
15092
4100 792

-2 028 538
-534 993
-78 885

-2 587 399
-5 229 816

-1129 024

38572
-1419 798
-1 381 226

-2 510 250

-2 510 250
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2023-01-01
-2023-12-31

3 880 049
114 819
3994 868

-2 112 316
-460 271
-65 389

-2 606 868
-5 244 843

-1 249 975

15 649
-1 355 456
-1 339 807

-2 589 782

-2 589 782
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

11

2024-12-31

197 635 262
0
197 635 262

197 635 262

130 718

26
168 307
299 051

1520 962
1520 962
1820012

199 455 274
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2023-12-31

200 213 636
9025
200 222 661

200 222 661

2798
1406
161 104
165 308

2324772
2324772
2490 080

202 712 741
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

148 973 031
2 337 489
151 310 520

-12 369 233
-2 510 250
-14 879 483

136 431 037

12,13 61 100 000
24 500
61 124 500

12,13 650 000
4189

271 925

98 040

57 645

14 817 938
1899 737

199 455 274
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2023-12-31

148 973 031
1897 024
150 870 055

-9 338 986
-2 589 782
-11 928 768

138 941 287

20 425000
24 500
20 449 500

41 975 000
4039

357 756
98 040
53091
834 028
43 321 954

202 712 741
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() Not 2024-01-01 2023-01-01
KassaﬂOdesanalyS -2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 510 250 -2 589 782
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 2 587 399 2 606 868
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 77149 17 086
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -133 743 303 285
Foréndring av kortfristiga skulder -97 217 319 127
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -153 811 639 498

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -650 000 -595 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -650 000 -595 000
Arets kassaflode -803 811 44 498

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 2324772 2280274
Likvida medel vid arets slut 1520961 2324772
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) foér den period de avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Férbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Tillgang Procent
Byggnad 1,52 %
Inventarier 20 %
Laddstolpar, markanlaggning 10 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett hel&gt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedR®, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsaljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade
med egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + IMD + avgifter som ej &r valbart ex digitala tjanster)/bostadsrattsyta.

Arsavgift/totala intékter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintakterna visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintakter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsratt.

Skuldsattning/kvm totalyta
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med total intaktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta.
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme)/totalyta.

Rantekanslighet i %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. Rantekanslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan dkar med 1%.
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Not 2 Nettoomsattning

| arsavgiften ingar uppvarmning och varm-/kallvatten. Det tillkommer el.

Hyresintakter Poolbil

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Oresutjamning

Smaskalig elproduktion solceller
El-avg. rorl momsplikt

El fast avgift

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Aterbaring forsékring
Ovriga rorelseintakter

Not 4 Driftskostnader

Entreprenadkostnad stad
Fastighetsskotsel utéver avtal
Jourutryckning CSG
Hissbesiktning

Snordjning och sandning
Serviceavtal

Rep gemensamma utr.

Rep hiss

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakringar

Ovrigt

Forsakring och skatt for personbilar
Forvaltningsarvode, grundavtal
Bankkostnader

Rep bostader

Lokaler

Under gemensamma utr.

2024
5350
228 480
3594 076
159 629

8

0

90 576
7581

4 085 700

2024

0
15092
15092

2024

6 497
23 632
2241

6 085
79 679
116 993
119 812
8 868
520 614
320 750
131 945
174 008
91 502
15979
2 453
162 759
4672
29 237
0

210 812
2 028 538
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2023

32 545
228 480
3289773
146 326

1

1

182 923
0

3880 049

2023

2 254
112 565
114 819

2023
19 838
121 433
5532

5 656
85 899
115 863
140 215
27520
535 426
368 776
128 884
160 477
80 410
7960
9985
260 120
4 904
21 628
540

11 250
2112 316
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift/skatt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Personbilskostnader

Leasing av personbilar
Datakommunikation
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Drojsmalsrantor for leverantérsskulder

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter for 16ner och erséttningar

Foreningen har ingen anstalld personal.

2024
49 020
840
4173
2475
727
85733
232 107
21 000
28 719
109 899
300
534 993

2024

60 550
18 005
78 555
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2023
49 020
6 680
4139
451

10 343
110 814
156 433
24 500
88 333
9103
455
460 271

2023

52 500
12 889
65 389
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Avrets avskrivningar laddstolpar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrékning for skatter och avgifter (skattekonto)

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Forutbetalt forvaltningsarvode

Upplupen elintékt Brodernas elforbrukning

2024

212 013 539
212 013 539

-11 799 903
-2 560 624
-17 750

-14 378 277

197 635 262

96 482 000
23 020 000
119 502 000

154 358 127
43 277 135
197 635 262

2024

142 469
142 469

-133 444
-9.025
-142 469

0

2024-12-31

26
26

2024-12-31

23 625
51711
65 164
27 807
168 307
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2023

212 013 539
212 013 539

-9 221 529
-2 560 624
-17 750

-11 799 903

200 213 636

96 482 000
23 020 000
119 502 000

156 936 501
43 277 135
200 213 636

2023

142 469
142 469

-104 950
-28 494
-133 444

9025

2023-12-31

1406
1406

2023-12-31

20 629
51 686
67 841
20948
161 104
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Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Ovriga bankkonton
Specialinlaning

Placeringskonto

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,43
Stadshypotek 1,20
Stadshypotek 2,45

Amorteringar 2024 enligt avtal

Langfristig del: 61 100 000 kr
Kortfristig del: 650 000 kr

Rantan ar
bunden t.o.m.

2026-09-30
2027-09-30
2026-09-30

2024-12-31

1335276
131 462
54 224

0
1520962
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2023-12-31

869 886
126 737
312 500
1015649
2324772

Lanebelopp
2024-12-31
20 425000
20 425000
20900 000
61 750 000

650 000

Som kortfristig del av lan raknas amortering och 1an med bindningstid kortare an ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 58 500 000 kr.

Not 13 Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som stéllts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

120 000 000
120 000 000

Lanebelopp
2023-12-31
20 640 000
20 640 000
21120000
62 400 000

2023-12-31

120 000 000
120 000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupen fjarrvarmekostnad EON

Upplupen elkostnad EON

Upplupen Sophamtningskostnad Tekniska férv. och Suez
Recycling

Upplupen vattenforbrukning Tekniska Forvaltningen Orebro

2024-12-31

288 677
360 386
40 506
69 745

58 625
0
817 939
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2023-12-31

330 544
323 045
57 481
71 960

32 698
18 300
834 028



Bostadsrattsforeningen Sodra Ladugardsangen 1
Org.nr 769628-9615

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Orebro

Sandra Almaqyvist Johan Sjostedt
Ordférande Vice ordforande
Johan Skog Elin Henrysson
Ledamot Ledamot

Stefan Forsell Christoffer Alpvik
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevison AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Sddra Ladugardsangen 1, org.nr. 769628-9615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sodra
Ladugardsangen 1 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sddra Ladugardséangen 1 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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STADGAR

Firma och éndamal

§ 1 Fdreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Sédra Ladugérdséngen.1 . Styre|Sen har Sltt sate | Orebro_
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter &t
medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som komplement till Iigenheten.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 2 Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplételse av foreningen eller som dvertar bostadsrétt i
foreningens hus. Juridisk person som férvérvat bostadsritt till bostadslagenhet far vagras medlemskap.

§ 3 Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap inkommit till féreningen,

avgora fragan om medlemskap.
Insats och avgifter

§ 4 |Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstdmman. Arsavgift skall med 1/12-del betalas senast sista
vardagen fére varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Féreningens lopande utgifter samt avsittning till eventuella fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar rsavgift
till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal. | arsavgiften ingaende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter andelstal, ytenhet eller uppmétt individuell férbrukning. Styrelsen kan ocksa besluta att
ersittning for investeringar som &r till lika nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrattshavare

oavsett andelstal.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgdr drdjsmalsrdnta enligt rédntetagen pd den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hogst 5 % och pantsattningsavgiften till higst 2,5 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
ansdkan om mediemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsittning. Avgiften for andrahandsupplételse far for en
ligenhet arligen motsvara hogst 10% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for andrahandsupplatelsen. | det fall en lagenhet
upplats i andra hand under del av ett ar beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r

upplaten.

Gverlataren av bostadsratten svarar tillsammans med férvirvaren for att 6verlatelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
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Overgang av bostadsriitt

§ 5 Bostadsrittshavaren far fritt dverlata sin bostadsrétt.
Bostadsrittshavaren som dverlitit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsréattsforeningen inldmna skriftlig anmélan om
tverlatelsen med angivande av éverlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.
Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om mediemskap i bostadsréttsforeningen. | ansokan skall anges personnummer och
nuvarande adress. Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.

Overlitelseavtalet

§ 6 Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av séljare och képare. | avtalet skall
anges den ligenhet som &verlatelsen avser samt kdpeskillingen och tilltrddesdatum. Motsvarande skall gélla vid byte efler géva. En
dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§ 7 Nir bostadsritt dverlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten och tilltrida ldgenheten endast om han har antagits till

medlem i féreningen. En dverlatelse ar ogiltig om den person, som en bostadsratt dverlatits till, inte antas till medlem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte dr medlem i foreningen. Efter tre &r
fran dédsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader frdn anmaningen visa att bostadsritten ingatt i
bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon, som inte far végras intrade i féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angivits i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten séljas pa offentlig

auktion for dédsboets rakning.

En juridisk person som férvirvat bostadsrétten vid exekutiv férsiljning eller vid tvangsforsaljning och da hade pantrétt i bostadsrétten
far utdva bostadsritten trots att den juridiska personen inte & medlem i féreningen. Efter tre ar fran forvarvet far féreningen dock
uppmana den juridiska personen att inom sex manader frn uppmaningen visa att nagon, som inte far végras intrdde i féreningen,
forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far bostadsrétten séljas genom

tvangsforsiljning for den juridiska personens rakning.

Ritt till mediemskap vid 6vergang av bostadsratt

§8

§9

www.bbcab.se

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen bér godta forvirvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttsldgenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som férvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet far vigras medlemskap i foreningen.

Om férvidrvaren i strid med §7 1:a stycket uttvar bostadsritten och flyttar in i ligenheten innan han har antagits till medlem har

foreningen ratt att vagra medlemskap.

Har bostadsratt 6vergatt till maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillmpas far medlemskap vigras

om fdrvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter forvérvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsratt efter forvérvet innehas av makar
eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande forvérv och férvdrvaren inte antagits som
medlem, far foreningen anmana férvdrvaren att inom sex manader frin anmaningen visa att nagon, som inte far végras intrdde i
foreningen, forvirvat bostadsratt och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratt séljas pé
offentlig auktion for forvarvarens rakning.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 10 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekastnad halla ligenheten och med tillhérande Svriga utrymmen i ett gott skick. Vad som kan
anses vara ett gott skick avgdrs av styrelsen om sa skulle erfordras. Att detta efterlevs har styrelsen ett tillsyningsansvar for.
Bostadsrittshavaren dr tvungen att folja styrelsens beslut.

Féreningen skall svara for fastighetens skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ldgenhetens:

. Inredning och utrustning: sdsom ledningar och évriga installationer for vatten, aviopp, vdarme, ventiler till ventilationskanaler,
svagstromsanldggningar, gas och el till de delar om dessa befinner sig inne i ligenheten och inte utgdr stamledningar
(stamledning r det fram till ligenhetens huvudstrémbrytare); i fraga om vattenfyllda radiatorer och deras stamledningar svarar
Bostadsrittshavaren dock endast for malning; nar det giller avloppsstammar svarar inte bostadsréttshavaren for de vertikala
ledningarna, dock malning av dessa;

. Eldstdder, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt till ytterddrr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och [és inklusive nycklar,
bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av ligenhetsdérrarnas yttersidor;

. Icke birande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs
for att anbringaytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt;

. Lister, foder och stuckaturer;

. Innerddrrar, sdkerhetsgrindar;

. Elradiatorer samt elektrisk golvvdrme;

. Varmvattenberedare;

. Sakringsskap och dirifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer;

. Brandvarnare; samt

. Fonster- och dorrglas samt till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt alla malning férutom utvandig mélning;
motsvarande giller fér balkong- och/eller altandarr.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar Bostadsrittshavaren dérutover bland annat dven for:

. Till végg och golv horande fuktisolerande skikt;

. Inredning, belysningsarmaturer;

. Vitvaror, sanitetsporslin

. Golvbrunn inklusive klamring, samt resning av densamma;

. Eventuell tvattmaskin och/eller torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning;
. Kranar och avstangningsventiler;

. Ventilationsflakt; samt

. Elektrisk handdukstork.

| kék eller motsvarande utrymme svarar Bostadsrittshavaren for alf inredning och utrustning sdsom bland annat:
. Vitvaror, koksflakt, ventilation, disk- och tvttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning; samt

. Kranar och avsténgningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller skada pa stamvattenlednings i ldgenheten endast om skadan har
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon som tillhaér hans hushéll
eller gastar honom eller annan som han har inrymt i ligenheten eller som utfér arbeten dar for hans rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit | den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta, exempelvis kontrollera om anlitad VVS-entreprendr har erforderliga tillstdnd for sk “heta
arbeten”.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller vattenskada.

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall bostadsrédttshavaren svara for
renhallning och snéskottning, extra viktigt &r att se till att inte snd och is kan falla ner och orsaka skada.
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§11

§12

§13

§14

§15

§16

Bostadsrittshavaren svarar for atgdrder i och tillhérande ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrdttshavare sdsom

reparationer, ombyggnader, underhall, installationer mm.

Varje bostadsrittshavare dr skyldig att teckna hemforsakring med bostadsrattstillagg.
Bostadsrittshavaren skall vid anmodan frén styrelsen kunna uppvisa att han innehar hemférsakring med bostadsréattstilldgg.
Den underhallsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar Avilar bostadsrittshavaren kan Svertagas av foreningen efter beslut pa

foreningsstamma.

Bostadsrattshavaren far inte gora forandringar i ligenheten utan att inhdmta tillstand fran foreningens styrelse, detta géller inte byte
av ytskikt i [dgenheten. Styrelsen skall tillhandahalla avsedd blankett for detta dndamal.

En forandring far aldrig innebéra bestdende men eller oldgenhet for féreningen eller annan medlem. Alla arbeten skall utféras pa ett
fackmannamassigt satt, Bostadsrittshavaren svarar fér att erforderliga myndighetsbeslut erhalls och dverldmnas till styrelsen.

Bostadsrattshavaren far inte utféra ndgon form av anliggnings- eller byggnadsatgérd pa fastigheten utsida eller i de gemensamma
ytorna utan styrelsens godkénnande. Eventuella sddana &tgdrder som styrelsen godként svarar bostadsrattshavaren for i framtiden. Ej
heller far bostadsrittshavaren goéra, ingrepp i bdrande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas, eller
vatten, eller annan visentlig @ndring av ligenheten utan styrelsens medgivande.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfér arbete for hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skdl kan misstdnkas vara behéftat med ohyra far inte féras in i

ldgenheten.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nar foretrddaren sa onskar for att utfora tillsyn eller
utféra arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande skall i forvég laggas i ldgenhetens brevinkast.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som foranleds av nidvéndiga atgérder i fastigheten,

exempelvis utrotande av ohyra, underhdll, reparationer mm.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér féreningen har ratt till det, kan kronofogden besluta om

handréckning.

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. | anstkan ska skilet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska p&gd samt till vem ligenheten ska upplatas. Tillstdnd ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skal for
upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Uthyrning till juridisk person accepteras ej.
Styrelsens bestut kan Gverprévas av hyresnimnden. Bostadsrittshavaren kvarstar fullt ut i sitt ansvar i alla sina delar &ven vid
eventuell uthyrning. Fdreningen har ritt att ta ut en avgift fran medlemmen vid upplatelse i andra hand.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for foreningen eller nagon

annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda, stadigvarande bostadsandamal.

Hivning av upplatelseavtal

§17

www.bbcab.se

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan ldgenheten far tilltrddas och sker
inte heller rittelse inom en manad fran anmaningen far féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltratts
med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs dger féreningen ritt till skadestand. Skadestandet skall haila féreningen skadesldst och

dven innehalla en ideell del.

BRA
BOENDE

CENTRALT

bbc




Utdrag ur ligenhetsforteckningen

§18

Medlemsforteckningen ska hallas tillginglig hos féreningen for var och en som vill ta del av den. Om férteckningen férs med
automatiserad behandling, ska féreningen ge var och en som begir det tillfille att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller

annan aktuell framstillning av forteckningen.

Medlemsforteckningen ska upprittas s& snart foreningen bildats och ska ha till indamal att ge foreningen, medlemmarna och andra
underlag for att bedéma medlemsfsrhallandena i féreningen. Nir en ny medlem har gatt in i féreningen, om en medlem eller ndgon
annan behorig person anmaler att ett férhallande som har angetts i medlemsférteckningen har dndrats, ska dndringen utan drjsmal
antecknas i forteckningen. Vid medlems avging ska ocksa tidpunkten fér avgangen antecknas.

Medlemsférteckningen ska utdver ovan ange:

Dagen for utfiardandet,

Ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for upplatelsen,
Medlemmens namn, postadress samt tidpunkten fér medlemmens intréde i féreningen,

Insatsen for bostadsratten, och

O U AEwN e

Vad som finns antecknat i frdga om pantsattningen av bostadsrétten

Forverkande, uppségning

§19

§20

www.bbcab.se

Nyttjanderétten till en Iigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr med de begrénsningar som fdljer nedan férverkad
och féreningen sdledes beréittigad att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1 om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse mer dn en vecka efter férfallodag nér det géller bostadslagenhet eller mer 4n tva vardagar

fran forfallodagen nar det géller lokal.

2 om bostadsrittshavaren utan erforderligt tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

3 om lagenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,

4  om bostadsrittshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar vallande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte, utan oskiligt dréjsmal, underréttat styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten, detta géller &ven mégel och svampangrepp,

5 om liagenheten pad annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
asidosatter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 12 vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 13 och inte kan visa giltig ursakt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten

fullgors, samt

8 om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i
vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse. Féreningen &r skyldig att vid
stérningar hantera detta med samma skyndsamhet som giller hyresratt.

Uppségning som anses i § 19 férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan drojsmal. Detta innebir att réttelse skall ske inom 14 dagar efter tillségelse. | fraga om en bostadsldgenhet far
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uppsiagning pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan
dréjsmal ansdker om tillstdnd till upplatelse och far ansékan beviljad.

§21 Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i § 19 férsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen
gjort bruk av sin ritt till uppséagning, kan bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pé den grunden. Detsamma giller
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag foreningen fick reda pa
férhallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader frin den dag da féreningen fick reda pa fdrhéllande
som avses i § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§22 Ar nyttjanderitten enligt §19 forsta stycket férverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lgenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppségningen.

1 viintan p3 att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras for att fa tillbaka nyttjanderétten far beslut om avhysning inte
meddelas forrén tidigast tredje vardagen efter den tid som anges i forsta stycket.

§23 Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 19 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta
genast, om inte annat foljer av § 23. Sigs bostadsréttshavaren upp av négon annan i § 19 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ratten alidgger honom att flytta tidigare.

Skadestand
§ 24 Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avfiyttning, har féreningen ratt till skadestand.
Tvangsforsaljning

§25 Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i & 19, skall bostadsratten séljas pa
offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgendrerna vars rétt berérs av
férsiljningen kommer dverens om annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit

atgirdade.

§ 26 Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsréttsforeningen. 1 fraga om forfarandet finns

bestimmelser i 8 kapitlet bostadsréattslagen.
Foreningens organisation

§ 27 Féreningens organisation bestar av foreningsstimma, styrelse och revisorer. Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter.

Styrelse
§ 28 Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter samt hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméterna och suppleanterna, kan endast, utses av féreningsstimman och fér hogst tva r. Mandatperioden I6per fran
valdag till och med nista eller nastnésta ordinarie féreningsstimma. Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och
suppleant, som ej behdver vara bosatt i féreningens fastighet eller medlem i féreningen, kan férutom medlem viljas &ven make,
alternativt sambo som stadigvarande sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast myndig person. Om féreningen har statlig
bostadssubvention kan stimman utse sddan person som statueras av lanevillkoren for sadan subvention.

Styrelsen aligger:
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avldmna arsredovisning, som skall innehalla
berittelse om verksamheten under aret, {forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intékter och kostnader

under &ret, {resultatrakning) och fér stéllning vid rikenskapsarets utgang, (balansrakning).
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att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rékenskapsaret.

att minst en gang &rligen, innan &rsredovisning avges, ombesdrja besiktning av fastigheten samt inventering av ovriga
tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild
betydelse.

att iaktta god styrelsesed.

Det avilar varje medlem att ta ansvar for foreningen.
Styrelseprotokoll

§ 29 Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, dessa skall justeras av ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen
utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sétt och skall registreras i nummerfdljd.

Beslutsforhet

§ 30 Styrelsen &r beslutfér nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hélften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de nirvarande rstat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av
ordférande, dock krévs det for giltigt beslut enhillighet nir fér beslutférhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande.

Konstituering och firmateckning
§ 31 Styrelsen konstituerar sig sjilv. Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av den eller dem som styrelsen dértill utser.

§ 32 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt
och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom. Styrelsen dger inte rétt att teckna
borgen fér 1an som medlem upptager for férvérv av bostadsratt.

Rikenskapsar

§ 33 Foreningens rakenskapsar ar kalenderr. Fér varje verksamhetsér skall styrelsen Gverlamna forvaltningsberittelse, resultatrékning
samt balansriikning till revisorerna fére april manads utgang.

Revisorer

§ 34 Revisorerna skall vara en till hogst tva samt hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for
tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie foreningsstimma. Om féreningen har statlig bostadssubvention kan
dessa utses i enlighet med subventionens statuter.

§ 35 Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen &r avgiven senast den 15 maj efter
verksamhetsaret. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma Gver av revisorerna eventuellt gjorda
anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och styrelsens forklaringar over revisorernas gjorda
anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fire den féreningsstimma pa vilket drende skall forekomma
till behandling.

Foreningsstimma

§36 Foreningsmedlemmarnas rétt att besluta i foreningens angeligenheter utdvas vid foreningsstdmman. Foreningsstimmans
befogenheter far inte Gverldmnas at sdrskilt valda fullmiktige. Det &r féreningens medlemmar som har rétt att nérvara pa

foreningsstdmma.

§ 37 Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang.
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Motionsratt

§38 For att visst drende som medlem 6nskar f3 behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet

skriftligen vara anmlt till styrelsen senast fore april manads utgang eller annan tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

Extra féreningsstimma

§ 39 Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skill till det eller ndr minst 1/10 av samtliga réstberéttigade

skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

Dagordning

§ 40 Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:
1. Stdmmans &ppnande.
Godkénnande av dagordning.
Val av stammoordférande.
Anmilan av stimmoordférandes val av protokollférare.
Val av tva justeringsman tillika rostréknare.
Fraga om stdmman blivit i utlyst i enlighet med stadgarna.
Faststéllande av rostlangd.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

L ® N T AW

Foredragning av revisionsherittelse.

=
o

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

=
=

. Beslut om resultatdisposition.

=
N

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

=
w

. Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér.

=
>

. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.

iy
(5]

. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

=y
(23]

. Val av revisorer och revisorssuppleant.

=
~I

. Val av valberedning.
. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende enligt § 38.

=
w o

. Stdmmans aviutande.

P extra foreningsstimma skall utdver drenden i punkt 1-7 ovan endast fésrekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och

vilka angetts i kallelsen till stamman.
Kallelse till foreningsstaimma

§ 41 Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Aven drenden som anmilts
av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 38 skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast fyra veckor fére ordinarie och tvd veckor fére extra
foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stimman.

Medlemmar kan dven f3 kallelse samt andra obligatoriska handlingar skickade till sig elektroniskt, dvs via dator, férutsatt att det har
godkénts pa en féreningsstimma samt att féreningen i sin tur fragar medlemmen om han eller hon accepterar att ta emot
informationen elektroniskt. Medlem som ej godkint férfarandet samt den som samtyckt till detta kan ndr som helst ta tillbaka
godkinnandet och aterga till att fa informationen pa papper.

§ 42 Vid foreningsstimman har varje medlem alltid ritt att nirvara, yttra sig samt att rosta med en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést, dr de inte dverens om hur de skall rosta forlorar de sin rost.

Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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Ombud, fullmakt
§43 Medlem far utéva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall kunna uppvisa en giltig daterad fullmakt, ej dldre &n sex manader.
Endast annan medlem, make, sambo eller annan nirstdende far vara ombud. En medlem som ar juridisk person far foretrdadas av ett

ombud som inte dr medlem i féreningen. Ingen far sd som ombud foretrdda mer dn en medlem utdver sin egen rost.

Vid beslut om ombildning av hyresrétt till bostadsritt (enl BRL 9 kap §19) har ett ombud ratt att féretrada mer dn en medlem utdver

sin egna rost.
Bitrdde

§ 44 Medlem far pa foreningsstimma medftra hogst ett bitrade.

Beslut vid stimma

§ 45 Foreningsstaimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om
inte annat beslutats av stimman, innan valet forréttas.
Férsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsréttslagen.

Valberedning

§46
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning fér tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits.

En ledamot utses till att vara sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val skall férrattas pa foreningsstimman.

Stammoprotokoll
§ 47 Ordférande skall sorja for att det férs protokoll vid féreningsstimman. ! frdga om protokollets innehall géller
1 attréstlangden, om sadan uppréttats, skall tas in i eller bilaggas protokollet
2 att stimmans beslut skall féras in samt
3 om omrostning har dgt rum, att resultatet anges.
Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hallas tillgédngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.
Meddelanden till medlemmarna
§ 48 Meddelande till medlemmarna anslas pa limplig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.
Fond
§ 49 Inom féreningen skall foljande fond bildas:
Fond for yttre underhall.
Till fond fér yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fastighetens taxeringsvérde. | det fall en
sirskild underhallsplan for féreningens fastighet tagits fram skall 3rlig avsittning till fonden goras i enlighet med denna plan. Hansyn

tages dirvid till den aktuella kostnadsnivan fér underhall och till nddvindig vdrdesdkring av tidigare fonderade medel.
Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning, delas ut eller fonderas.
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Vinst

§50 Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan mediemmarna i férhéllande till

ligenheternas insatser eller andelstal.
Upplésning och likvidation
§ 51 Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iagenheternas insatser eller andelstal.
Ovrigt

§ 52 | allt, varom e] hir sarskilt stadgats, géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning. Ovanstdende

stadgar 4r antagna vid en extra foreningsstdmma 4 maj 2016.
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