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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Raven 14 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och lokaler & medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning i tiden.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst fem ledamdter med hogst tre
suppleanter. Styrelse har sedan 2021 ars ordinarie &rsstimma och dérpé péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Vald till stdmma
Jan Andersson, ordforande 2022

Stefan Nehr 2022

Kent Norstrom 2022

Suppleant

Lars Halldin 2022

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tvé ledamoter i forening samt av Jan
Andersson ensam.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisor
Joakim Hermansson

Fastighet och ligenhetsuppgifter
Bostadsrittsforeningen Riven 14:s fastighet har beteckningen Riven 14, Orebro Kommun.
Fastigheten har totalt 8 lagenheter.

Byggnaden ar fullviardeforsidkrad i Trygg Hansa.

Foreningens ldgenheter och lokal fordelar sig enligt nedan:

3 st 1 rum och kok 38-58 kvm
2 st 1,5 rum och kok 48-50 kvim
2 st 2 rum och kok 52-78 kvm
1 st 3 rum och kok 98 kvm

Total bostadsyta uppgér till 466 kvm.

[ v | HJg3cIFQc-HyW3cLF79




Bostadsrittsforeningen Raven 14 3(13)
Org.nr 769622-5361

Foreningens ekonomi

Resultatet visar en forlust pa 26 083 kr fore avséttning till yttre underhéllsfond.
Under aret har underhéll péa foreningens fastighet uppgatt till 21 969 kr.

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 795 kr/kvm.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag. Foreningen beskattas endast for de
inkomster som inte ingdr i sjilva fastighetsforvaltningen.

Foreningsfragor
Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-11-17.

Foreningens ekonomiska plan registreraders hos Bolagsverket 2011-05-12.

Medlemmar
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp per lan.

Féreningen har sitt site i Orebro.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Foreningen stér liksom andra infér utmaningen av COVID-19 sedan mars 2020. Féreningens paverkan av

pandemin har hittills varit begrénsad.

Teknisk och ekonomisk forvaltning upphandlades under 2021. Egeryds fastighetsforvaltning AB
anlitades for teknisk forvaltning och Aspia AB anlitades for ekonomisk forvaltning.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 373 374 382 383
Resultat efter finansiella poster -26 30 -23 6
Balansomslutning 14 036 14 130 14 069 14 084
Eget kapital 10 190 10 216 10 187 10 209
Soliditet (%) 73 72 72 72
Kassalikviditet (%) 679 440 598 684
Lén per kvadratmeter boyta 8 8 10 10

Lan per kvadratmeter boyta har minskat vilket beror pa att foreningens lokal byggdes om till tvd mindre
lagenheter foregaende ar. Tidigare rdknades inte lokalens yta med i boytan.
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Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgift underhall

Belopp vid érets ingang 4300 000 6000000 116 184
Disposition av foregédende

ars resultat: 22 368

Arets resultat
Belopp vid arets utging 4300 000 6000000 138 552

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittes till yttre underhéllsfond enligt ekonomisk plan
i ny rakning Gverfores

Balanserat

resultat

-229 543

7228

-222 315

-222 315
-26 083
-248 398

22 815
-271 213
-248 398

Arets

resultat

29 596

-29 596
-26 083
-26 083

4(13)

Totalt
10 216 237

0
-26 083
10 190 154

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets kassaflode uppgér till 15 349 kr vilket understiger den foreslagna avsittningen till

underhallsfonden med 7 466 kr.

Styrelsens uppfattning &r att avséttningen till underhallsfond om 22 815 kr ryms inom foreningens

likviditet och framtida kassaflode. Avsittning till fond for yttre underhall gors med 49 kr/kvm boyta.
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Resultatriakning Not
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 3
Summa rérelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

372 984
372 984

-193 410
-55 265
-110 172
-358 847
14 137

-40 220
-40 220
-26 083
-26 083

-26 083

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

374 114
374 114

-158 051
-34 146
-105 257
-297 454
76 660

-47 064
-47 064
29 596
29 596

29 596
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgidngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

13 351 222
5424
13 356 646

13 356 646

6 896
6 902

672 058
672 058
678 960

14 035 606
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2020-12-31

13 460 244
6 574
13 466 818

13 466 818

6 896
6 905

656 709
656 709
663 614

14 130 432
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 300 000 10 300 000
Fond for yttre underhall 138 552 116 184
Summa bundet eget kapital 10 438 552 10416 184
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -222 315 -229 543
Arets resultat -26 083 29 596
Summa fritt eget kapital -248 398 -199 947
Summa eget kapital 10 190 154 10 216 237
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3745 474 3763 534
Summa langfristiga skulder 3745474 3763 534
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 060 18 060
Leverantorsskulder 3218 0
Skatteskulder 30 897 35130
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 47 803 97471
Summa kortfristiga skulder 99 978 150 661
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 035 606 14 130 432
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-26 083
11 110172

84 089

3218
-53 901
33 409

-18 060
-18 060

15 349

656 709
672 058
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2020-01-01
-2020-12-31

29 596
105 257

134 853
876
0

50 058
185 787

-107 248
-107 248

-18 060
-18 060
60 479

596 230
656 709
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Intiktsredovisning
Avgifts- och hyresintikterna redovisas i den period uthyrningen avser.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och padgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Lan per kvadratmeter boyta
Bostadsréttsforeningens fastighetsldn per kvim boyta.
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Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomséttningens fordelning

Nettoomsittningens fordelning
Arsavgifter

Hyra garage- och parkeringsplatser
Overlatelse / Pantsittningsavgift

Not 4 Driftskostnader

Fastighetskostnader

Elektricitet

Fjarrvirme

Vatten, avlopp och avfall

Snéhantering

Fastighetsskatt

Fastighetsforsdkringspremier

Reparation och underhall av féreningens fastighet
Yttre fastighetsskottsel

Inre fastighetsskotsel

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Kostnad for revision
Kostnad for redovisning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
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2021-12-31

6 535 000
6 535000

2021

358 942
14 042
0

372 984

2021

-11 488
-80 361
-22 889

-8 110
-13 202
-17 377
-21 968

-5451
-12 563
193 409

2021

-9500
-41 660
-3405
-700
-55 265
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2020-12-31

6 535 000
6 535 000

2020

370 888
1 000
2226

374 114

2020

-5739
-62 473
-21 564

0
-17 695
-17 425

-8567
-16 713

-7 875
158 051

2020

-9 000
-20 156
-3190
-1 800
-34 146
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

[ v | HJg3cIFQc-HyW3cLF79

2021-12-31
14 307 248
14 307 248
-847 004
-109 022
-956 026
13 351 222
4908 000
3086 000
7994 000
9517222

3834 000
13 351 222

2021-12-31

11 500
11 500

-4 926
-1 150
-6 076

5424

2021-12-31

3673234
3673234
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2020-12-31

14 200 000
107 248
14 307 248

-742 897
-104 107
-847 004
13 460 244
4 415 000
2 758 000
7173 000
9626 244

3 834 000
13 460 244

2020-12-31

11 500
11 500

-3776
-1 150
-4 926

6574

2020-12-31

3691294
3691294
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 0,984 %
Swedbank Hypotek 0,984 %
Swedbank Hypotek 0,867 %

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring

Lanebelopp
2021-12-31
2 000 000
830 728

932 806
3763 534

18 060

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31
2 000 000
848 788

932 806

3 781 594

18 060

Under forutséttning att lanevillkoren fornyas med kreditgivaren enligt tidigare amorteringsvillkor.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna kostnader

Not 11 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar
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2021-12-31

2 487
30 869
14 448
47 804

2021-12-31

110172
110 172

2020-12-31

2578
31799
63 094
97 471

2020-12-31

105 257
105 257
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Orebro den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Jan Andersson Stefan Nehr
Ordforande

Kent Norstrom

Min revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Joakim Hermansson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Riiven 14
Org.nr 769622-5361

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Réven 14 for rikenskapsaret
2021.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ér nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utviardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Réven
14 for rakenskapsaret 2021.

Bostadsrittsfarend i r 769622-5361
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro 2022-04-06

Joakim Hermansson
Revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Raven 14 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och lokaler & medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning i tiden.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst fem ledamdter med hogst tre
suppleanter. Styrelse har sedan 2021 ars ordinarie &rsstimma och dérpé péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Vald till stdmma
Jan Andersson, ordforande 2022

Stefan Nehr 2022

Kent Norstrom 2022

Suppleant

Lars Halldin 2022

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tvé ledamoter i forening samt av Jan
Andersson ensam.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisor
Joakim Hermansson

Fastighet och ligenhetsuppgifter
Bostadsrittsforeningen Riven 14:s fastighet har beteckningen Riven 14, Orebro Kommun.
Fastigheten har totalt 8 lagenheter.

Byggnaden ar fullviardeforsidkrad i Trygg Hansa.

Foreningens ldgenheter och lokal fordelar sig enligt nedan:

3 st 1 rum och kok 38-58 kvm
2 st 1,5 rum och kok 48-50 kvim
2 st 2 rum och kok 52-78 kvm
1 st 3 rum och kok 98 kvm

Total bostadsyta uppgér till 466 kvm.
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Foreningens ekonomi

Resultatet visar en forlust pa 26 083 kr fore avséttning till yttre underhéllsfond.
Under aret har underhéll péa foreningens fastighet uppgatt till 21 969 kr.

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 795 kr/kvm.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag. Foreningen beskattas endast for de
inkomster som inte ingdr i sjilva fastighetsforvaltningen.

Foreningsfragor
Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-11-17.

Foreningens ekonomiska plan registreraders hos Bolagsverket 2011-05-12.

Medlemmar
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en Overlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp per lan.

Féreningen har sitt site i Orebro.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Foreningen stér liksom andra infér utmaningen av COVID-19 sedan mars 2020. Féreningens paverkan av

pandemin har hittills varit begrénsad.

Teknisk och ekonomisk forvaltning upphandlades under 2021. Egeryds fastighetsforvaltning AB
anlitades for teknisk forvaltning och Aspia AB anlitades for ekonomisk forvaltning.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 373 374 382 383
Resultat efter finansiella poster -26 30 -23 6
Balansomslutning 14 036 14 130 14 069 14 084
Eget kapital 10 190 10 216 10 187 10 209
Soliditet (%) 73 72 72 72
Kassalikviditet (%) 679 440 598 684
Lén per kvadratmeter boyta 8 8 10 10

Lan per kvadratmeter boyta har minskat vilket beror pa att foreningens lokal byggdes om till tvd mindre
lagenheter foregaende ar. Tidigare rdknades inte lokalens yta med i boytan.
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Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgift underhall

Belopp vid érets ingang 4300 000 6000000 116 184
Disposition av foregédende

ars resultat: 22 368

Arets resultat
Belopp vid arets utging 4300 000 6000000 138 552

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittes till yttre underhéllsfond enligt ekonomisk plan
i ny rakning Gverfores

Balanserat

resultat

-229 543

7228

-222 315

-222 315
-26 083
-248 398

22 815
-271 213
-248 398

Arets

resultat

29 596

-29 596
-26 083
-26 083

4(13)

Totalt
10 216 237

0
-26 083
10 190 154

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets kassaflode uppgér till 15 349 kr vilket understiger den foreslagna avsittningen till

underhallsfonden med 7 466 kr.

Styrelsens uppfattning &r att avséttningen till underhallsfond om 22 815 kr ryms inom foreningens

likviditet och framtida kassaflode. Avséttning till fond for yttre underhall gors med 49 kr/kvm boyta.
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Resultatriakning Not
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 3
Summa rérelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

372 984
372 984

-193 410
-55 265
-110 172
-358 847
14 137

-40 220
-40 220
-26 083
-26 083

-26 083

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

374 114
374 114

-158 051
-34 146
-105 257
-297 454
76 660

-47 064
-47 064
29 596
29 596

29 596
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgidngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

13 351 222
5424
13 356 646

13 356 646

6 896
6 902

672 058
672 058
678 960

14 035 606

6(13)

2020-12-31

13 460 244
6 574
13 466 818

13 466 818

6 896
6 905

656 709
656 709
663 614

14 130 432
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 300 000 10 300 000
Fond for yttre underhall 138 552 116 184
Summa bundet eget kapital 10 438 552 10416 184
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -222 315 -229 543
Arets resultat -26 083 29 596
Summa fritt eget kapital -248 398 -199 947
Summa eget kapital 10 190 154 10 216 237
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3745 474 3763 534
Summa langfristiga skulder 3745474 3763 534
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 060 18 060
Leverantorsskulder 3218 0
Skatteskulder 30 897 35130
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 47 803 97471
Summa kortfristiga skulder 99 978 150 661

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 035 606 14 130 432
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-26 083
11 110172

84 089

3218
-53 901
33 409

-18 060
-18 060

15 349

656 709
672 058

8 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

29 596
105 257

134 853
876
0

50 058
185 787

-107 248
-107 248

-18 060
-18 060
60 479

596 230
656 709
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Intiktsredovisning
Avgifts- och hyresintikterna redovisas i den period uthyrningen avser.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och padgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Lan per kvadratmeter boyta
Bostadsréttsforeningens fastighetsldn per kvim boyta.
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Not 2 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomséttningens fordelning

Nettoomsittningens fordelning
Arsavgifter

Hyra garage- och parkeringsplatser
Overlatelse / Pantsittningsavgift

Not 4 Driftskostnader

Fastighetskostnader

Elektricitet

Fjarrvirme

Vatten, avlopp och avfall

Snéhantering

Fastighetsskatt

Fastighetsforsdkringspremier

Reparation och underhall av féreningens fastighet
Yttre fastighetsskottsel

Inre fastighetsskotsel

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Kostnad for revision
Kostnad for redovisning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2021-12-31

6 535 000
6 535000

2021

358 942
14 042
0

372 984

2021

-11 488
-80 361
-22 889

-8 110
-13 202
-17 377
-21 968

-5451
-12 563
193 409

2021

-9500
-41 660
-3405
-700
-55 265

10 (13)

2020-12-31

6 535 000
6 535 000

2020

370 888
1 000
2226

374 114

2020

-5739
-62 473
-21 564

0
-17 695
-17 425

-8567
-16 713

-7 875
158 051

2020

-9 000
-20 156
-3190
-1 800
-34 146
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2021-12-31
14 307 248
14 307 248
-847 004
-109 022
-956 026
13 351 222
4908 000
3086 000
7994 000
9517222

3834 000
13 351 222

2021-12-31

11 500
11 500

-4 926
-1 150
-6 076

5424

2021-12-31

3673234
3673234

11(13)

2020-12-31

14 200 000
107 248
14 307 248

-742 897
-104 107
-847 004
13 460 244
4 415 000
2 758 000
7173 000
9626 244

3 834 000
13 460 244

2020-12-31

11 500
11 500

-3776
-1 150
-4 926

6574

2020-12-31

3691294
3691294
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 0,984 %
Swedbank Hypotek 0,984 %
Swedbank Hypotek 0,867 %

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring

Lanebelopp
2021-12-31
2 000 000
830 728

932 806
3763 534

18 060

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31
2 000 000
848 788

932 806

3 781 594

18 060

Under forutséttning att lanevillkoren fornyas med kreditgivaren enligt tidigare amorteringsvillkor.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna kostnader

Not 11 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

2021-12-31

2 487
30 869
14 448
47 804

2021-12-31

110172
110 172

2020-12-31

2578
31799
63 094
97 471

2020-12-31

105 257
105 257
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Orebro den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Jan Andersson Stefan Nehr
Ordforande

Kent Norstrom

Min revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Joakim Hermansson
Revisor
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    HJV2IKYXq
    
     HJV2IKYXq
     /envelopes/HJg3cIFQc/recipients/HknbsItQ5
     /envelopes/HJg3cIFQc/recipients/HknbsItQ5/notifications/HJV2IKYXq
     Dokument att signera
     joakim@hermansson.at
     2022-04-05T09:06:52.180Z
     ab5e8cb4-2dfb-42d0-ae8c-d7ade38c4167
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-06T08:59:22.685Z
    H1zdLC57q
    
     H1zdLC57q
     /envelopes/HJg3cIFQc/recipients/HknbsItQ5
     /envelopes/HJg3cIFQc/recipients/HknbsItQ5/notifications/H1zdLC57q
     Dokument att signera
     joakim@hermansson.at
     2022-04-06T08:59:22.512Z
     e8a44244-d68d-4b14-a70b-752a38d6514b
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-06T08:59:47.495Z
    HknbsItQ5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.75 Safari/537.36
      78.77.177.135
    
     HknbsItQ5
     2022-04-06T08:59:47.481Z
     /envelopes/HJg3cIFQc/recipients/HknbsItQ5
     /envelopes/HJg3cIFQc
   
    
     /envelopes/HJg3cIFQc/recipients/HknbsItQ5
     joakim
     hermansson
     78.77.177.135
   
  
   
    signature.created
    2022-04-06T09:00:40.622Z
    HyW3cLF79.83381129-d825-4141-b70c-4540b7f4dc6e
    
     HyW3cLF79.83381129-d825-4141-b70c-4540b7f4dc6e
     /envelopes/HJg3cIFQc/documents/HyW3cLF79/signatures/HyW3cLF79.83381129-d825-4141-b70c-4540b7f4dc6e
     /envelopes/HJg3cIFQc/documents/HyW3cLF79
     
      /envelopes/HJg3cIFQc/recipients/HknbsItQ5
      JOAKIM
      HERMANSSON
      1962/10/06
      196210066616
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     HERMANSSON
     1962/10/06
     94.234.66.1
     
      HyW3cLF79
      37206c7d-25b2-4298-9de4-6767d7ccb474
      true
      2022-04-06T09:00:39.920Z
      
      
       /envelopes/HJg3cIFQc/recipients/HknbsItQ5
       JOAKIM
       HERMANSSON
       joakim@hermansson.at
       196210066616
       1962/10/06
       94.234.66.1
     
    
     196210066616
     2022-04-06T09:00:39.920Z
   
    
     /envelopes/HJg3cIFQc/recipients/HknbsItQ5
     JOAKIM
     HERMANSSON
   
  
 
  165502



 
  2022-04-06 11:11:16 CEST
  94.234.66.1
  JOAKIM
  HERMANSSON
  1962-10-06
  JOAKIM HERMANSSON
  196210066616
  


12)
Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Riiven 14
Org.nr 769622-5361

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Réven 14 for rikenskapsaret
2021.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ér nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utviardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Réven
14 for rakenskapsaret 2021.

Bostadsrittsforeningen Raven 14, Org.nr 769622-5361





2(2)
Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro 2022-04-06

Joakim Hermansson
Revisor

Bostadsrittsforeningen Raven 14, Org.nr 769622-5361






 
  
   
    notification.sent
    2022-04-06T09:10:30.721Z
    r1H0-FRqXq
    
     r1H0-FRqXq
     /envelopes/S19yY09X5/recipients/BkehetCcmc
     /envelopes/S19yY09X5/recipients/BkehetCcmc/notifications/r1H0-FRqXq
     Dokument att signera
     joakim@hermansson.at
     2022-04-06T09:10:30.588Z
     ca364817-feaf-4a52-a801-05996dd2db61
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-06T09:10:49.099Z
    BkehetCcmc
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.60 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.29
      78.70.153.211
    
     BkehetCcmc
     2022-04-06T09:10:49.084Z
     /envelopes/S19yY09X5/recipients/BkehetCcmc
     /envelopes/S19yY09X5
   
    
     /envelopes/S19yY09X5/recipients/BkehetCcmc
     joakim
     hermansson
     78.70.153.211
   
  
   
    signature.created
    2022-04-06T09:11:16.733Z
    SkxqJtCq7q.75d742a5-45ef-42ec-8e39-9938d187bbc0
    
     SkxqJtCq7q.75d742a5-45ef-42ec-8e39-9938d187bbc0
     /envelopes/S19yY09X5/documents/SkxqJtCq7q/signatures/SkxqJtCq7q.75d742a5-45ef-42ec-8e39-9938d187bbc0
     /envelopes/S19yY09X5/documents/SkxqJtCq7q
     
      /envelopes/S19yY09X5/recipients/BkehetCcmc
      JOAKIM
      HERMANSSON
      1962/10/06
      196210066616
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     HERMANSSON
     1962/10/06
     94.234.66.1
     
      SkxqJtCq7q
      a9bf0f61-ff3c-42b3-af65-7a9d18b07727
      true
      2022-04-06T09:11:16.072Z
      
      
       /envelopes/S19yY09X5/recipients/BkehetCcmc
       JOAKIM
       HERMANSSON
       joakim@hermansson.at
       196210066616
       1962/10/06
       94.234.66.1
     
    
     196210066616
     2022-04-06T09:11:16.072Z
   
    
     /envelopes/S19yY09X5/recipients/BkehetCcmc
     JOAKIM
     HERMANSSON
   
  
 
  70131


