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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Réven 14 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023. v

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar. v

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter och lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning i tiden. v

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelse har sedan 2023 &rs ordinarie &rsstimma och dérpa pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansiittning:\/

Ledamoter Vald ti]l stdmma
Stefan Nehr, ordférande 2024

Lars Halldin 2024 \‘;

Kent Norstrom 2024

Suppleant

Edvin Sundberg 2024 V

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, tva ledamoter i forening.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsidkringsbolaget Trygg Hansa.

v

Revisor
Joakim Hermansson v

Fastighet och liigenhetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen Riven 14:s fastighet har beteckningen Réven 14, Orebro Kommun.
Fastigheten har totalt 8 lagenheter.

Byggnaden ar fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa. v

Foreningens ldgenheter och lokal fordelar sig enligt nedan:

3 st 1 rum och kok 38-58 kvim
2 st 1,5 rum och koék 48-50 kvim
2 st 2 rum och kok 52-78 kvim
1 st 3 rum och koék 98 kvm v

Total bostadsyta uppgar till 466 kvm. v

Foreningen innehar marken med dganderitt.
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Foreningens ekonomi

Resultatet visar en forlust pa -319 716 kr (-194 892 kr) fore avsittning till yttre underhallsfond.

Under éret har underhall pa féreningens fastighet uppgatt till 150 558 kr (96 927 kr). v

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 763 kr/kvm. v

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen beskattas endast for de inkomster som inte ingér i sjélva
fastighetsforvaltningen. v

Foreningsfragor

Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-11-17.
Foreningens ekonomiska plan registreraders hos Bolagsverket 2011-05-12.

Foreningen innehar ej en underhallsplan. %

Medlemmar

Under 2023 har 1 medlem tillkommit och 2 medlemmar har uttrétt. Totalt &r det 11 medlemmar per

2023-12-31.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplétna. v

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp.

Eventuell pantsittningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp per lén. |/
Avtal

Egeryds Fastighetsforvaltning AB ~ Teknisk forvaltning

Aspia AB Ekonomisk forvaltning
HCJ Redovisning AB Revision

Snorojning Ute mark & miljo
E.ON El, elndt och fjarrvdarme
Orebro kommun Avfall och V/A
Trygg-Hansa Fastighetsforsékring

Féreningen har sitt site i Orebro. v

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Ommalning utvindigt av foster mot gérdssida har genomforts under éret.

Foreningen har under aret hojt avgiften med 6 % fran 1 april for att méta inflationen, hogre
rantekostnader samt framtida underhall pa fastigheten. v
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 403V 390 373 374
Resultat efter finansiella poster -320 -195 -26 30
Balansomslutning 13578 V/ 13 949 14 036 14 130
Eget kapital 9676 vV 9995 10 190 10 216
Soliditet (%) 71 72 73 72
Kassalikviditet (%) 11 310 679 440
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 763 720 770 796
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 7999 / 8 037 8076 8115
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 7999 Vv 8 037 8076 8115
Sparande per kvm (kr/kvm)* 0 0 180 289
Réntekénslighet (%) 10 \/ 11 10 10
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 283 v 221 251 186
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 88 v 8§/ 9§/ 9?/

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Sparande per kvm dr berdknat till ett negativt sparande enligt nyckeltalsdefinitionen. D4 ett sparande
inte kan vara negativt anges det i nyckeltalet for &r 2022 och 2023 till 0 i sparande. ./

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat paverkas till stor del av hogre rintekostnader och kostnader for underhall. Aven
avskrivningar pé fastigheten utgor en storre post, men &r inte kassapaverkande. I och med detta och ett
negativt kassaflode kommer foreningen att se dver att eventuellt hoja avgiften under 2024 for att
sdkerstélla sitt framtida ekonomiska atagande. v
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingéng 4300000 6000 000 161 367

Disposition av foregaende

ars resultat:

Avsittning till yttre fond 23271
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 4300000 6000000 184 638

v v v

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
avsittes till yttre underhallsfond enligt ekonomisk plan
i ny rdkning Gverfores

5(15)

Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

-271 213 -194 892 9995 262

-194 892 194 892 0

-23 271 0

-319 716 -319 716

-489 376 -319 716 9 675 546
v v

-489 376
-319 716

-809 092
4

23736
-832 828

-809 092
4

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets kassaflode uppgér till - 272 543 kr (-63 455 kr) vilket understiger den foreslagna avsittningen till

underhallsfonden med -296 279 kr (-86 726 kr).

Styrelsens uppfattning &r att avsattningen till underhéllsfond om 23 736 kr ryms inom féreningens
likviditet och framtida kassaflode. Avsittning till fond for yttre underhall gérs med 50,94 kr/kvm boyta.
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Resultatrikning ll\Iot ;g;gg;gi

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 3 403 468
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 403 468
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -380 901
Ovriga externa kostnader 5 -64 053
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -110 172
Summa roérelsekostnader -555 126
Rorelseresultat -151 658

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 87
Réntekostnader och liknande resultatposter -168 145
Summa finansiella poster -168 058
Resultat efter finansiella poster -319 716
Resultat fore skatt -319 716
Arets resultat -319 716
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2022-01-01
-2022-12-31

389 880
389 880

-343 426

-67 850
-110 172
-521 448
-131 568

4
-63 328
-63 324

-194 892

-194 892

-194 892
v
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

13133 178
3124
13 136 302

13 136 302

77 504
4907
22770
105 181

336 060
336 060
441 241

13 577 543
v
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2022-12-31

13 242 200
4274
13 246 474

13 246 474

73 353

4 820
15 856
94 029

608 603
608 603
702 632

13 949 106
4
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

89

10

2023-12-31

10 300 000
184 638
10 484 638

-489 376
-319 716
-809 092
9 675 546

3727 414
417
23220
24 864
126 082
3901997

13 577 543

4
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2022-12-31

10 300 000
161 367
10 461 367

-271 213
-194 892
-466 105
9995 262

3727414
3727 414

18 060
0

93 790
12 152
102 428
226 430

13 949 106
4
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-319 716
11 110 172

-209 544

-4 151
-7 002
-70 570
36 784
-254 483

-18 060
-18 060

-272 543
v

608 603

336 060
4
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2022-01-01
-2022-12-31

-194 892
110 172

-84 720

-73 353
-13 774
90 572
35880
-45 395

-18 060

-18 060

-63 455
v

672 058
608 603
4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Intiktsredovisning
Avgifts- och hyresintdkterna redovisas i den period uthyrningen avser.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar v/
Byggnadsinventarier 20ar vV
Inventarier, verktyg och installationer 104r vV

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.
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Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%) v
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.
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Swedbank Hypotek har sdkerheter pa 4 100 000, resterade del upp till 6 535 000 &r outnyttjade och finns i
eget forvar. Andra till 4 100 000 istallet

Not 2 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 535000 6 535 000
6 535000 6 535000
Not 3 Nettoomséttningens fordelning
2023 2022
Nettoomséttningens fordelning
Arsavgifter 355571 335751
Hyra garage- och parkeringsplatser 44250 48 000
Overlatelse / Pantsittningsavgift 0 6134
Ovriga intikter 3647 -5
403 468 389 880
4 4
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetskostnader
El -26 240 -19770
Fjarrvarme -87 687 -68 534
Vatten, avlopp och avfall -27 313 -24 438
Snordjning -14 215 -7 572
Fastighetsskatt -12 712 -12 152
Fastighetsforsékringspremier -13 528 -17 488
Reparation och underhall av féreningens fastighet -150 578 -96 927
Fastighetsskotsel -48 628 -96 545
-380 901 -343 426
v v
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forvaltningskostnader
Kostnad for revision -11 250 -10 625
Kostnad for redovisning -49 113 -47 799
Kostnad for konsultation 0 -6 031
Bankkostnader -3 510 -3395
Ovriga externa kostnader -180 0
-64 053 -67 850
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Kortfristiga och langfristiga skulder

Skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31

14 307 248
14 307 248 v
-1 065 048V
-109 022
-1174 070
v

13133178
v

5600 000

3142 000

8742 000
v

9299178

3 834 000

13133178
4

2023-12-31

11 500
11 500

-7226
-1 150
-8 376

3124
v

2023-12-31

3727414
0
3727 414
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2022-12-31

14 307 248
14 307 248 ¥
-956 026
-109 022
-1 065 04?\5/

13 242 200
v

5 600 000

3 142 000

8 742 000
v

9 408 200

3 834 000

13 242 200

v

2022-12-31

11 500
11 500

-6 076
-1 150
-7 226

4274
4

2022-12-31

0
3655174
3655174

For 2023 har lanen klassificerats som kortfristiga, vilket de inte klassificerades till for 2022. Lan som
omforhandlas inom ett ar ska ses som kortfristiga trots att de vanligtvis forlangs.

For 2023 redovisas det belopp lanet uppgér till per 231231.

For 2022 redovisas den langfristiga delen som ldnet minus planerade amorteringar 5 ar framover.

4
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 4,859
Swedbank Hypotek 4,859
Swedbank Hypotek 4,976

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteéindring

2024-02-28
2024-02-28
2024-03-28

For 2023 har lanet i sin helhet klassificerats som kortfristig till skillnad fran 2022 dér endast

amorteringen utgjorde en kortfristig del. , /

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intikter

Not 11 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

14 (15)
Lénebelopp Lénebelopp
2023-12-31 2022-12-31
2000 000 2000 000
794 608 812 668
932 806 932 806
3727 414 3745 474
4 4
3727414 18 060
2023-12-31 2022-12-31
12 834 9114
113 248 93314
126 082 102 428
4 4
2023-12-31 2022-12-31
110 172 110 172
110172 110172
4 4
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Undertecknade forsdkrar harmed att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Nehr v Kent Norstrom v
Ordforande

Lars Halldin v

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Joakim Hermansson
Revisor



