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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Bjornbéret i Orebro f&r harmed l&mna &rsredovisning
for réakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-08-22.

Foreningen, som har sitt sate i Orebro, &ger fastigheterna Ménstenen 1 och Rosenstenen 1 i
Orebro och byggdes &r 1966.

P3 fastigheten finns radhus med adresserna Tulpangatan 3 - 189, Orebro.
Foreningens 93 bostader fordelar sig enligt foljande

50 st. 1-planshus 5r o k 104 m2
8 st. 1-planshus 6 r o k 116 m2
35 st. 2-planshus 6 r 0 k 112 m2

Lagenhetsyta: 10 048,0 m2

Inom féreningen finns 34 garageplatser och 87 p-platser.

Byggnaderna ar fullvérdesférsékrade i Folksam dér dven bostadsrattstillagget ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2020-06-17.

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB MélarDalarna. Den tekniska
forvaltningen har skotts av Bravida och den yttre markskotseln har Géllersta Mark- och

skotselarbeten ansvarat for. Foreningen har avtal med Com Hem gallande bredband och Tv.

De senaste dren har foreningen gjort féljande stdrre underhalisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Ar

Nytt vérmesystem 1995
Takomlaggning 1995
Tilldggsisolering yttervaggar 1995
Renovering yttre miljon 2006
Fonsterbyte 2009
Isolering krypgrund 2009
Byte undercentral 2015
Byte entrétak 2016
Byte samtliga varmegivare 2018

Byte garageportar 2020w/
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid drets slut 151 (149) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgér en.
Under &ret har 6 (6) lagenhetséverlatelser skett varav en genom géva.

Styrelsen

Lakis Vravosinos ordférande

Thomas Andersson vice ordforande

Stefan Viberg sekreterare

Per-Ake Sundkvist ledamot

Anna-Carin Gillberg Eriksson ledamot

Pernilla Lagerhoim Skéld ledamot

Patrik Karisson ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Lakis Vravosinos, Per-Ake
Sundqvist, Anna-Carin Gillberg Eriksson samt Thomas Andersson.

Styrelsen har under dret hallit 11 st. sammantraden.

Firmatecknare har varit Lakis Vravosinos, Stefan Viberg, Per-Ake Sundkvist och Thomas
Andersson, tva i forening.

Vicevird
Vicevard har varit Christer Jansson.

Revisor

Revisor har varit Lars Elwin med suppleant Carl-Olov Ostergérde samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Rickard Eriksson (sammankallande) och Anita Ragén.

Fullmdktigeombud till HSB Malardalens foreningsstamma
Fdreningens ombud till Mélardalens foreningsstémma har varit Lakis Vravosinos med Jan
Szaruk som suppleant.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-25 utomhus, Vallékra Parken. P& stdmman deltog
30 (37) medlemmar.,

Underhall och investeringar

Under dret har féreningen bytt ventilgaller, installerat nytt markskap, bytt ut markarmaturer
pd parkeringen samt bytt garageportar. Under 2021 kommer taket att bytas till en kostnad
pd ca S 500 000 kr. Foreningens underhdlisplan har uppdaterats under 2020. Overféring till
fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt uppdaterad
underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 638 000 kronor.hw/
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Ekonomi
Foreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 21 253 293 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 674 000 kr. Eventuellt kommer nytt 13n tas upp for takbyte under 2021.

Under dret har foreningen villkorsandrat ett 1an frdn 2020-06-01, ny rénta 1,13 % och |6ptid
5 dr, se vidare under not. Foreningen har tva 1&n som ldper ut under 2021 med réntorna
1, 02 % och 1,40 %.

Arsavgifterna var oférandrade infér 2020. Infor 2021 har forening valt att hoja avgifterna
med 3 %. Bedémning géllande drsavgifterna kommer att goras frdn 8r till & beroende pa
kostnader som avser 18n, vdrme m.m. Den genomsnittliga avgiftsnivan i féreningen uppgar
till 362 kr exkl. varme och vatten per kvm,

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhéllit sex nummer av informationsbladet Nytt fr&n HSB
MalarDalarna.

Medlemmarna har erhdllit informationsblad, Bjérnbérsbladet, fr8n styrelsen under 2020,
informationsbladet finns d@ven tillgéngligt pa féreningens hemsida. Féreningen har en egen e-
postadress brf.bjornbaret@comhem.se

Flerdrsoversikt

Baseras pa total ldgenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 5302 5328 5 509 5263 5 266
Resultat efter finansiella poster tkr 110 184 28 405 345
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 12% 12% 11% 10% 9%
Arsavgifter bostader kr/m? 352 352 352 352 352
Bankskuld kr/m? 2115 2182 2 249 2 315 2 380
Réntekostnader kr/m? 26 29 32 42 55
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 25% 26% 27% 35% 36%
Avsattning underhdllsfond kr/m? 63 56 50 50 47

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 164 400 1 364 539 287 984 184 318
Omforing av arets resultat enl drsstdmma 184 318 -184 318
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebesiut -200 805 200 805
Avsattn. fond for yttre uh enl underhalisplan 638 000 -638 000
Arets resultat 109 793

Belopp vid drets slut 1164 400 1801734 35107 109 793k
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat

Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden -
Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman
Styrelsen fareslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

472 302
200 805
638 000

109 793

144 901

144 901

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhal till 1 801 734 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir -327 402 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stillning

finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar i/
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 5 302 356 5 327 642
Summa rirelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3719920 -3 685 594
Planerat underhail Not 4 -200 805 -204 766
Personalkostnader och arvoden Not 5 -206 649 -220 216
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar Not 6 -802 472 -742 701
Summa roreisekostnader -4 929 846 -4 853 277
Rirelseresultat 372509 474 365
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -262 716 -290 046
Summa finansiella poster -262 716 -290 046
Arets resultat 109 793 184 318
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avséattning underhdllsfond -638 000 -560 000
Disposition underhalisfond 200 805 204 766
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -437 195 -355 234
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond -327 402 -170 916w/
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 22 633 908 22 738 280

Mark Not 9 493 100 493 100

Markanlaggningar Not 10 244 000 292 700

Pag8ende nyanldggningar och firskott Not 12 28 083 0
23 399 091 23 524 080

Summa anldggningstiligdngar 23 399 091 23 524 080

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 0 258

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 102 451 2 240 597

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 117 506 109 877

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 146 963 157 796

2 366 920 2 508 528
Summa omsattningstillgdngar 2 366 920 2 508 528
Summa tillgéngar 25 766 011 26 032 608 hw'
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 1 164 400 1 164 400
Underhdlisfond _ 1801734 1364 539
2966 134 2528 939
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 35107 287 984
Arets resultat 109 793 184 318
144 901 472 302
Summa eget kapital 3111035 3001 242
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 18 303 965 17 556 081
18 303 965 17 556 081
Kortfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut Not 17 2949 328 4371212
Leverantorsskulder 375 262 175 582
Aktuell skatteskuld 0 2402
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 53 046 48 076
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 973 375 878 013
4 351 011 5475 285
Summa skulder 22 654 976 23 031 366
Summa eget kapital och skulder 25766 011 26 032 608 i'nl'«.r'a
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Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 109 793 184 318
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 802 472 742 701
Kassaflde fran lopande verksamhet 912 265 927 019
Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital

(:}kning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3 462 99 767
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 297 610 86 120
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1213 337 1112 906
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -649 400 0
Pdgdende arbete -28 083 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -677 483 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -674 000 -674 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -674 000 -674 000
Arets kassafléde -138 146 438 906
Likvida medel vid drets borjan 2 240 597 1801 691
Likvida medel vid drets slut 2102 451 2 240 597

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. m/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m,

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. Fr byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p3 anskaffningsvérdet:

Byggnader 2 %
Markanlaggningar 5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av fareningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p4
foreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lén som farfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att 13nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsfaretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) f6r verksamheter som inte
kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 7 164 168 kr. (7164168 kr)

Ovrigt ;
Ovriga tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. jw./
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Krsavgifter 3535 164 3535 164
Hyror 345 300 268 650
Ovriga avgifter 1425 493 1530 398
Ovriga intdkter g 549 i
Bruttoomséttning 5 314 506 5334 212
Hyresrabatter och dvriga avdrag -300 -120
Hyresbortfall -11 850 -6 450
5 302 356 5327 642
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 264 860 465 636
Reparationer 612 563 284 182
El 147 334 196 091
Uppvarmning 1241 751 1357 152
Vatten 219713 173 246
Sophamtning 115 066 114 313
Ovriga avgifter 299 788 293 132
Forvaltningskostnader 137 680 132 013
Fastighetsavgift 630 315 630 315
Ovriga driftskostnader 50 851 39 515
3719920 3685594
Not 4 Planerat underhall
Underh8ll enligt plan 200 805 204 766
200 805 204 766
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 92 560 96 039
Vicevdrdsarvode 66 800 64 400
Ovriga arvoden 0 11 000
Revisorsarvode 10 6 090
Loéner och andra ersattningar 11770 402
Sociala kostnader 35 509 42 285
206 649 220 216
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 721 011 694 001
Restvardesavskrivning 32 761 )
Markanlaggningar 48 700 48 700
802 472 742 701
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [8ngfristiga skulder 262 716 289 860
Ovriga finansiella kostnader 0 186
262 716 290 046 Iw/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 34 070 887 34 070 887
Erets nyanskaffning 649 400 0
Omklassificerat frdn pigdende nyanliggningar 0 0
Krets utrangering -150 081
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 570 206 34 070 887
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 332 607 -10 638 606
Krets utrangering 150 081 0
Krets restvardesavskrivning -32 761 0
Krets avskrivningar -721 011 -694 001
Utgdende avskrivningar -11 936 298 -11 332 607
Bokfdrt virde 22633908 22 738 280
Taxeringsvérde for Manstenen 1 och Rosenstenen i Orebro. Vardedr 1967,
Byggnad - bostdder smahus 50 562 000 50 562 000
50 562 000 50 562 000
Mark - bostader smahus 33 480 000 33 480 000
33 480 000 33 480 000
Taxeringsvérde totalt 84 042 000 84 042 00D
Not9 Mark
Ingéende anskaffningsvirde 493 100 493 100
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 493 100 493 100
Bokfirt viarde 493 100 493 100
Not 10 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirde 880 000 880 Q00
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 880 000 880 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -587 300 -538 600
Krets avskrivningar -48 700 -48 700
Utg8ende avskrivningar -636 000 -587 300
Bolkfirt virde 244 000 292 700
Not 11 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 10 000 10 000
Utg8ende ackumulerade anskaffringsvirden 10 000 10 000
Ingdende avskrivningar -10 000 -10 000
Utg8ende avskrivningar -10 000 -10 000
Bokfért virde 0 (1]
Not 12 Pdgdende nyanliggningar och forskott
HArets investeringar 28 083 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 28 083 0w/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 258
0 258
Not 14 (vriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 54 128 0
Skattekonto 62 003 105 877
Ovriga fordringar 1375 {
117 506 109 877
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid Arets ingng 1 164 400 1364 539 287 984 184 318
Omitring av drets resultat enligt rstinwna 184 318 -184 318
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -200 805 200 805
AvsStn. Fond for ytire uh enl underh3iisplan 638 000 -638 000
Arets resultat 109 793
Belopp vid arets slut 1164 400 1801 734 35107 109 793
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Léneinstitut Lnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 188082 1,02% 2021-09-30 1287 500 50 000
Stadshypotek AB 201414 1,40% 2021-12-30 1661 828 264 000
Stadshypotek AB 235386 1,23% 2022-06-30 5 068 500 60 000
Stadshypotek AB 295475 1,449% 2023-06-01 1202 280 20 000
Stadshypotek AB 295476 1,44% 2023-06-01 2 250 056 40 000
Stadshypotek AB 392279 0,99% 2024-10-30 6 085 917 120 000
Stadshypotek AB 429727 1,13% 2025-06-01 3697 212 120 000
21253 293 674 000
Langfristiga skuider exklusive kortfristig del 18 303 965
Styreisen har for avsikt att omséatta I8nen | den takt de f6rfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fern &r uppo8 till 17 883 293
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamfariiga sdkerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 28 434 417 28 434 417
Summa stallda sikerheter 28 434 417 28 434 417
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 674 000 674 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (niista rs l3neomsatining) 2 275 328 3697 212
29495 328 4371 212
Not 18 Ovriga kortfristiga skutder
Arbetsgivaravgifter 19 016 20074
Kallskatt 27 325 28 002
Ovriga kortfristiga skulder 6 705 0
53 046 48 076
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Farutbetalda hyror och avgifter 480 576 459 344
Upplupna rantekostnader 17 412 17 635
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 475 387 401 034
973 375 878 013
Not 20 Visentliga hdndelser efter riilkenskapsarets utging

Takbyte kommer att ske under 2021 till en kostnad pd ca S 500 000 kr. i’

12
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Bjdmbéret i Orebro, org.nr.775000-1187

Vi har utfart en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bjornbaret
i Orebro for &r 2020.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alta vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
Arel enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen ar
férenlig med Arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfdr alt foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen ach balansrékningen.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhaltande lill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamAlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret tér denna andra information. Den
andra informationen bestir av Bostadsratiskollen, men innefattar
inte arsredovisningen och var revisionsberéitelse avseends denna.

Var ultalande avseende Arsredovisningen omfaitar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
ait lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen | vésentlig utstrdckning &r ofdrenlip med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvigt inhdmtat under revisionen samt bedmer om
informationen i évrigt verkar innehdlla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utidrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget atl rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprétias och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens firméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sA &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Jag har ulfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och ait limna en
revisionsberatte!se som innehdfler véra utialanden. Rimlig sakerhet
&r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rvéntas pAverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision anligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar lillrdckliga och
andamélsenliga tor att ulgéra en grund 5r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentiigheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision fér att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaltor som avser sddana hindelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att forlséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéitelsen fasta uppmérksamheten p4
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, medifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamitas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida y,



héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

= utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredavisningen &terger de underliggande
transakiionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intera
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredavisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven ulfért en
fevision av styrelsens frvalining fér HSB Brf Bjdmbaret i Orebro
fér &r 2020 samt av forstaget till dispositioner betraffande
{dreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att fareningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i {rvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rkenskapsaret.

Vi har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rikstdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkeseliska ansvar enlig dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till dispositioner
betréffande ireningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omiattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for {reningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att {éreningens organisation &r utformad sa alt bokféringen,
medelstdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Vart mal betraifande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  lidretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
térsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsratislagen,
lildmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mdl betraffande revisionen av térslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alllid
kommer aft upptécka atgérder eller forsummelser som kan
Idranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
1ill dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ér férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professiongllt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hefa
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispasilioner av fdreningens vinst elier frlust grundar sig frimst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4
sddana &tgdrder, omraden och forhillanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och éveniridelser skulle ha sarskild
betydelse {or féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, viditagna lgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér var uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar térenligt med bostadsréttslagen.

Grebro den‘?‘) 13 2021
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H¢léne Maijgren | Lars Elwin
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