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Inflyttningsklar 2 rok med harlig balkong i soderlage

Valkommen till en trivsam och smart disponerad lagenhet med balkong i fritt och ostort séderlage. Tack vare bostadens

genomgaende planlésning och generdsa takhdjd upplevs lagenheten ljus, luftig och rymlig.

Koket erbjuder gott om plats for matgrupp, vilket skapar en naturlig samlingspunkt fér bade vardag och umgange.
Vardagsrummet har vackra tragolv som bidrar till en varm och hemtrevlig kansla. Sovrummet ar val tilltaget med plats for

en dubbelsang pa upp till 160 cm samt goda férvaringsmojligheter i garderober.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717
michael.kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Tilltrade:

850.000 kr

4.435 kr/man.

42 m?

0 m?

0 rok

2av3

Hiss finns.
BRF Salgen
Efter

overenskommelse.

| manadsavgiften ingar det mesta
for ett bekvamt boende, sasom

varme, vatten, kabel-tv, bredband,

IP-telefoni och bostadsréttstillagg.



Sovrum

Hall

Vardagsrum

Balkong
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- INTERIOR -

Laget ar centralt och attraktivt med endast cirka fem minuters
cykelvag till stadskarnan. Universitetet nas pa cirka 5,5 km via
valutbyggda cykelvagar och goda bussforbindelser. | naromradet
finns allt du kan behdva i vardagen — parker, livsmedelsbutiker,
caféer, restauranger och service.

Varmt valkommen att kontakta oss for mer information eller for att

boka en visning!







- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift Tilltrade
4.435 kr/man. Inkl. varme, Vatten, sopor, bredband & Efter bverenskommelse.
bostadsrattstillagg,

Nuvarande Agare
Storlek Moa Kindberg
Boarea 42 m2. 0 rum varav 1 sovrum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 6
For folkbokforing: 1001

Adress
Ullavigatan 32B, 703 57 Orebro. Belégen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 3
Hiss finns.

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 375 kr/man; , hemforsakring 125 kr och
hushallsstréom 250 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 4.169082 % och andel av arsavgiften ar
3.7144 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 189.666 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 0 kr som betalas av och en
pantsattningsavgift om 0 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
BRF Salgen. Féreningen ar en Bostadsratt.

TV/internet

Telenor, ingar i manadsavgiften. Telenor Bredband 100mbit



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI







Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
péa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Sélgen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Silgen med site i Orebro ir ett privatbostadsforetag som fger fastigheten Silgen
12 med adress Ullavigatan 32 A-B och Hertig Karls All¢ 56 A-B. Byggnaderna uppfordes 1943.
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-12-19.

Féreningen har sitt séte i Orebro.

Styrelsen och dévriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledaméter med 1dgst 3 och hogst 7
suppleanter. Ordinarie foreningsstimma 2023-12-17. Extrastimma 2024-05-13. Sedan stimman har
styrelsen haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Camilla Tyresgard Ordforande 2024
Christoffer Antman Vice ordforande 2024
Alice Kantoniemi Sekreterare 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Johan Bricic Suppleant 2024
Lili Horvath Suppleant 2024

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ledaméterna tva i forening,.

- Styrelsen har under éret hallit 11 st (6) protokollférda styrelsemdten och en arsstimma samt en
extrastimma.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsédkringsbolaget Lansforsédkningar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024
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Fastigheter

Foreningens bygenader

Foreningens byggnader utgdrs av 2 st trevaningshus med totalt 24 ldgenheter som upplats med bostadsrétt.
Till byggnaderna hor ocksé 7 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan uppgar till 1.068 kvm.

Ligenhetsfordelning:
18 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

Byggnaderna ar fullvirdesforsékrade hos forsidkringsbolaget Written Insurance. Bostadsréttstilldgg
bekostas kollektivt av foreningen medan hemforsékring bekostas av bostadsrittsinnehavaren.

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som uppdateras varje ar. Denna ligger till grund for
styrelsens budgetarbete samt beslut om avséttning till yttre underhallsfond.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Total fastighetsforvaltning

E.ON El och fjérrvérme

Telenor Kabel-TV och datakommunikation
Hisscentralen Hisservice och reparationer

Stena Recycling Sophantering och atervinning
Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering
Kidde Brandslédkare

Telia Hisstelefon

Axet las & larm Nyckelhantering

Visentliga hiindelser under riikenskapséret

Resultat

Resultatet visar en forlust pa 176 551 kr fore avsittning till underhallsfond. Féreningens ekonomiska
stillning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.

Arsavgifter
En hojning av arsavgifterma kommer att goras 2024-07-01 med 6%.

Underhéllsplan
Arets avsiittning till foreningens yttre underhallsfond har gjorts i enlighet med underhéllsplan med 37 000
kr. Fonderade medel ska ticka planerat underhall pa fastigheten.

Reparationer & underhall
Det har skett en bestillning av hissluckor 4 49 000kr. Underhall av sophusets utbyggnad har genomforts.
Alla ytterdorrar i bada husen har fatt nya nyckelkolvar.

Under aret har reparation av hiss i 56B och tvittmaskin utforts.
Klottersanering pa husfasaderna har dtgirdats.
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2024-06-30

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 28

Under aret avgaende medlemmar 7

Under aret tillkommande medlemmar 6

Medlemmar vid arets slut 27
Medlemsinformation

4 (16)

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna och vid arets slut hade féreningen 27

medlemmar.

Under aret har 5 (5) overlatelser skett. Styrelsen har restriktiv policy nir det giller andrahandsuthyrning.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdpare en overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Vid

pantséttning debiteras pantséttaren en avgift pa 1% av prisbasbeloppet/pantsittning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomséttning 1341
Resultat efter finansiella poster -177
Arsavgifter kr/kvm bostadsyta 1237
Arsavgift/totala intikter 98
Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta 5323
Yttre underhéllsfond 3580
Likviditet % 339
Soliditet % 23
Sparande/kvm totalyta 95
Energikostnad/kvm totalyta 291
Rintekanslighet i % 4
Uppkommen forlust

2022/23
1 406
184
1292

0

5459
3145
358

24

S OO

2021/22
1328
-90
1223
0
5572
2652
396
23

0

0

0

2020/21
1298
220
1195
0
5691
2248
296
23

0

0

0

Den uppkomna forlusten beror framst pa utfort underhallsarbete under arets gdng samt att rdntorna har

héjts utan att man har matchat detta med en hdjning pa arsavgifterna.

Styrelsen bedomer dock att kassaflodet ar tillrackligt for finansieringen av foreningens framtida

ekonomiska ataganden.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser*
Eget kapital 2023-06-30 20 700
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2024-06-30 20700

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets avsittning UH-fond

arets iansprakstagande UH-fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rédkning Sverfores

Underhalls-
fond
3144 796

37 000
-181 750

3 000 046

Balanserat
resultat
-1 382 338
184 077
-37 000
181 750

-1 053 511

-1 198 261
-37 000
181 750

-176 551

-1 230 062

-1230 062
-1230 062

5(16)

Arets
resultat
184 077

-184 077

-176 551
-176 551
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Resultatriakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L

2023-07-01
-2024-06-30

1340 752
7161
1347913

-1 028 609
-94 750
-29 906

-145 512

-1298 777

49 136
18 007
-243 694

-225 687

-176 551

-176 551

6 (16)

2022-07-01
-2023-06-30

1406 391
224 577
1630 968

-962 704
-107 385
-29 706
-145 512
-1 245 307

385 661
16 907
-218 491

-201 584

184 077

184 077
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-06-30

7 6 524 942
8 0
6524 942

6524 942

0

26 740

10 74 811
101 551

11 1 058 933
1 058 933
1160 484

7 685 426

7(16)

2023-06-30

6 670 454
0
6 670 454

6670 454

17 060
3242
85 156
105 458

1273593
1273 593
1379 051

8 049 505
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-06-30

20 700
3 000 046
3020 746

-1 053 511
-176 551
-1230 062

1790 684

12,13 1564 199
1564 199

12,13 4120 837
65 615

3821

14 17 470
15 122 800
4 330 543

7 685 426

8 (16)

2023-06-30

20 700
3144 796
3165496

-1 382338
184 077
-1 198 261

1967 235

2 603 889
2603 889

3213787
92 740
2837

12 038
156 979
3478 381

8 049 505
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -176 551 184 077
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 145 512 145 512
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -31 039 329 589
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 3907 -29 858
Forandring av kortfristiga skulder -54 888 -39 616
Kassaflode frin den lopande verksamheten -82 020 260 115

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -132 640 -133 890
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -132 640 -133 890
Arets kassaflode -214 660 126 225

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1273 593 1 147 368
Likvida medel vid arets slut 1058 933 1273 593
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Brf Silgens arsredovisning har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspréktagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder.

For byggnaden tillimpas komponentavskrivning. Foéljande avskrivningsprocent tillimpas baserat pa
ursprungligt anskaffningsvérde:

Tillgdang Procent
Byggnad: 1,76 %
Installationer: 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,
t.ex. avkastning pé vissa placeringar
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med
egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (&rsavgift)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsrittsyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekénslighet i %

Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Rantakénslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan okar med 1%

Not 2 Nettoomsiittning

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30

Hyresint garage/p-platser 19 600 28 600
Arsavgifter bostider 1321 151 1334371
Hyres-/avg.bortfall parkering 0 -4 800
Paminnelser 0 -1 417
Ores- och kronutjimning 1 24
Hyresintékter bostéder 0 10 300
Pantnoteringsavgift 0 -1 043
Hyres-/avg.bortfall bostidder 0 -4 790
Overlatelseavgift 0 18
Atervunna kundforluster 0 45128

1340 752 1406 391



Bostadsréttsforeningen Sélgen

Org.nr 775000-2144

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallet elstod
Forsédkringsersittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Hisstelefon

Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostider

Rep gemensamma utr
Rep hiss

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Fastighetsavgift/skatt
Grundavtal

Kabel-TV

Underh gemensamma utr
Jourutryckning CSG
Entrepedkostnad stid

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga reduktioner av inkdpspriser

Kreditupplysning
Inkassokostnader
Datakommunikation
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Telekommunikation

2023-07-01
-2024-06-30

7161

7161

2023-07-01
-2024-06-30

11 467
4 853
897

4 057
81011
70 542
15556
44 560
31386
225773
53943
51701
27021
39 120
156 130
26 892
181 750
0

1950
1028 609

2023-07-01

-2024-06-30

2400
900
465

56 861
13 650
16 672

3802

0
0
94 750

12 (16)

2022-07-01
-2023-06-30

8 656
215921
224 577

2022-07-01
-2023-06-30

22 598
4624
743
5749
57 653
157 857
114 011
35190
56 177
170 837
52 667
29717
27038
39077
145 570
25475
0

17 721
0

962 704

2022-07-01
-2023-06-30

1998
613
1111
55444
15 500
27675
3 445
1375
224
107 385



Bostadsréttsforeningen Sélgen
Org.nr 775000-2144

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om markviirde
Mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Lassystem

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantorer

2023-07-01
-2024-06-30

22 900

7 006
29906

2023-07-01
-2024-06-30

10 117 483
10 117 483

-3 447 028
-145 512
-3 592 540

6 524 943

1 596 900
10 000 000

6 600 000
16 600 000

2024-06-30

67 875
67 875

-67 875
-67 875

2024-06-30

210
26 530
26 740

13 (16)

2022-07-01
-2023-06-30

22 700

7 006
29706

2022-07-01
-2023-06-30

10117 483
10117 483

-3 301 516
-145 512
-3447 028

6 670 455

1596 900
10 000 000

6 600 000
16 600 000

2023-06-30

67 875
67 875

-67 875
-67 875

2023-06-30

3242
0
3242



Bostadsréttsforeningen Sélgen

Org.nr 775000-2144

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda avg Telenor
Forutbetalda forvaltningskostnader

Upplupen intdkt rdnta

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek, 554420
Stadshypotek, 508680
Stadshypotek, 565621
SBAB, 16379328
Stadshypotek, 635984
Stadshypotek, 573617
Stadshypotek, 573618
Stadshypotek, 605445
Stadshypotek, 694742
Stadshypotek, 635985

Amorteringar enligt avtal

Raéntesats
%
3,41
1,64
4,01
5,67
5,150
4,66
4,09
4,65
4,65
5,69

Riéntan ar

bunden t.o.m.

2025-04-30
2025-09-30
2024-06-30
2025-05-12
2025-09-01
2025-09-01
2023-09-01
2024-09-03
2024-09-30
2024-09-01

2024-06-30

13 847
21221
39743

0
74 811

2024-06-30

1 058 933
1058 933

14 (16)

2023-06-30

13174
20 654
38322
13 006
85156

2023-06-30

1273 593
1273593

Lanebelopp
2024-06-30
1 633 638
467 500

0

897 775
651 700
502 751

0

742 000
420 000
369 672
5685 036

127 640

Lanebelopp
2023-06-30
1675526
472 500
432 500
922 775
671 300
514 651
378 424
750 000

0

0

5817 676

130 140

Enligt nya direktiv ska rorliga 1an och 1an som forfaller till betalning inom 12 ménader rdknas som

kortfristiga.

Kortfristig skuld
Léngfristig skuld

4120 837 kr

1 564 199 kr

Under forutséttning att amorteringsplanen ligger kvar och att lan som forfaller sdtts om berédknas den totala

skulden om 5 &r uppga till 5 021 836 kr.

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-06-30

7 875 000
7 875 000

2023-06-30

7 875 000
7 875 000



Bostadsréttsforeningen Sélgen
Org.nr 775000-2144

Not 14 Ovriga skulder

Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Medlemmarnas repfond/Inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda intidkter

Upplupen elkostnad

Upplupen sophdmtningskostnad
Upplupet revisionsarvode
Fjarrvarme

2024-06-30

1500
1571
12 038
2361
17 470

2024-06-30

17 892
89125
2954
1058

2 525
9246
122 800

15 (16)

2023-06-30

0
0
12 038

12 038

2023-06-30

19 454
113 681
11 803
1 291
10 750
0

156 979
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Salgen, org.nr. 775000-2144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Salgen for
rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. ~ Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: UMQNO-2P64P-ONHOM-JD6UK-FO45W-IXQ3Z



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Salgen for rakenskapsaret 2023-07-01
-- 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den dag som framgar av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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Stadgarna registrerade hos
Bolagsverket.........ccocvnen

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma ir Bostadsréttsforeningen Salgen

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliigenheter {or
permanent boende om inte annat srskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningens styrelse skall ha sitt site i Orebro kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pé de villkor som anges i foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag,

En upplételse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus jémte tillhdrande utrymmen.

En upplételse far dock &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Med ligenhet avses savil bostadsligenhet som lokal jamte dértill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsritishavare avses mediem som innehar 14genhet med bostadsrétt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en lidgenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen.

I upplételschandlingen skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt
de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.



§5 FORHANDSAVTAL

Féreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrétislagen ingd avtal om att i
framtiden uppléta ligenhet med bostadstétt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgdrs av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse frén
fsreningen eller fysisk/juridisk person som Gvertar bostadsrétt i féreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen 4r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) méanad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frdgan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvéinda légenheten for
det dndamal som finns angivet i upplételseavtalet.

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadslé-
genhet fir viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i freningen, uttrdder
som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadstétt dvergatt fir inte véigras intride i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar #r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta denne
som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska
bostitta sig i bostadsrittsligenheten, om inte annat sérskilt avtalats, har foreningen rétt att
viigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell ldggning.

Den som har forvirvat andel i bostadsrétt far inte véigras intrdde 1 foreningen om bostadsrétten
cfter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka lagen (2003:376) om sambos
gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir maken eller
sambon inte véigras intrdde i foreningen. Detta giller ocksa néir bostadstétt till en bostadslé-



genhet Gvergdtt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsiitt dvergitt till viigras intride i foreningen Hr Sverlatelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv forsélining av bostadsrétten eller vid tvangsforséljning
enligt 8 kap bostadstittslagen. For det fall en forvirvare vid exekutiv forsilining eller
tvangsforsiljning vigras intride i foreningen skall foreningen 18sa bostadsrétten mot skilig
ersittning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten
utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § sjitte stycket #r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och képare. Kopehandlingen skall innehélia uppgift om den lagenhet som
Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gélla vid byte eller
géva.

Om stljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit verens om eit annat pris dn
det som anges i kopehandlingen, #r den 8verenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
képaren giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r
oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna beddmning skall hénsyn tas till kope-
handlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intrdffade forhéallanden
och omstdndigheterna i vrigt.

En overlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Vécks inte talan om dverlatel-
sens ogiltighet inom tva &r frin den dag d& Sverlatelsen skedde, &r rétten till sddan talan
forlorad.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, fir denne utdva
bostadsriitten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsréittsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv {Srsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och d& hade pantritt i bostadsrétten. Tre (3) &r efter forvéirvet
far foreningen uppmana den juridiska personen aft inom sex (6) ménader frén uppmaningen
visa att nigon som inte fir viigras intride i foreningen har forvéirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs far bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rékning.

Eit dédsbo efter en aviiden bostadstiittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dédsfallet far fSreningen dock uppmana dédsboet att



inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att négon, som inte far viigras
intréide i foreningen, har frvérvat bostadsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte
foljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dédsboets rékning.

Om en bostadsréit dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviiry och forvirvaren inte antagits till medlem fir freningen uppmana forvirvaren att
inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intréde i fore-
ningen, har férviirvat bostadsrétten och stkt medlemskap.

Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsrétten tvAngsforsdljas enligt 8 kap bostadsréttslagen
for forvéarvarens rakning,

En juridisk person som #r medlem i en bostadsréttsforening fir inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom &verlatelse forvéirva en bostadsrétt till en bostadsldgenhet som &r
avsedd for permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Férviry vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om
den juridiska personen hade pantritt i bostadsiiitten, eller

2. Forvirv som gbrs av en kommun eller ett landsting.

Bostadstiittshavaren ansvarar for sddana &tgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

Solidariskt ansvar

Den som forviirvar en bostadsiiitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén
vilken bostadsritten har Svergdtt hade mot bostadstitisforeningen. Nér en bostadstitt Gvergatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv, svarar dock
forvirvaren for sddana forpliktelser,

§ 12 INSATS, AVGIFTER MM

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i forekommande
fall upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, &rsavgift, Sverlitelseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelseavgifi faststills av
styrelsen.

Beslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadstéittshavarna,

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Lagenheten far inte tilltriidas forsta géngen forrén faststdlld insats och i forekommande fall
upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat,



Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i forhdllande till ldgenheternas
insatser,

Arsavgifien skall av styrelsen faststéllas sd att de sammanlagda frsavgifterna i foreningen
tillsammans med Svriga intikter ger tickning for foreningens kostnader samt avséttning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott fordelat
pa manad for bostad. Betalning skall erléiggas senast sista vardagen fore vatje kalenderménads
borjan.

Om bostadsritishavaren betalar sin avgift p& post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen, L#mnar bostadstétishavaren eft
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokonfor eller via internet, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget fogs emot av det
formedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad drsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och &rsavgiften inte betalas i rétt tid utgdr drgjsmélsténta
enligt rdntelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av &rsavgift eller 8vrig for-
pliktelse mot fireningen, bostadsrétishavare 4ven betala pdminnelseavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erstttning for inkassokostnader m m.

Sirskild debitering

Om genom miitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att férdela berdrda kostnader genom stirskild debitering.

Om det fr négon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund 4n insatserna enligt
ekonomisk plan bér tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sédan frdelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen bestutat annat #ger foreningen rétt att vid Svergdng av bostadsritt ta ut en
dverltelseavgift som skall betalas av den vilken en bostadsritt dvergtt till och uppgdr till ett
belopp motsvarande tvd och-en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allméin forsikring vid tidpunkten for &verltelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fSreningen rétt att vid pantsiftning av bostadsrétt ta ut
en pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgér till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmén forsikring vid tidpunkten nér f8reningen underrittas om pantsittningen,

Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingdr i bostadsriitten

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl ufgér siirskild ersdttning som bestdms av
styrelsen.



Foéreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som freningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfatining.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och &rligen folja upp underhélisplan fér genomfdrande av underhaliet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 14 FOND FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er
med tillhdrande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsréttshavarnas individuella fonder for
underhdll av ligenheterna

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhalisfond sker arligen med belopp som for forsta éret anges i
gkonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avséttningar frdn
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och &rliga avsittningar ftill
bostadstittshavarnas individuella underhéilsfonder fattas av styrelsen.

§15 STYRELSE

Foreningens angelagenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretréda fore-
ningen och ansvara for ait foreningens organisation, ekonomi och andra angelédgenheter skots
pé ett tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter Ska medlemmarnas samhorighet och med hénsyn til}
bostadstittshavarnas olika forutsitiningar skapa likvéirdiga méjligheter for alla att nyttja
bostadstitten,

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstdimman for en period av hogst tva 2
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse véljs pa fSrenings-
stimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar,

Suppleanter intréder i den ordning de #r valda sdvida inte stimman har vait personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid nérmast dérpd foljande ordinarie foreningsstémma.
Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utség den
ledamot eller suppleant som skall erséttas.



Antalet styrelseledam@ter och suppleanter samt utseende déirav

Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanier som utses av
foreningsstdimman,

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant #r myndig person som #r medlem
eller tillhor bostadsréttshavares familjehushall och som #r bosatt i féreningens hus. Den som
4t underdrig eller 1 konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § forildrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Ordfiérande och sekreterare

Om inte foreningsstdimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantriide som halls i anstutning till vaje avhallen ordinarie foreningsstimma eller
i anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pd sddan
stimma, Om stimman viljer att utse ordfSrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfo-
rande. Vid samma styrelsesammantréde skall 4ven sckreterare utses.

Styrelsens beslutsfirhet

Styrelsen #r beslutsfor om mer #n hélften av antalet ledamdter &r n#irvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hélften av de nérvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordféranden. I det fall styrelsen inte &r
fulltalig néir ett beslut skall fattas giller for beslutsférheten att mer 4n 1/3 av hela antalet
ledamdter har rostat for beslutet. )

Styrelsen eller en stillforetrédare fir inte folja sddana foreskrifter av foreningsstémman som
star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ’styrelsens fedamdéter tva i
forening.

Sammantriide
Ordfsranden skall se till att sammantride halls nér s& behdvs.

Styrelseledamot har téit att beghra att styrelsen skall sammankallas. Sédan begtran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket #drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. OrdfSranden dr om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, fGrutom av
ordféranden, av yiterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledaméterna har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokollet,

Protokoll fidn styrelsens sammantriden skall foras i nummerfoljd och forvaras pd betryg-
gande sitt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i fSreningens fasta egendom eller tomirtt,



Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrit.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga foréindringar (till- och/eller
ombyggnad) av foreningens egendom utan foreningsstéimmans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlspande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhalisansvaret for och i drsredovisningens forvaltningsberéttelse avge
redogorelse for kommande underhallsbehov och under dret vidtagna underhilisdtghirder av
stdrre omfattning.

Likhetsprineipen

Styrelsen eller annan stilifSretriidare for foreningen fér inte foreta en handling eller annan
4tgird som #r #gnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller nigon annan till
nackdel for foreningen eller annan mediem,

§16  RAKENSKAPSAR

Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden from 1 julitom 30 juni

§ 17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast sex (6) veckor fore ordinarie féreningsstamma 6verlamna arsredovisning till
revisor. Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet skall avsattas till fond for planerat underhaill,
dispositionsfond eller balanseras i en ny rékning.

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rékenskaper utses &rligen vid or-
dinarie foreningsstdimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma hallits tvd revisorer
och tvé revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bdr vara auktoriserad eller
godkénd revisor.

Till revisor kan #ven utses ett registrerat revisionsbolag, Fér sadan revisor utses ingen
suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jdmte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de
sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.



Revisoretna skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstdmman.

Revisionen skall vara verkstélld och berattelse dardver inlamnad till styrelsen senast tre veckor (3)
fére foreningsstdmma.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.

§20  ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i fsrekommande fall st)‘/rélsens );ttrande over
revisionsberattelsen skall héllas tillgangliga for medlemmarna senast tva (2) veckor fére ordinarie
foreningsstamma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje ré-
kenskapsér, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna verldmnat sin berdttelse.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skil till det. Sddan stimma skall dven héllas niir
det for uppgivet aindamal skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rdstberittigade mediemmar, Kallelse skall utfirdas inom tvé (2) veckor frin den dag dd sédan
begiran kom in till foreningen.

Foreningsstimman ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall f6r denne, annan person
som styrelsen dértill utser.

§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinatie stimma skall till behandling forekomma:

a) Stimmans éppnande,

b) Faststillande av rgstlingd.

¢) Val av stdimmoordfdrande.

d) Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollfSrare.
e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokoilet.
f) Val av rostriiknare.

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning,

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.



n) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning,.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrel-
seordforande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

1) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjuina frigor samt av foreningsmedlem till fGrenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall forutom #renden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma skall tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4) veckor fore
stamman anslas pa vl synlig plats inom féreningens hus eller Iimnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador. Darvid skall genom hénvisning till §22 i stadgarna eller pa
annat satt anges vilka drenden som skall forekomma till behandling vid stamman. Om
féreningsstamman ska ta stallning till ett férslag om &ndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

Styrelsens leda méter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall
kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse
till den senare stamman inte utfardas innan den forsta stamman har hallits. | en sédan kallelse skall
det anges vilket beslut den férsta stdmman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till den extra foreningsstimma skall pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och
senast tva veckor fére stamman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.
Kallelsen ska dock ske senaste fyra veckor (4) fére stAmman om stdmman ska behandla andring av
stadgarna, likvidation eller fusion.

§24  MOTIONER

Medlem som 6nskar i visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstémma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utgang,

Styrelsen skall pé sitt som anges i § 23 ovan lémna meddelande om #renden som anmélts i
denna ordning.



§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans.

Rostratt pa foreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag. Féreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha
ratt att narvara eller pd annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut &r
giltigt endast om det beslutas av samtliga rdstberéattigade som ar nérvarande vid féreningsstamman.

Ombud
En medlems titt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetréidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt,
Fullmakten giller hogst ett (1) &r fién utfirdandet. Ingen far som ombud foretrédda mer 4n en
mediem.

Ombud far endast vara:
e annan mediem

¢ medlemmens make/registrerad partner

s sambo

¢ nirstiende som varaktigt sammanbor med mediemmen

Bitriide
En medlem kan vid foreningsstimma medftra hogst ett bitréide. Bitrade har yttranderétt.

Bitride far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

forédldrar

syskon

barn

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening 4t den som har f&tt mer #n hilften av de avgivna rsterna, eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitréder. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna, Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet krdver sérskild majoritet enligt
dessa stadgar clier enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker 8ppet, om inte nérvarande r6stberéttigad medlem
vid personval begiir sluten omrdstning.



§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kidvs att det har fattats
pa en fireningsstdimma och att fljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfSr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berdrs av dndringen ha
gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &ndd giltigt om minst tva
tredjedelar av de berdrda bostadsréittshavarna har gatt med pé beslutet och det dessutom hat
godkénts av hyresnidmnden.

1 a. Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan aft forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, skall alla bostadsr4ttshavarna ha gtt med pé beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet inda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden. Hyresndmnden skall godkénna
beslutet om detta inte framstar som otilibdtligt mot ndgon bostadsréttshavare.

2. Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplétits med bostadsiitt kommer att fGréndras
eller i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha gtt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till dndringen, blir besiutet &ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

3, Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvé tredjedelar av
de rdstande ha gétt med pé beslutet.

4. Om beslutet innebir Sverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller
flera lagenheter som #r uppldtna med bostadsrétt, skall beslutet ha fattats pa det sétt som
giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningat.
Minst tvé tredjedelar av bostadstittshavarna i det hus som skall verlatas skall dock alltid ha
gatt med pd beslutet.

Féreningen skall genast underréitta den som har pant i bostadstitten och som #r kiind for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberéttigade
4 ense om det. Beslutet #r #ven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pd den senare stdmman gétt med pé beslutet.

Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka drsavgifter skall berdknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgdngar vid dess upp-
16shing inskréinks, fordras att samtliga rostande pé den senare stimman gatt med pa beslutet,



Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att Sverldta sin bostadsrétt inskréinks dr giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gétt med pé beslutet.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om #ndring av stadgarna skall genast anmiilas for registrering hos Bolagsverket.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla lgenheten med tiilh6riga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer savil underhdlls- som reparationsskyldighet. Bostadsréttshavaren
ir skyldig att folja de anvisningar som fSreningen l#mnar betréiffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannaméissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven matk, om
sadan ingér i upplételsen. Han #r ocksé skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
skdtseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten #r vl underhallen och halls i
gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for foljande utrustning / funktioner i ldgenheten omfattar bl a
foljande:

inredning och utrustning i kék, badrum och $vriga utrymmen tillhdrande ldgenheten,
ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sitt pa rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som fSreningen forseit
lsgenheten med och som endast tjéinar bostadsréttshavarens ldgenhet till de delar som
dessa befinner sig i ldgenheten och 4r synliga

e ytterdérren med tilthdrande karm sdvél inre som ytire

e till ytterddrren hdrande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister, 14sanordningar

e lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

e ligenhetens innerddirar med tillhérande karm och sékerhetsgrindar

¢ radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
maélning)

¢ varmvattenberedare

o sikringsskép och dérifrin utgdende synliga elledningar i [genheten, strombrytare, eluttag

och armaturer
brandvarnare
glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tilthdrande beslag och handtag, vidringsfilter
och
o titningslister. Motsvarande géller for balkong- och altandorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av fSnstrens bégar och karmar, men inte fér malning
av utiftan synliga delar av yttersidorna av yiterddrrar och ytterfonster. Detsamma géller for
balkong- och altand6rrar samt inglasningspartier.



Balkong, altan, takterrass

Om lidgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhdllning och snoskottning. Om ldgenheten & utrustad med takterrass ska
bostadstittshavaren #ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vitutrymmen och kék

Betriffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagfs aft bostadstétishavaren
svarar for all inredning och utrustning sisom bl a:

o yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen
kranar inklusive kranbrést, blandare och avstingningsventiler,

vitvaror

koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren f5r armaturer och strdmbrytare samt for reng6ring och byte av filter)

Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadstéttsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om fSreningen forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjlinar mer #n en ldgenhet. Foreningen har underhéllsansvaret for ledningar for
aviopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med och
som inte dr synliga i ligenheten, Dirutover har foreningen underhallsansvaret for vattenfylida
radiatorer och viirmeledningar som foreningen forsett ligenheten med, bostadsrittshavaren
svarar dock for méining.

Bostadsriittshavarens skyldighet att anmdila brister

Bostadsiittshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. virdsloshet eller forsummelse av

a) nigon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som géist,
b) ndgon annan som #r inrymd i lgenheten, eller

¢) nigon som utfér arbete i ligenheten for bostadsréittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsidshet eller fSrsummelse
av ndgon annan #n bostadsréttshavaren sjilv 4r dock bostadsréittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.



Bostadsrittsforeningen far 4ta sig att utfora sddan underhallsitgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstimma och bor
endast avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ligenhet,

Ersittning for intriiffad skada

Om fSreningen vid intriffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsréttshavare {or
ligenhetsutrustning eller personligt 16sére skall erséttningen berdiknas med hénsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetilifilict,

§31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 30 i sddan
utstrickning att annans séikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick si snart som mdjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadstittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora tgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. #indring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig foridndring av 14genheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en 4tgérd som avses i forsta stycket om inte
atgirden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar i lagenheten ska
alltid utféras fackmannaméassigt.

§ 33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsligenheten fir endast anviindas for det avsedda dndamdlet

Bostadsrittshavaren far inte anviinda Igenheten for ndgot annat #ndamél dn det avsedda.
Foreningen fir dock endast aberopa avvikelse som #r av avsevérd betydelse for foreningen
eller nigon annan medlem i foreningen. Det avsedda #ndamélet med en bostadslédgenhet i
foreningen #r att den skall vara en permanentbostad for bostadsréttshavaren sdvida inte annat
sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Om en bostadsliigenhet som 4r avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person far ligenheten endast anviéindas f6r att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om ingen annan verenskommelse triiffats svarar bostadsréittshavaren for;

¢ kostnader for ligenhetens iordningstéllande for annat 4n avsett dndamél

e kostnader for findringar i liigenheten som péfordras av berérda myndigheter

e kostnader for de okade kostnader for foreningen som kan folja av en dndrad anviindning
av ldgenheten

¢ kostnader for ligenhetens aterstéllande i ursprungligt skick



Sundhet, ordning och skick

Nir bostadstitishavaren anvinder ligenheten skall han etler hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren skall
dven i vrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de stirskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han elier hon
svarar for enligt bostadstittslagen.

Om det forekommer sddana storningar i boendet skall féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det #r friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
l4genheten #r beldgen om stérningarna.

Vid stdrningar som #r shrskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att séga upp bostadsréttshavaren utan tillstigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél #r behéftat med
ohyra fér detta inte tas in i lgenheten.

§ 34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har rétt att f komma in i lgenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt atf utfora enligt § 31.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten skall
tvAngsforsdljas dr bostadstéitshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadssitishavaren inte drabbas av storre olgenhet &n nddvéindigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tala sidana inskréinkningar i nyttjanderdtten som foranleds
av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, &ven om hans ligenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till 14genheten néir foreningen har ritt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om stirskild handr#ickning,

§35  UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krévs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning efler tvAngsforséljning enligt 8
kap bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller



2 om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om uppléteisen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren dndé
uppléta sin ldgenhet i andra hand, om hyresnfimnden lmnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstdnd
skall ldmnas, om bostadstéittshavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen och foreningen
inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begréinsas till viss tid.

I fréga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréivs det for tillstdnd endast
att foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstindet kan begréinsas
till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsuppléatelse kan forenas med villkor.

§36 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§37  AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) &r frdn uppldtelsen och
dérigenom bli fii frdn sina forplikielser som bostadsrétishavare. Avsiigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsréitten utan ersittning till fdreningen vid det manadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre (3) manader fran avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna.

§38  HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrétishavaren inte i rdtt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas
innan lfgenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en ménad frdn anmaning, far
foreningen hiva upplételseavialet. Detta géller inte om légenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hiivs, har féreningen ritt till erstittning for skada.

§39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pd obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplitelse-, Gverldtelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jmstélls sddan pantrétt med handpantrétt.



Sadan pantriitt som avses i forsta stycket har foretride framfor en pantritt som har upplatits av
en innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderfitten till en ligenhet som innchas med bostadstéitt och som tillirdtts &r, med de
begrinsningar som foljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 42 nedan,
forverkad och foreningen siledes berittigad att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1 om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadstittshavaren drdjer med att betala rsavgift, néir det géller en bostadslégenhet,
mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer #n tva vardagar efter
forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra
hand,

3 om lgenheten anvénts i strid med 33 eller 36 §§,

4 om bostadstitishavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet #r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavare
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrdtishavaren &sidosttter sina
skyldigheter enligt 33 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadstitishavare,

6 om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilliride till ldgenheten enligt 34 § och han inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt
bostadsréttslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgérs, samt

8 om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuclla férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller 4r nyttjanderéitten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsréttshavaren 4r en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting,



En skyldighet for bostadsrittshavaren att inncha anstéllning i ett visst foretag eller négon
liknande skyldighet f&r inte Liggas till grund for férverkande.

§41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE MM

Uppstigning pa grund av forhdllande som avses i 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drdjsmal.

I friga om en bostadsligenhet far uppsiigning pa grund av forhallande som avses i 40 § punkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsidgelse utan drdjsmal ansdker om tillstind till
uppldtelsen och far anstkan beviljad.

Uppstigning pa grund av storningar i boendet enligt 40 § 5 fir om det Hr fifiga om en
bostadsltgenhet, inte ske forréin socialndmnden har underrittats enligt 33 § 5 stycket punkten
2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sgs i 40 § 5 dven om
négon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana storningar fir uppsigning som géller
en bostadsligenhet ske utan foregdende underrfittelse till socialndmnden. En kopia av
uppstgningen skall dock skickas till socialndmnden, Deita géller dock inte om stérningarna
intréffat under tid da lagenheten varit uppléten i andra hand pa sétt som anges i § 35.

Ar nyttjandersitten fdrverkad pd grund av frhdllande, som avses i 40 § punkierna 1-3 eller 5-7
ovan men sker rittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte direfter skiljas frdn ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderditten #r forverkad p& grund av sédana sérskilt allvatliga storningar i boendet som
avses i § 33 sjéitte stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om fSreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 40 § 4 eller 7 eller inte inom tva (2) ménader frin den dag da
foreningen fick reda pé forhéllande som avses i 40 § 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta
réttelse.

Fn bostadsréttshavare kan skiljas frdn ligenheten pé grund av forhéllanden som avses i 40 §
punkt 8 endast om foéreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till av{lyitning inom tva (2)
ménader fran det att foreningen fick reda pd férhillandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar
sin ritt till uppstgning intill dess att tvA (2) ménader har gatt frén det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats p& ndgot annat sét.

§ 42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjandersitten enligt 40 § 1 a forverkad pa grund av drojsmél med betalning av &rsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten



1. om avgifien — ndr det #r frdga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frén det
a) att bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen
har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsfigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften — niir det #r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsrittshavaren pa sadant sttt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen har
delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och arsavgiften
har betalats s& snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta
instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i40 § 1 a, har &sidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skaligen inte bor fa behélla ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som

anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Stgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 1 40 § 1, 4-6 eller 8,
dr han eller hon skyldig att flytta genast,

Stigs bostadstittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifie som intréiffar nirmast efter tre manader frdn uppségningen, om
inte ritten aldgger honom eller henne ait flytta tidigare. Detsamma giiller om uppséigningen
sker av orsak som anges 140 § 1 a och bestdmmelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 40 § 1 a tillimpas dvriga bestdmmelser 142

§

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyitning, har foreningen ritt till
ersiftning for skada.

En uppsfigning skall vara skriftlig.

§ 44 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppstgning i fall som avses i
40 § ovan, skall bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sd snart som
méiligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgenéirer vars rétt berdrs av



forsdljningen kommer dverens om ndgot annat, Férséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Tvangsforsdljning genomftrs av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrittsfor-
eningen.

§ 45 MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pd vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-1&dor.

§ 46 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Sverskott
tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhéllande till insatserna.

§ 47 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet, Om be-
stdimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st& 1 strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestdmmelser gilla.

Att ovanstéende stadgar blivit antagna av Bostadstéttsforening Sélgen vid ordinarie stimma
och vid exira stimma intygas hiirmed

Orebro 2009 -02- 0}

Kristina Anger
ordftrande

vice ordfrande
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                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        

