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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Tomaten 2 i Orebro far hirmed lémna 8rsredovisning
for rakenskapsdret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-02.

Foreningen, som har sitt séte i Orebro, &ger fastigheten Tomaten 33 i Orebro och byggdes &r
1946 och rotrenoverades 1995 (nytt vardedr 1991).

Pa fastigheten finns tvé bostadshus med adresserna Ullavigatan 31-33 och Véstra
Nobelgatan 32, Orebro.

Foreningens 63 bostader fordelar sig enligt foljande:

7st 1rok 356m2

46st 2rok 553 m2

9st 3rok 75,0m2

1st 4rok 91,0m2

Lagenhetsyta: 3 559,0 m2

Inom foreningen finns fyra lokaler och 19 p-platser. Den totala lokalytan uppgér till 444 m2.
Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade i Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i slutet av maj.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB MalarDalarna.
Grasklippning samt snordjning har utforts av Tradgardstjanst. Féreningen har avtal med Com

Hem gallande kabel-tv.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdlisétgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar

Rotrenovering 1995
Uppfdrande miljohus 2006
Varuintag 2008
Tvattbokningssystem 2015

Lagenhetsdorrar 2017 b/
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rets slut 78 (84) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under dret har 10 (5) lagenhetsoverlatelser skett varav tre genom géva, en genom arv samt
en genom bodelning.

Styrelsen

Erik Johansson ordforande
Fredrik Andersson vice ordforande
Jesper Hoglund sekreterare
Kent Lewin ledamot
Kirsten Paulsen ledamot

Linda Blom HSB-Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar ledamaéterna Fredrik Andersson och Kirsten
Paulson.

Styrelsen har under dret hallit 11 st. sammantraden.

Firmatecknare har varit Erik Johansson, Kent Lewin, Fredrik Andersson och Kirsten Paulsson,
tvd i forening.

Vicevard
Vicevard har varit Kent Lewin.

Revisor

Revisor har varit Calle Alsterfors samt revisor frén BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har under &ret varit vakant.

Fullmaktigeombud till HSB Malardalens foreningsstaimma
Foreningens ombud till MalarDalarnas foreningsstémma har varit Erik Johansson, ndgon av
de Ovriga i styrelsen som suppleant.

Vasentliga hiandelser under riakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-07-09 i Vicevardsrummet, Ullavigatan 31 C. Stamman
genomfordes via postrostning.

Underhall och investeringar
Under dret har foreningen utfort byte av belysning till parkering, ventilationsrengdring, OVK,
malning av bankar samt att man har bytt ut tre tvattmaskiner.

Féreningens underhdlisplan har uppdaterats under hosten 2021. Overforing till fond for yttre
underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdaterad underhé&lisplan. Arets
fonderingsbehov uppgar till 225 000 kronor. W/
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Ekonomi
Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 25 652 788 kr. Under dret har foreningen
amorterat 452 155 kr.

Under 2021 har foreningen villkorséndrat ett I1&n frdn 2021-06-23, ny ranta 0,57 % och 16ptid
1 &r, se vidare under not 16.

Styrelsen bedomer att ingen avgiftshéjning kommer att vara aktuellt kommande &r.

Foreningen har placerat del av sina likvida medel i fonden DI SICAV Aktiv
Formogenhetsforvaltning SA. Fonden ar fordelad mellan olika placeringar: aktier, obligationer
och likviditet (rdntebdrande placeringar). Fordelningen daremellan férandras négot Gver
tiden. Anskaffningsvéardet i fonden ar 1 852 018 kronor. Utdelning fas eventuellt en géng per
&r och den 3terinvesteras i fonden. Fondens marknadsvarde per 2021-12-31 var 3 865 597,5
kronor. Fonden redovisas i bokslutet till det Iagsta av anskaffningsvardet och
marknadsvardet, alltsd 1 852 018 kronor.

Foreningen har en stor hyresgast, Nyckelpigans forskola, som har avtal till och med 2024-02-
29.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamoter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Under éaret har foreningen informerat medlemmarna via anslag i trappuppgdngarna.

Foreningens epost ar: tomaten2@outlook.com

Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stallning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 3691 3678 3639 3689 3509
Resultat efter finansiella poster tkr 478 744 480 -1 840 46
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 13% 12% 9% 8% 13%
Arsavgif‘ter bostader kr/m? 914 914 905 896 879
Bankskuld kr/m? 7208 7325 7444 7559 7641
Rantekostnader kr/m? 92 102 113 138 170
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 41% 41% 42% 58% 59%

Avsittning underhallsfond kr/m? 63 66 88 83 83Im/
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 67 265 0 2700647 744 106
Upplatelse Igh/Extra avsattning
Omforing av &rets resultat enligt &rstamma 744 106 -744 106
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -225 000 225 000
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 225 000 -225 000
Under dret erlagda insatser
Rrets resultat 478 287
Belopp vid arets slut 67 265 0 3444753 478 287
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 3444 753
Disponerat ur UH-fonden 225 000
Avsatt till UH-fonden - 225000
Rrets resultat 478 287
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 3923 041

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 3923 041
Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 478 287 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar %
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3690 783 3677 863
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 785 054 -1 479 240
Planerat underhall Not 4 -343 821 -353 694
Personalkostnader och arvoden Not 5 -164 219 -144 325
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -591 796 -591 796
Summa rorelsekostnader -2 884 890 -2 569 055
Rorelseresultat 805 893 1108 807
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -327 605 -364 701
Summa finansiella poster -327 605 -364 701
Arets resultat 478 287 744 106
Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen
Avséttning underhélisfond -225 000 -234 000
Disposition underhallsfond 225 000 234 000
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 0 0
Overskott/underskott efter férindring av underhdlisfond 478 287 744 106 W/
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 25 046 984 25 628 505

Mark Not 9 88 000 88 000

Inventarier Not 10 30 825 41 100

25 165 809 25 757 605

Finansiella anlaggningstillgéngar

L&ngfristiga placeringar Not 11 1852 018 1852 018
1852 018 1852 018

Summa anlaggningstillgédngar 27 017 827 27 609 623

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 4 499 5626

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3191 859 2 455 730

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 42 457 32 076

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 213 84 866
3327 029 2 578 299

Kassa och bank Not 14 2 572 2 572

Summa omsattningstillgdngar 3329601 2 580 871

Summa tillgdngar 30 347 428 30 190 494 h/'/
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 67 265 67 265
67 265 67 265
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3444 753 2 700 647
Arets resultat 478 287 744 106
3923041 3444 753
Summa eget kapital 3990 306 3512018
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 14 834 436 20 835 200
14 834 436 20 835 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 10 818 352 5235 575
Leverantorsskulder 162 770 126 556
Aktuell skatteskuld 1881 819
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 9415 14 272
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 530 268 466 053
11 522 686 5843 276
Summa skulder 26 357 122 26 678 476
Summa eget kapital och skulder 30 347 428 30 190 494 W
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 478 287 744 106
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 591 796 591 796
Kassaflode fran lopande verksamhet 1070 083 1335902
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 601 84 628
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 96 634 91 040
Kassaflode frén lopande verksamhet 1154 116 1511 570
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -417 987 -422 343
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -417 987 -422 343
Arets kassaflode 736 129 1 089 227
Likvida medel vid drets borjan 4310 321 3 221 094
Likvida medel vid &rets slut 5 046 449 4310321

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m,

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive véarde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,65%
Miljéhus 5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 13nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 14 660 604 kr. (14 660 604 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. W
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3253032 3253032
Hyror 400 440 399 790
Ovriga avgifter 24 096 24 096
Ovriga intakter 13 215 1305
Bruttoomsattning 3690 783 3678 223
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -360
3690783 3677 863
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 337 058 339 458
Reparationer 205 281 125 072
El 143 318 79 838
Uppvarmning 487 514 401 312
Vatten 98 295 94 574
Sophamtning 67 235 65 695
Ovriga avgifter 87 901 80 263
Forvaltningskostnader 141 890 132 734
Fastighetsavgift 116 457 114 567
Ovriga driftskostnader 100 105 45 727
1785 054 1479 240
Not 4 Planerat underhall
Underhéll enligt plan 343 821 353 694
343821 353 694
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 75 540 56 604
Vicevardsarvode 56 904 56 904
Ovriga arvoden 0 4 500
Revisorsarvode 5000 4 000
Loner och andra ersattningar 10 000 380
Sociala kostnader 16 775 21 938
164 219 144 325
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 581 521 581 521
Inventarier 10 275 10 275
591 796 591 796
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 323776 364 026
Ovriga finansiella kostnader 3829 675,
327 605 364 701}
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 35 056 470 35 056 470
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 35 056 470 35 056 470
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 427 965 -8 846 444
Arets avskrivningar -581 521 -581 521
Utgdende avskrivningar -10 009 486 -9 427 965
Bokfort varde 25 046 984 25 628 505
Taxeringsvarde for Tomaten 33 i Orebro. Vardedr 1991.
Byggnad - bostdder hyreshus 38 000 000 38 000 000
Byggnad - lokaler 1 862 000 1 862 000
39 862 000 39 862 000
Mark - bostader hyreshus 22 800 000 22 800 000
Mark - lokaler 592 000 592 000
23 392 000 23 392 000
Taxeringsvarde totalt 63 254 000 63 254 000
Not9 Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 88 000 88 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 88 000 88 000
Bokfort varde 88 000 88 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 102 750 102 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 102 750 102 750
Ing&ende avskrivningar -61 650 -51 375
Arets avskrivningar -10 275 -10 275
Utgdende avskrivningar -71 925 -61 650
Bokfort varde 30 825 41 100
Not 11 Langfristiga placeringar
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 1852 018 1852 018
1852018 1852018

m/
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4499 5626
4499 5626
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 42 457 32026
Ovriga fordringar 0 50
42 457 32076
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 572 572
Handkassa 2 000 2 000
2572 2572
Not 15 Eget kapital
Medlems Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 67 265 0 2 700 647 744 106
Upplatelse Igh/Extra avséttning
Omforing av &rets resultat enligt arstimma 744 106 -744 106
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -225 000 225 000
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 225 000 -225 000
Under &ret erlagda insatser
Arets resultat 478 287
Belopp vid drets slut 67 265 0 3444 753 478 287
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 901130 1,56% 2023-03-01 5087 500 110 000
Swedbank 854184066 0,93% 2025-02-25 4 874 832 105 396
Swedbank 2750866069 1,45% 2022-06-22 5675 368 0
Swedbank 2754081236 0,57% 2022-06-22 4817 588 136 672
Swedbank 2759838523 1,30% 2024-02-23 5197 500 110 000
25 652 788 462 068
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 834 436
Styrelsen har for avsikt att omsatta lIanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 23 342 448
Stédllda sakerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 32 996 000 32 996 000
Summa stallda sakerheter 32996 000 32996 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar) 325 396 315483
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta ars 1dneomséttning) 10 818 352 4920 092
11 143 748 5235575
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 489 1743
Kallskatt 1422 2 622
Mervdrdesskatt 7 504 9907
9 415 14 272
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 327 073 335 884
Upplupna rantekostnader 28 268 27 085
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 174 927 103 084
530 268 466 053
Not 20 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgéng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang. W
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Tomaten 2 i Orebro, org.nr. 775000-1252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Tomaten 2 i
Orebro for rékenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i vrigt inhémtat under revisionen

samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.
Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild. w/



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Tomaten 2 i Orebro for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eill‘émpligg dlelar eildgenom skonerisk lraningan
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
| strid med 6 kap 9§ lagen om ekonomiska foreningar har ordinarie foreningsstamma for rakenskapsar 2020 inte hallits inom sex manader fran
utgangen av rakenskapsaret.

Orebroden Il 15 2022

[ %

. Calle Alsterfors
Revision i Sverige| AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteforandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens méanadskostnad och
véardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 -250 kr/kvm
3 =151-200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov [amnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr’kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3=5000 -9 999 kr/lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7T%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka —bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



