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Valplanerad bostad med solig uteplats nara natur och

Denna moderna och valplanerade lagenhet, byggd 2017, ligger pa bottenplan och erbjuder en perfekt kombination av
bekvamlighet och estetik. Belagen i ett lugnt och tryggt omrade nara Campus USO, ar detta boende perfekt fér den som
soker en frasch och nybyggd bostad med alla nédvandiga faciliteter inom rackhall. Bostaden har en underbar, solig
uteplats, vilken inbjuder till fina méjligheter att umgas. Fér de som har bil finns parkeringsmoéjligheter i garage.

Interidren i denna bostad ar genomténkt och smakfull. Kéket, utrustat med moderna vitvaror fran 2017 och kvalitativa
detaljer fran Vedum, erbjuder en god milj6 fér matlagning med sina praktiska I6sningar och stilrena design.
Vardagsrummet ar rymligt och ljusinslappet fran de stora fonstren skapar en 6ppen och inbjudande atmosfar. Badrummet
ar helkaklat och har golvvarme, handdukstork samt en kombinerad tvatt- och torkmaskin for extra bekvamlighet.

Lagenheten har aven ett varmforrad pa kallarvaningen for ytterligare férvaringsbehov.

Mattias Fredriksson

Reg. Fastighetsmaklare
073-9973141
mattias.fredriksson@wallenstedt.se

wallenstedt.se



centrum!

Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

995.000 kr

2.634 kr/man.

28.5 m?

0m?

1 rok

1av 1

Hiss finns.

HSB
Bostadsrattsforening
Honnéren i Orebro
2017

Efter
overenskommelse.
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- INTERIOR -

Omradet kring lagenheten ar ett av dess starkaste fordelar. Har
bor du i ett fint, lugnt och tryggt omrade med naturskona
omgivningar som erbjuder manga majligheter till rekreation. Med
motionsspar som Venasparet och Ravgangen inom kort avstand
kan du enkelt njuta av utomhusaktiviteter. Omradet har ocksa ett
valutrustat STC-gym och ett utegym, vilket gor det latt att halla
sig aktiv. For den som pendlar ar laget perfekt med bara 6
minuters cykelvag till Campus USO och goda cykelférbindelser
till centrum. Narmaste matbutiker, Lidl och ICA Néara, ligger inom
gangavstand och erbjuder bekvamlighet for dina dagliga inkop.
Dessutom finns trevliga matstallen som Pizzeria Kruthuset i
narheten, vilket ger ytterligare mervarde till boendet.
Sammantaget erbjuder denna bostad en perfekt kombination av
modern bekvamlighet och naturnéra livsstil i ett av Orebros mest
eftertraktade omraden.

Varmt valkommen att kontakta Mattias Fredriksson pa
Wallenstedt Fastighetsmakleri for mer information!
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
2.634 kr/man. Inkl. elnat, kallvatten, varme, 1 forrad i kéllaren.
Obligatoriskt tillagg for Telia Triple Play 200kr/man

Storlek

Boarea 28.5 m2. 1 rum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 2
For folkbokforing: 1002

Adress
Vallare Walls gata 17, 703 81 OREBRO. Belagen i Orebro
kommun. Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 1
Hiss finns.

Byggnadsar
2017

Driftskostnad

Driftskostnad ar 486 kr/man; , hemforsakring 119 kr,
hushallsstrédm 123 kr, vatten/avliopp 44 kr och 6vrigt 200 kr.
Ovrigt géller informationsdverforingsbelopp (internet).
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 0 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.4059 % och andel av arsavgiften ar
0.4059 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 460.392 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Uteplats/Balkong

Balkong:Nej

Uteplats:Ja

Parkeringsplats:Ja

800 kr i garage, utomhusparkering 275 kr/man, gratis parkering
pa gatan utanfor huset. Separat ko for hyrparkeringarna.
Besoksparkeringar finns for foreningen, men de flesta valjer att
parkera gratis pa gatan utanfor.

Bostadsrattsforening

HSB Bostadsrattsforening Honnéren i Orebro. Féreningen &r en
Bostadsratt. | foreningen finns 116 st Igh varav 0 st hyresratter
och 0 st lokaler.

Gardsplats/Innergard

Pa denna plats finns det mdjlighet till lek och avkoppling med en
lekplats och en stor gronyta. En vacker staty av en hast, hund
och ankunge ger platsen en extra touch av charm. Fér dem som
vill koppla av finns det tva pergolas med bankar och bord som
erbjuder skugga och en bekvam sittplats. Detta omrade tas om
hand av en tradgardsgrupp som ser till att blommorna och
vaxterna ar val omhandertagna.

Gemensamma utrymmen
Bland annat finns det tva valutrustade och moderna tvattstugor
som ar tillgangliga for alla boende.

Foreningen erbjuder ocksa tva fantastiska gastldgenheter som
ar i utmarkt skick. Dessa lagenheter ar rymliga med egna kok
och badrum och erbjuder flera sovplatser. Priset for att hyra en
lagenhet ar mycket dverkomligt, endast 300 kr per natt, vilket
gOr dem till ett utmarkt alternativ for kortvariga vistelser.

Bilplats

Ett garage finns i fastighetens kallare med 101 platser (99
platser for bil och 2 fér mc) som upplats genom garagebolag
genom HSB MalarDalarna (kontrakt fran 2017-10-01 -
2027-09-30). Féreningen har aven parkeringsplatser med
laddboxar, 15 st. varma forrad, 2 st. kalla forrad.

Kostnad for garageplats ligger for narvarande pa 800 kr/man
(150 kr/man extra for laddbox) och P-platser pa garden 275 kr/
man. Det finns aven géastparkeringar.

800 kr i garage, utomhusparkering 275 kr/man, gratis parkering
pa gatan utanfor huset. Separat ko for hyrparkeringarna.
Besdksparkeringar finns for foreningen, men de flesta valjer att
parkera gratis pa gatan utanfor.

TV/internet

Telia Triple Play

Foreningen har avtal med Telia gallande bredband och kabel-TV.
Bredband 100/10 Mbit/s och Telias "lagom" paket for tv.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Petter Séderquist



Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersokning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

P4 tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar dven en journal dver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda l6sningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vart speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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073-997 37 17 | WALLENSTEDT.SE | STORTORGET 4 OREBRO



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande Investeringsbehov Skuldsattning
129 (0] 10 340
kr/kvm kr/kvm kr/kvm

@) Dessa sju
O / nyckeltal
beskriver

Réntekanslighet Energikostnad bostadsritts-

15 125 féreningens
% kr/kvm ekonomi.

% Lés mer om vad

de olika nyckel-
talen star for pa:

Tomtréatt Arsavgift
Nej 1043 hsb.se/
kr/kvm bostadsrattskollen

ARSREDOVISNING 2024

HSB brf Honnoren i Orebro

MEDLEM | HSB

7

AP

SFO/

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
129 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
10 340 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hdg > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
15 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
125 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
1 043 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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769625-8479

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Honndren i Orebro med sate i Orebro org.nr. 769625-8479 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2017. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-20.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pé fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bataljonen 1 2017-01-01 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar bergslagen. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
15 forrad 0
116 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 246
11 p-platser 0
101 garageplatser 3 000
Totalt 243 objekt 11 246

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 35 st 2 rok, 50 st 3 rok, 10 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Transaktion 09222115557538062559 Signerat AM1, AE, DG, AM2, SK, CL, LR, MD, GB, TL
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Orebro Bataljonen G:A 16/ 84 Vag
GA:1

Totalt 1 objekt

Foreningen har en agarandel i en gemensamhetsanlaggning (G:A) med Brf Bataljonen.

Ett garage finns i fastigheten med 101 platser (99 platser for bil och 2 f6r mc) som upplats genom garagebolag genom HSB
MalarDalarna (kontrakt fran 2017-10-01 — 2027-09-30).

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Munkesjo Ordférande 2019-10-28

Lars Ramstierna HSB Ledamot 2019-05-15

Stefan Kihlberg Vice ordférande 2019-06-18

Dan Gardefors Sekreterare 2020-09-24

Alf Eliasson Ledamot 2019-06-18

Carol Lagerqvist Ledamot 2018-05-03

Christina Wretefelt Ledamot 2020-09-24 2024-03-19
Markus Duberg Ledamot 2024-05-28

Agnes Moquist Ledamot 2024-05-28

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anders Munkes;jo, Stefan Kihlberg, och Dan Gardefors.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Anders Munkesjo, Stefan Kihlberg, Alf Eliasson och Markus Duberg.

Revisorer har varit: Gésta Boo vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Géran Emanuel Andersson (sammankallande) och Britt Broberg, valda vid féreningsstamman.

Vicevard under aret har varit Anders Munkesjé och Stefan Kihlberg.
Foreningens ombud till Malardalens foreningsstamma har varit Anders Munkesjé med Stefan Kihlberg som suppleant.

Forvaltare fran HSB har vart Simon Svedling.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-27 pa Narke kulturbryggeri. Pa stdmman deltog 34 rostberattigade medlemmar.

Transaktion 09222115557538062559 Signerat AM1, AE, DG, AM2, SK, CL, LR, MD, GB, TL
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-08-12.

Honndrens ekonomi har varit forsatt under press av det héga rantelaget under 2024. | budgeten fanns en beredskap for att
aret skulle visa ett visst underskott trots en avgiftshdjning pa 10 procent. Detta gjordes i forvéantan om att rantelaget skulle
vanda nedat mot slutet av aret, vilket det ocksa gjorde. Da hade det redan skett en tidig anpassning till 6kade rantekostnader
under 2023, da avgiften héjdes med hela 25 procent.

Trots detta har vi fortsatt att gora extra amorteringar pa 700 000 kr under bade 2023 och 2024. Vi har ocksa kunnat sanka vara
kostnader for flera leverantorsavtal, inte minst med HSB, déar en del arbetsuppgifter évertagits av vara vicevardar. Denna
stabilisering gor att vi kan halla avgifterna oférandrade under 2025 och dra fordel av sankta rantekostnader om rantorna
fortsatter att ga ner.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird
2019 Laddstolpar
2022 Utokning med laddstolpar

Till de storre arenden som styrelsen haft att hantera under aret hor solcellsanlaggningen som stéangdes av den 1 juli av
sakerhetsskal. Anlaggningen hade vid tva garantibesiktningar fatt allvarliga anmarkningar pa montaget och kom att
underkannas helt vid ytterligare en grundlig besiktning i juni 2024. Efter manga kontakter mellan parterna kom ett beslut om att
underleverantoren tar pa sig ansvar och kostnader for att hela montaget gérs om med ny kabeldragning. Arbetet inleddes i
november men fick lov att avbrytas pa grund av vaderlaget och kommer att aterupptas under varen 2025. Kompensation for
bortfall av elproduktion har HSB atagit sig att sta for. Ett antal felmonterade paneler kommer ocksa att flyttas for att minska
risken for vadliga snoras pa vissa balkonger. Solcellsanlaggningen har kostat féreningen ca 2 milj kr efter statsbidrag.

Avskrivningskostnaderna ar inte en utbetalning fran foreningen vilket daremot framtida underhallskostnader och eventuella
investeringar ar. Styrelsen avser att anpassa arsavgifterna dver tid till det faktiska behovet av att halla byggnaden i gott skick
genom att arbeta strukturerat med underhallsplan och flerarsprognoser for att tillse att kommande arsavgifter tacker det
prognostiserade behovet av utbetalningar for féreningen. Styrelsen anser att en bedémning av eventuella férandringar i
arsavgiftsuttaget bor goras utifran ovanstaende beslutsunderlag om framtiden.

Detta kan innebara flera ars framtida redovisningsmassiga underskott i foreningen utan att detta hotar féreningens fortlevnad
pa sikt. Observera att det ar den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stdmmorna och framtida styrelser

kan gora en annan beddémning an sittande styrelse. Framtida ranteutveckling pa féreningens lan ar ocksa en viktig del i
kommande avgiftsnivaer i féreningen.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Styrelsen planerar enbart [6pande underhall enligt underhallsplanen.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 195 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 13 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 192.

En pub-afton har arrangerats i en av féreningens gastlagenheter den 18 oktober 2024.

Medlemmarna far Idpande information via digitala anslagstavlor i varje trapphus samt under Dokument och Meddelanden fran
styrelsen pa Mitt HSB.

Styrelsen har under aret deltagit pa: Agartraff den 6/3, HSB Malardalarnas arsstamma den 15/4, Verksamhetstraff den 12/11
samt invigning av HSB Malardalarnas nya kontor i Orebro.

Foreningen har en mailadress: honnoren@telia.com.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 129 241 247 243 227
Skuldsattning, kr/kvm 10 340 10 507 10 688 10 976 11184
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 102 14 329 14 577 14 970 15 254
Rantekanslighet, % 15 17 21 22 23
Energikostnad, kr/kvm 125 123 131 119 93
Arsavgifter, kr/kvm 1043 961 810 765 767
Arsavgifter/totala intakter, % 89 88 87 87 87
Totala intakter, kr/kvm 856 802 680 647 646
Nettoomséttning, tkr 9579 9014 7 651 7273 7 265
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 866 -1 656 -1623 -1 675 -1 882
Soliditet, % 63 63 62 62 62

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
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Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningarna och stérre réantekostnader &n tidigare.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r negativ med 275 949 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 129 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om framtida hdjningar om behovet uppstar. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av
framtida rantenivaer.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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769625-8479

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 160 709 000 0 0 160 709 000
Upplatelseavgifter, kr 51 316 000 0 0 51 316 000
Underhallsfond, kr 2 467 064 0 503 000 2970 064
S:a bundet eget kapital, kr 214 492 064 0 503 000 214 995 064

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -12 034 868 -1 655 765 -503 000 -14 193 633
Arets resultat, kr -1 655 765 1655 765 -2 866 279 -2 866 279
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13 690 633 0 -3 369 279 -17 059 912
S:a eget kapital, kr 200 801 431 0 -2 866 279 197 935 152

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 503 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -13 690 633
Arets resultat, kr -2 866 279
Reservation till underhallsfond, kr -503 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -17 059 912

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -17 059 912

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 9578 797 8871 884
Ovriga rorelseintakter Not 3 51795 303 459
Summa Rorelseintakter 9 630 592 9175 343
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 859 331 -3234 137
Ovriga externa kostnader Not 5 -283 133 -168 022
Personalkostnader Not 6 -284 649 -275 953
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 4372 067 -4 367 351
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 799 180 -8 045 463
Rorelseresultat 1831412 1129881
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 90 032 75 854
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -4 787 723 -2 861 500
Summa Finansiella poster -4 697 691 -2 785 646
Resultat efter finansiella poster -2 866 279 -1 655 765
Resultat fore skatt -2 866 279 -1 655 765
Arets resultat -2 866 279 -1 655 765
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 312 643 209 316 998 916
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 20 450 36 810
Summa Materiella anldggningstillgangar 312 663 659 317 035 726
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 312 664 159 317 036 226
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 54 459 45 310
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1269 951 1442 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 295 656 293 000
Summa Kortfristiga fordringar 1 620 066 1780925
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1592 700 1740 629
Summa Kassa och bank 1592 700 1740629
Summa Omséttningstillgangar 3212 766 3521554
Summa Tillgangar 315 876 925 320 557 780
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BALANSRAKNING et somairar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 212 025 000 212 025 000
Fond for yttre underhall 2970 064 2 467 064
Summa Bundet eget kapital 214 995 064 214 492 064
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -14 193 633 -12 034 868
Arets resultat -2 866 279 -1 655 765
Summa Ansamlad férlust -17 059 912 -13 690 633
Summa Eget kapital 197 935 152 200801 431
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 29 606 704 28 658 152
Summa Langfristiga skulder 29 606 704 28 658 152
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 86 677 352 89 499 328
Leverantorsskulder 375424 331 800
Skatteskulder 1954 4 337
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 102 617 119 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1177722 1143179
Summa Kortfristiga skulder 88 335 069 91 098 198
Summa Skulder 117 941 773 119 756 350
Summa Eget kapital och skulder 315 876 925 320 557 780
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1831412 1129881
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4372 067 4 367 351
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4372 067 4 367 351
Erhallen ranta 90 032 75 854
Erlagd ranta -4 713 059 -2 861 500
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1580 452 2711 586
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 32 840 29 679
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -15 817 -147 834
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 17 023 -118 155
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1597 475 2593431
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 47 145
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 47 145
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1873 424 -2 041 056
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1873 424 -2 041 056
Arets kassaflode -275 949 599 520
Likvida medel vid arets borjan 3135126 2 535 606
Likvida medel vid arets slut 2859 177 3135126
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Resultat och balansrékning
Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfér att belopp i kolumnen for rakenskapséaret 2023 inte kan
direkt jamféras med belopp i foregdende arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 Kr
Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024 | ARSREDOVISNING

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 7 789 308 7 080 960
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 536 709 158 275
Arsavgifter bostader informationséverféring 278 400 0
Hyror lokaler 28 290 58 560
Hyror garage och parkeringsplatser 836 100 830 925
Hyror forbrukningsbaserad 451 376 679
Hyror informationséverféring 0 309 024
Hyror 6vrigt 79710 0
Ovriga primara intakter 62 155 85 436
Summa Bruttoomséttning 9611122 8 899 859
Hyresbortfall -32 325 -27 975
Summa -32325 -27 975
Summa Nettoomséttning 9578 797 8871 884
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 8543 0
Ovriga sekundara intakter 43 252 303 459
Summa Ovriga rérelseintékter 51 795 303 459
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -288 353 -571 684
Sno och halk-bek&dmpning -31 849 -2 026
Reparationer -277 680 -195 860
El -587 430 -521 883
Uppvéarmning -653 938 -691 257
Vatten -165 260 -174 295
Sophéamtning -186 986 -177 875
Fastighetsforséakring -70 540 -62 205
Kabel-TV och bredband -285 259 -302 605
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -52 000 -52 000
Forvaltningsavtalskostnader -256 085 -482 447
Ovriga driftkostnader -3951 0
Summa Diriftskostnader -2 859 331 -3234 137
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -181 600 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -840 -2 870
Administrationskostnader -32 070 -10 711
Extern revision -16 576 -13 500
Konsultkostnader 0 -8 809
Medlemsavgifter -37 000 -37 000
Foreningsverksamhet -10 915 -1 284
Ovriga forvaltningskostnader -4132 -93 847
Summa Ovriga externa kostnader -283 133 -168 022
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -81 365 -82 577
Revisionsarvode -4 203 -6 902
Ovriga arvoden -167 641 -147 670
Loner och dvriga ersattningar -2932 0
Sociala avgifter -28 508 -31 133
Ovriga personalkostnader 0 -7 672
Summa Personalkostnader -284 649 -275 953
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -4.329 170 -4 329 169
Avskrivning pa markanlaggning -26 537 -21 821
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -16 360 -16 360
Sur_7_7ma Av— qchenedskr/vn/ngar av materiella och immateriella 4372 067 4367 351
anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 37231 46 126
Ovriga ranteintakter och liknande poster 52 801 29728
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 90 032 75 854
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2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -4 786 463 -2 861 209
Ovriga rantekostnader -1 260 -291
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -4 787 723 -2 861 500
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 292 805 003 293117 516
Ingaende anskaffningsvarde mark 50 000 000 50 000 000
Ingédende anskaffningsvarde markanlaggningar 265 368 0
Arets férsaljningar/utrangeringar 0 -47 145
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 343 070 370 343 070 370
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -26 071 455 -21 720 464
Arets avskrivningar -4 355 707 -4 350 991
Summa Ackumulerade avskrivningar -30 427 161 -26 071 455
Utgaende redovisat vérde 312 643 209 316 998 916
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 176 000 000 176 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5200 000 5200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 230 200 000 230 200 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 131 620 000 131 620 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 131 620 000 131 620 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 81 800 81 800
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 81 800 81 800
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -44 990 -28 630
Arets avskrivningar -16 360 -16 360
Summa Ackumulerade avskrivningar -61 350 -44 990
Utgaende redovisat vérde 20 450 36 810

Transaktion 09222115557538062559

Signerat AM1, AE, DG, AM2, SK, CL, LR, MD, GB, TL



A HSB brf Honnéren i Orebro 15 (16)
2024 | ARSREDOVISNING 769625.8479
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1266 477 1394 497
Ovriga fordringar 3474 48 119
Summa Ovriga fordringar 1269 951 1442 616
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 2 1592 700 1740629
Summa Kassa och bank 1592 700 1740 629
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 4,34% 2025-11-17 28 658 152 335 264
Nordea Hypotek AB 2,58% 2025-12-11 28 741 968 335 264
Nordea Hypotek AB 2,93% 2025-12-11 28 941 968 335 264
Swedbank 2,58% 2026-10-23 29 941 968 335 264
116 284 056 1341 056
Langfristig del 29 606 704
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 335 264
Lan som ska konverteras inom ett ar 86 342 088
Kortfristig del 86 677 352
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 1341 056
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 5364 224
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 93 694 94 294
Kéllskatt 8 426 14 404
Ovriga kortfristiga skulder 497 10 857
Summa Ovriga skulder 102 617 119 555
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 804 656 803 375
Upplupna rantekostnader 195 724 121 060
Ovriga upplupna kostnader 177 342 218 744
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1177722 1143179

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Honndren i Orebro, org.nr. 769625-8479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Honndren i
Orebro for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Honndren i Orebro for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Gosta Boo
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB brf Honnéren i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDERS MUNKESJO i e ALF ELIASSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-02-11 kl. 11:19:26

DAN GARDEFORS i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-02-02 kl. 16:31:51

STEFAN KIHLBERG P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-31 kl. 17:55:05

LARS RAMSTIERNA P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-02-11 kl. 10:20:16

GOSTA BOO N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-12 kl. 09:07:23

E-signerade med BankID: 2025-02-08 ki. 16:14:19

AGNES MOQVIST P X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-02-07 kl. 12:22:46

CAROL LAGERQVIST " X

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2025-02-02 ki. 13:41:23

MARKUS DUBERG P X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2025-02-03 kl. 13:48:58

THEODOR LONNMAN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-17 kI. 10:58:58

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB brf Honnéren i Orebro signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GOSTA BOO Do

BankID

THEODOR LONNMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-12 kl. 09:08:43

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-02-17 kl. 11:01:20

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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INNEHALLSFORTECKNING

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfareningens faretagsnamn och sate

§ ? Bostadsrattsféreningens verksamhet
5 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid tverlatelse

& 5 R&tt till medlemskap

§ 6 Andelsforvary

§ 7 Familjeréttsliga forvary

§ B Ran ait utéva bostadsratten
& 9 Provning av medlemskap
510 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlatelze- och pantzattningsavgift
samt avgift fér andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

5 13 Rakenskapsar och drsredovisning
§ 14 Fdreningsstimma

5 15 Maotioner

§ 16 Kalelse till fareningsstémma

5 17 Dagordning

§ 18 Rastratt, ombud och bitréde

4§ 19 Rostning

§ 20 Pratakoll vid fareningsstdmma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
& 21 Styrelse

§ 22 Konsfituering och firmateckning

§ 23 Beslutsfarhet och majoritetskray

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

5 25 Revisorer

& 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhalisplan
§ 29 Vinst eller forlust

HSB MalarDalarna

BOSTADSRATTSFRAGOR
& 30 Utdrag ur lagenhetsfbrteckning

5 31 Bostadsratishavarens ansvar

& 32 Bostadsrattsfareningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsfareningens dvertagande
av underhallsdtgsrd

& 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

§ 35 Avhjalpande av brist

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

§ 38 Anvandning av bostadsratten

& 39 Tilltrade fill Iagenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamal med bostadsratten

§ 43 Aysdgelse av bostadsratt

g 44 Fomverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningans fastighet ach
tomtratt

§ 4T Sérskilda regler far giltigt beslut

& 48 Unitrade ur HSB

5 49 Upplosning

[lessa stadgar har antagits vid fareningsstammor
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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB Bostadsratlsférening i foljande

bestammelser:
§17 Punkt 17
§21 Stycke 2
§22 Stycke 1

“Alla anpassningar framgér i text med fetstil




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och sate

Rostadsriittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsfiirening Honnéren i Orebro. Styrelsen har sit
siite 1 Urebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitisfireningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
fiireningens hus upplit hostadsligenheler [Br permanent boende och lokaler at medlemmama for
nytijande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsritsforeningen tll dndamdl att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsfireningen samt ([Gr all stivka pemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksamhet vch Gllgénglighet med anknyining till boendet,
Bostadsriittsfireningen ska 1 all verksambel vima om miljdn genom att verka for en lingsikrig hillbar
utveckling,

Bosmadsriitt dr den it 1 bostadsriittsfGreningen, som en medlem har pd grund av uppltelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bosladsriillshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfareningen ska vara medlem 1 en HE8B-[Grening, 1 det [Bljande kallad [1S1. 1158 ska vara
medlem i bostadsrimsforenimgen,

Bostadseittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med 18T,

Bostadsrittsforeningen bir genom el sirskilt tecknat avial uppdra 4t IISD att bitriida
bostadsrittsforeningen i fdrvaltningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadseitt genom ldp ska vpprittas skrifthgen och skrivas under av
siljaren och kiiparen. Kipehandlingen ska innehdlla wppeifter om den ligenhet som Gverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva,

Om Gverlitelseavialetl inle upplyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till mediemskap

Intriide i bostadsréttstireningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den TISB-
firemng som bostadsitisforeningen dr medlem 1, och

| kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsfireningens hus, eller

2. dverlar bostadsein § bostadsrattsforeningens hus.
Om en bostadsriil har Svergdu (ll bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadstitts{fireningen endast om maken inte &r medlem i TISB. Vad som nu sagts fr motsvarande
tillimpning om hostadstiu il bostadsligenhet Svergatt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriltshavaren,

Den som en bostadsriitt dvergatt ull fir inte nekas intriide i bostadsrattsforeningen, om de villkor ftir
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bir
godta forviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att firviirvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsriitts fireningen i enlighet med bostadsrittfreningens
dindamdl riu al neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsritlsfireningen.

Juridisk person som frviirvat bostadsritt (i1l en bostadsligenhel som inte dr avsedd Gy [ritidsindamdl fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som {Grvdicvat bostadsdr till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

Ln juridisk person som #r medlem i bostadsrittsfGreningen miste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse for att genom dverlitelse [rviirva bostadsriin ll en bostadsligenhet som
inte ar avsedd for fritidsindamdl. Samtycke behivs inte vid exekutiy [Grsiljnimg eller tvdngsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid [orviiry som girs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Brvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhed ska beviljas medlemskap om bosiadseitten effer
[Grviirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakligl sammanboende nédrsifende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrill Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lknande fGrviicy och
torviirvaren inte antagils till medlem, fir bostadsrittsfireningen uppmana [Orvinvaren all inom sex
ménader [thn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlomskap 1 bostadstats [Greningen har
{forvirval bostadsditten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte [Gl)s, fr bostadsiiien
vamgs{irsiljas enligt bostadsritslagen for firvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsrill Svergdtt tll ny innehavare, fir denne uliiva bostadsritlen endast om han eller hon ér
meidlem eller beviljas medlemskap | bostadsriittstireningen.

Ett diddsbo efler en avliden bostadsriittshavare far utbva bostadsritten trots att didsboet mite ar
medlem 1 bostadsritisfreningen. Tre dr efter dodstallet i hostadsrittsforeningen uppmana dijdsboct
att inom scx manader [rin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt 1 bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som mte far nekas medlemskap | bostadsritstoreningen, har forviirvat hostadsriitten och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inie {oljs, fic bostadsritten tvangsforsiljas tor didsboets rikning cnligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrall i bostadsritten och forviirvet skett penom tvingstorsiljning eller
wvid exekutiv [Grsilining, kan tre dr efter forviirvel uppmanas all inom sex minader visa alt ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittstireningen, har Brviirval bostadsritten och skl medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om all anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dir skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en minad frin det att skrililig och
tullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfiireningen.

For att privva [tdgan om medlemskap kan bostadsréttstiiveningen komma att begiiva kreditupplysning
avseende sokanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten Svergatt ll nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen.
Enligt bostadsriittslagen géller sirskilda regler vid exckutiv [brsiljning och tvangslorsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavpiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i (Grhallande tll ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas si atl {Greningens ckonomi dr lngsiktigt hillbar, Arsaveifien ska ticka
bostadsrattsforeningens lopande verksarmbet. Arsavgillens storlek ska medge all reservering [Gr underhall
av bostadsrirtsforeningens fastighet kan ske enligl uppritlad underhillsplan. Om inre fond (inns ingdr
iiven fondering fér inre underhill.

Andelstal och nsats (or ldgenhet besluras av styrelsen. Beslut om dndring av andelsral som medfor
dndring av det inbirdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Besluter blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de rivslande pa freningsstdmman gatl med pd beslutet.

Beslur om dndring av insats ska allid beslutas av Rreningsstmma. Regler e giltigt beslut anges 1
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiflens storlek. Arsaveillen belalas minadsvis senast sista vardagen [Gre varje
kalendermanads birjan om inte styrelsen beslular annal. O inte drsaveilien betalas § i ud utgdr
drijsmilsriinta enligt rimtelagen pa den obetalda avpillen [rin Grlallodagen 1ll dess [ull betalning sker
samt piminnelseaviift och inkassoaviill enligl lag om ersiitlning [Or inkassokostnader num.

1 frsavgiften ingiende ersfittning or virme, kall- och varmvallen, elekiricitel eller renhdlning kan
berfiknas efter thrbrukning. Fir mformationsiverforing kan ersiitining bestdmunas tll lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdtningsavgill kan tas ut eller beslut av styrelsen.

BostadsriinsfEreningen fir ta ut dverlitelseaveill av bostadsriitishavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Dostadspdittsforeningen fir ta ut pantsiittmngsavgift av bostadsrittshavaren med hidgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialtbrsikringshalken och faststills for Sverlitelscavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsitming.

Avgift fir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadseittsforeningen fir ta ut
avgitt for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en Eigenher upplits under en del av et &r, beriknas den hdgsia tillitna avgifien efter det antal
kalendermémader som lgenheten dr uppliten. Uppldielse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsritsfareningen Gir i dvrigt inte o ul sirskilda avgiller [Or dlgdrder som
bostadstédtts[Greningen ska vidta med anledning av lag eller Rirlfatining,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas @ citt tid wlgdr deiijsmdlsrinta enligl dintelagen pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoaveift enligt lag om ersitting for inkassokostader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rédkenskapsar och arsredovisning

Bostadsritisfiireningens riikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december.

Scnast sex veckor fire ordinarie [Breningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning,

Denna hestar ay firvaliningsberittelse, resultamrilkning, balanseikning, kassaflodesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsheriittelsen ska hillas tillgingliga fir medlemmarna minst tvl veckor fore den féreningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsedttsforeningens higsta beslutande organ,

Ordinarie fireningsstimma ska hallas inomn sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hillas ndr styrelsen finner skl tll det. Extra fireningsstimma ska ocksi
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat séit
filja farhandlingarna vid fireningsstdmman. Lit sddant beslut dr giltiar endast om det birrdids av
samtliga réstberitrigade som dr nirvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, reviser, representant foir HHSE, ombud, bitviden och andra stimmeofunktiondrer har
allud ritt att nirvara vid Grenmgssidnmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie fireningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads ulging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fGreningssidmma.

Kallelse ull Greningsstimma sha innehdlla uppgilt om de drenden som ska frekomma pd
féreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fGreningsstimma Far utfirdas tidigast sex veckor fire
foreningsstimman och ska utlirdas senast (v veckor tore foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla fréga om stadgedndring,

Kallelse anslas pd limphg plats mom bostadsviittstireningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
ligr 1 vissa fall siindas till varje medlem viars adress r kiind for bostadsritts [Greningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie [Breningssiimma ska [Grekomma;

. foreningsstimmans dppnande

2. wval av stimmoord{brande

3. anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollfirare
4. godkinnande av ristlingd

5. fraga om ndrvaroritt vid foreningsstimman

6. sodkiinnande av dagordning



7. wval av ivd justerare

8. val av minst v rostriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgding av styrelsens drsredovisning

I1. genomgdng av revisorernas berirtelse

12, beslut om faststillande av resultatrdikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enlipt den fasistallda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsirihet for stvrelsens ledamdter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar {or styrelsens ledaméier,
revisorer, valberedning och de andra fdrtroendevalda som valts av fireningssiimman

16, beslut om antal styrelseledamiarer och suppleanter

17. val av styrelseledamiter och suppleanter

18, presentation av [ISB-ledamot

1%, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valbereduningen

22 val av valberedning, en ledamol utses (il valberedningens ord[Grande

23 valav lullmakiige och ersiiilare samil Svriga representanter 1 HSB

24 av slyrelsen Ull Greningsstdmman hinskjulna [dgor och av medlermmar anmildy drenden
{mulioner) som angivils 1 kallelsen

25 fireningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

Pa extra filremmgsstEmma ska kallelsen, utiver punkl 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi fhreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar fera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans cn rist. lonehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrittstireningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat forfallen msats eller drsavgift har inte rstrit

En medlems ritt vid fireningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stélltéretridare cnligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lEmna in skrifthy daterad fullmakt. Fullmakten ska vara § original och giiller hogst et dr
fran uttirdandet. Medlem far foretridas av valtric ombuod, Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfiira ett valtiitt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdes av den mening som har Bt mer dn hilften av de avgivoa rfsterna
eller vid lika rBstetal den mening som stammoordGranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har Fill de [esta résterna. Vid lika risietal avgirs valet genom
lotining om inte annal beslutas av [Greningsstmman innan valet [rriittas.

Fiir vissa beslut kriivs sirskild majoritel enligl bestdmmelser 1 lag,

Om nigon vid sluten omristning inte avlimmnar ristsedel eller avlimnar ristsedel utan
rostmimgsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifriiga inte anses ha rostat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Orditranden vid fGreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.

[ [raga om protokollets innehdll géller artt;
l.  ridstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fbreningsstimmans beslut ska fiiras in i protokollet, sam:
1. om rostning har skett ska resultatet anges [ protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren, Protokollet ska justeras av stinunoordfGranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protoleollet hillas tillgdngligl hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betrvpeande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ldgst tre och higst elva siyrelseledamiler med hiest Bra suppleanter, Ay
dessa uises en siyrelseledamol och higsl en suppleani [Gr denne av styrelsen tir HSR,
Fireningsstimman viljer styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden &r hdgst (v dr. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av [Greningssiimman ska mandaitiden [Gr hilllen, eller vid udda sl niirmast hévare antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordforande och selreterare,

Styrelsen urser ocksd ansvarig [Br introduklion och uibildning av medlemmar inom
bostadsrittsfareningen. Bostadsratisfireningens finma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra
personer, varav minst tvd styrelseledaméter, all (v Lillsammans leckna bostadsriittstireningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fer in hilllen av hela antalet styrelseledamdier dr néirvarande,

Som styrelsens beslut géller den mening de Mesta rdstande [renar sig om., Vid lika risteral giller den
mening som styrelsens ord[Grande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledamdéier for beslutsforhet dr
niarvarande krivs enhallighet for giltigt besiul.

Lo styrelseledamot som dr javig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

WVid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protolkollet ska justeras av ordfdranden fir sammantridel, om denne inte har fort
protokollet, aoch av den ytterligare ledamot som styrelsen har utseti.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har vétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen tirfogar dver
mdajligheten att lAta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummerfdljd och frvaras pd ett betryggande sétt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa uises alltid en
revisor av IISE Riksférbund, dvriga viiljs av foreningsstdmman. Mandaltiden dr et ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberitielsen ldnmad
senast tre veckor ftre foreningsstimman. Styrelsen ska limna skeilllig forklaring Gl ordinaric
fareningsstimma dver gjorda anmirkningar I revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden fr ett ar. Valberedninpen ska bestd av ligst tvi ledamdier. En ledamot ulses av
foreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillséitta.

WValberedningen ska till féreningsstimman limna fdrslag pd arvode och [resld principer [Gr andra
ekonomiska ersiittningar fir styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsralsforeningen sk ha fond fir yiire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan rescrvera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadscatisldgenheter.

Crverfaring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre vnderhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsritisligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin rhillandet mellan andelstalet tér
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsiitsligenheter 1 bostadsrittstireningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

| uppriitta en underhallsplan fér genomforande av underhdll av bostadseiittsBreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstélla att tillvickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriitisféreningens egendom besikiigas i limplig omlatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller frlust som kan uppstd pd bostadsrils[Greningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resullat innebér en firlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad fBrlusten innebir [ir bostadsritslGreningens mbjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att 3 utdrag ur lgenhetstirteckningen betriffande sin bostadseétt, Utdraget
ska ange:

1. ldgenheiens betcekming, heldgenhet, mumsantal och dvriga uirymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tll grond for
upplitelsen,

3, bostadsriitishavarens namn,

4, insatsen for hostadsritten,

3. wvad som finns antecknat rérande pantsiirining av bostadsritlen, sami

6, datum for utfirdandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekosmad hilla ligenheten 1 goit skick. Det innebir all
bostadsritishavaren ansvarar fir att siviill underhilla som reparera ligenheten och atl bekosta
atgliirderna, Detta giiller diven mark, forrid, garage eller andra genhetskomplement som ingdr
bostadsriittsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren hor teckna forsikring som omfattar bostadsrdttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadseittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsrirtshavaren svarvar bostadsrillshavaren 1 forckommande
fall for sjilvrisk och kostuaden for dldersavdrag.

DBostadsriittshavaren ar skyldig atr falja de anvisningar som bostadsritsfireningen ldmmar. Fér vissa
argirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37, De dlgarder bostadsritishavaren vidtar 1
ligenheten ska alltid utfdras fackméssip.

Till lagenheten hor bland annat;

1. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jmte den underliggande behandling som kriivs fir
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigr satt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd [Gr
fuktisolerande skikt 1 badrum och vitrum,

Icke hitrande innerviiggar,

Inredning 1 ligenheten och dvriga utrymmen tillhorande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/Trys och tvillmaskin. Bostadsriitishavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tiningslister.

Insida av ytrerdorr samt beslag, handtag, gdngjim, tiningslister, brevinkast, 1as och nycklar.
6. Glas i fonster och dirrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett,

ad
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10,
11.
13

13,
14,
15,
16,

Till finster och [Mnsterdder hirande beslag, handlag, gingjim, tdinmgslister samt malning.
Bostadsriltsfireningen ansvarar dock fiir malning av utifrin synliga delar av

fomster/ fomsterdier.

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
dr synliga 1 lgenheten och betjinar endast den aktuclla Eigenheten.

Armaturer tir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutmingskopplingar pd vattenledning.

Klimringen runt golvbrunmen, rensning av galvbrunn och vattenlés.

Eldstider och braskaminer.

KakslEk, kolfilerlikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av huscls ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventitalionen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

Sikringsskap, samtliga elledningar i ldpenheren samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviimrme och elburen handdulkstork,

Milning av vattenbwma radiatorer och virmeledningar,

Brandvamare.

O ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren [6r renhdllning
och sntiskottning, For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning'yibehandling av insida av
halkengirontaltanfront och av golv, Malning uifirs enligt bostadsrittsitreningens instruktionsr, Om
ligenheten dr utrustad med akterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvatren inte

hindras.

Bostadseditishavaren dr sloyldig atr utan dedjsmdl till bostadsratisGreningen anméla fel och brister i
sidan ligenhersutrustning som bostadsrditsfGreningen svarar [Or enligl stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittstoreningen svarar tor art huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantay
fior bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls 1 gon skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for vndechall och reparationer av [ljande:

1.

fod

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatien, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar [ler dn en ligenhel (34 kallade
stamledningar).

Ledningar fir avlopp, gas, valten och anordningar [Gr infonnationséverlrng som
bostadsritsforeningen [Grseii ligenhelen med och som linns 1 golv, lak,
ligenheisavskiljande- eller bdrande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vatlenburen handdukstork och
virmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsfHreningen Grsett ligenheten med.
Bostadsritishavaren svarar dock [Gr malning av vattenbuma radiatorer och viirmeledningar,
Rokgingar (o) rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskipa’koksflakt som utgér
del av husets ventilation,

Y tterdim

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pd grund ay utstrimmande
lappvalien) svarar bostadsriitishavaren endast 1 begriinsad omtatining i enlighet med bostadsriittslagen,
Detta giller dven i tllimpliga delar om det finns ohyva 1 ldgenheten,



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

BostadsrittsBreningen fur utlira reparation saml byla inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara [tr. Eit sadant beslut ska fattas av fdreninpsstimma och fir
endast avse dlgird som [Bretas § samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritsiGreningens hus och som bertr bostadsritishavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

O edt beslut som fattats pd freningssiimma mnebér alt en lgenhet som upplitits med bostadsrio
kommer att [Griindras eller i sin helhet behiva tas i anspriak av bostadsriittsforeningen med anledning av
en ome- cller tillbyzgnad ska bostadsratishavaren ha gill med péd besluter. Om bostadseiinshavaren inte
zer sill sambycke Ul Brindringen, blir beslutet dndéd giltigt om minst tvd tredjedelar av de ristande har
wilt med pé det och beslutet dessutom har godkdéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Onn bostadssiushavaren [rsummar sitt ansvar fr lgenhetens skick eller utfiic en dtgérd i strid med

§ 37, sd att ndgon annans sikerhet dventyras eller del finng risk i omfattande skador pd niigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inle cfler uppmaning avhijlper bristen sa snart som majligt, fr
bostadsriils@reningen avhjilpa brisien pd bostadsrillshavarens bekostmad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadstittshavaren fr inte ulan styrelsens lllstand utfira en argird i Bgenheten som innefattar:
. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller &ndring av ledningar for avlepp, virme, gas eller vailen,
installation eller dndring av anordning fir ventilalion,
installation eller dndring av eldsiad eller rikkanal, cller unnan paverkan pa brandskyddet, eller
ndgen annan visentlig [Brandring av ligenhelen.

o i

Fiir en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga eller konstnarliga viirden
kriivs alltid tillstand v en dtgird som innebiir att et sddant virde pdverkas,

Styrelsen fir viigra att ge tillstdnd Gl cn dtgind endast om den 8r till pdtaglig skada eller oligenhet fior
bostadsrittsforeningen. Tt tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut fir bostadseitishavaren begiira att hyresniimmden privvar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

WVid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se ull att de som bor 1 omgivningen inte utsitts
for stirningar som i shdan grad kan vara skadliga e hilsan cller annars forsimra deras bostadsmiljo atr
de inte skiiligen bir thlas. Bostadsrittshavaren ska Sven 1 dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktra
allt som lordras [Gr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanttr huset,

Bostadsriittshavaren ska hiilla noggrann Gllsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som har
till bostadsriittshavarens hushill, de som besdker bostadsriittshavaren som gist, ndgon som
hostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsiitshavaren utlir arbete §
ligenheten,

Bostadsrittsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglema ska vara 1 fverensstiimmelse med
oriens sed. Bostadsritishavaren ska Glja bostadsrillsioreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att stimingarna omedelbart upphir. Det géller inte om bostadsrittshavaren sfigs upp
med anledning av att stdrningarna dr sirskilt allvarliga med hnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har vt att i komma in i ligenheten nér del behiws for tillsyn
eller for art utfira arbete som bostadsriittsfGreningen svarar (Br eller [Gr att avhjilpa brist nédr
bostadsrattshavaren forsummar sitt anavar for ligenhetens skick.

Mir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsritien ska Wviingsitirséljas dr
bostadsratishavaren skoyldig att lita ligenheten visas pa lAmplig td. Bosladsritsfreningen ska se till aut
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oligenhel in nddvindigl

Bostadsrittsfareningen har vt atr komma in i lgenheten och utfira nidvindiga dtafirder for att
utrota olryra 1 huset eller pd marken.

Om bostadsrétrshavaren inte lamnar tilltride nédr bostadsritsforeningen har ritt Gl det kan
bostadsritsforeningen ansila om sdrskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fir upplta sin ligenhet 1 andra hand till ndgon annan (Or sjalvstEndiet brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samiycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas ull viss tid och ska
lamnas om bostadsritishavaren har skil [Gr upplitelsen och bosladsritis [Greningen mie har ndgon
belogad anledning att vgra samiycke.

Om inte samiycke 1ill andrabandsupplilelse limnas av styrelsen e bostadsriittshavaren fndi upplita sin
ldgenhet | andra hand om hyresnimnden ldmnar sirt tillstind.

MNir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiycke Ul andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsritsforeningen har befogad anledning.

Samiycke 1l andrahandsupplilelse behévs inle;
1. om en bostadsriil bar [Grviirvals vid exckubiv [Orsdljning eller tviingsfiirsiilining enligt
bostadsratlslagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsriitten och som inte har
antagils Ll medlem 1 bostadsrats[Greningen, eller
2. o ldgenhelen dr avsedd [Br permancenthoende och hostadsritten 1] ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrilishavaren [r inte inrymma atomsléende personer 1 lgenheten, om det kan medféra men for
bostadsritts[Oreningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsritsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren [&r inte anviinda lgenheten fiir ndgot annat indamél in det avsedda,
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse [or
bostadsrittstiremngen eller nagon medlem 1 bostadsrittsforeningen,

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

Ln bostadsritishavare Hr avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplitelsen och darigenom

bli fri frén sina [rpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska ghras skriftligen hos styrelsen.
Wid en avsipelse Gvergir bostadsritten till bostadsriittsféreningen vid det minadsskifte som inteiiffar

nirmast elter tre mdnader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetis i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts i forverkad och
hostadsrittsfireningen har rift att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyrining enligt faljande;



1. Drijsmil med insats eller upplitelseavyifi

o bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgi(t utéiver tvd veckor frin det
att bostadsrittaforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriitshavaren att fullgéra sin
betalningasloyldighet,

2. Drijsmil med arsavgilt eller avgifi fir andrahandsupplitelse

om bostadsriishavaren drijer med att betala drsavigift eller avgift fivr andrahandsupplitelse, nir det
gdller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka ofler fBriallodagen eller, nér det giller en lokal, mer dn
tvd vardagar eler fGrfallodapen,

3. (Movlig upplitelse i andra hand
om hogtadsritlshavaren utan nddviindigt samlyeke eller Wllstind uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamAl
om ligenheten anviinds for annat Andaumdl an det avsedda,

5. Inrymma wtomsticnde
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fGr bostadsriils [Greningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bosladardteshavaren eller den, som ldgenhcten upplitit: G111 andra hand, genom virdsidshel 8r
villande Gl att det finns ohyra 1 Egenhicteon cller omn bosladsriiishavaren genom all mie ulsn
valdiligt drijsimal underriidta styrelsen om atl det fnmes ohyra 1 3genbolen bdrar 311 all ohyran
aprids 1 huset,

7. Yanvird, stérningar och liknande

om ligenhelen vanvirdas pd nfigol annal siil eller om bostadsrillshavaren eller den som
bostadseillen &r uppliten Gl § andra hand wisfiler boende 1 omgiviingen [Or stimmingar, mte 1akitar
sundhet, ordning och gotl skick eller inte [ljer bostadsedllsTBroningens ordningsregler,

8. Viierat tilltride
om bostadsrittshavaren tnte Bmnar tilleriide till Bgenheten nér bostadsritisfireningen har sa (il
tilliriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utiver det han alea gora enlipt
bostadsriittslagen och det mAste anses vara av synnerlig vilt for bostadarfits{Oreningen alt
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller (11 visentlip del anvinds [Gr sddan ndringsverksamhol cller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dér brousligt frfarande ingdr ll en nte oviisentliy del eller
anviinds for tillfilliga sexuells firbindelser mot ersiitining, eller

11, Olovliga dtgirder
om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstind wtfir en dtghird som anges [ § 37 forsta eller andra

stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren till last fr av ringa
betydelse.



Riittelseanmeodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

PFunkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrittshavaren fir infe sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsfipgelse 54 snart som mojligt vidtar rittelze.

Punkt 1-6, 7-% och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punlt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsréittshavaren dnd inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar viittelse innan bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadariittshavaren till avilytming. Detta giiller inte om nyttjanderitten fir forverkad pa grund
av sirskilt allvarlipa stérninpar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fifdn ligenheten enlipgt punkt 6 eller 9 om
boatadarittsféreningen inte har sapt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre ménader fifin den
dag dé bostadarfittsfireningen fick reda pd et forhdllande som avses.

Punki 2

Ar nyljanderitien enligt punkt 2 forverkad pad grund av driijsmil med belalning av Arsavgill eller avgift
[ar andrahandsupplitelse, och har bostadsritisfGreningen med anledning av deita sagl upp
bostadsrittshavaren 1] avilyttning, fir denme pi grund ay drjsmilet inte skiljas frin Jigenheten

1. om avgillen —ndr del ir [rfga om en bosladsligenhet — belalas inom tre veckor (vin del all
bostadsrilishavaren har deteells underrfitlelse om méjlighelen all (8 tillbaka lEgenhelen genom
att betala ayeifion inom denna tid, och meddelando om uppséigningen och anfedningen il denma
har lirmmaty H11 socialndgmmden 1 den koromuon dir Bgrenheten fir belfigen,

[

om avgiften —nfr det dr frdga om en lokal — botalas mom tvd veckor fréin det att
bostadsritishavaren har delgeils underritlelse om mivjhighelen alt £ GlThaka 18genheien genom
all betala aviiflen mom denna tid.

Ar det friya om en hostadstigenhel fir on bostadstilishavare inle heller skiljas foin Jgenheten om
bostadsrittshavaren har varit firhindrad att betala avgifion inom den tid som anges 1 tsta stycket | pi
grund av sjukdom eller liknande ofiiutsedd omstindighet och aveiften har betalats 53 snart det var
mijligl, dock senast nér tvisien om avhysning avedrs 1 [Brsia instans.

Wad som siigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala aveiften, har dsidosatt sina forpliktelser 1 58 hidg grad att bostadsrittshavaren skilligen inte bir fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
[orata styelet 1 eller 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadsrilishavaren fir heller inte sigas upp enligl punki 3, om det ér friiga om en
bostadsligenhet, eller enligl punkt 11, om bostadsritishavaren sd snarl som mdjligl ansiker om tllstind
hos hyresnidmnden och [Br anstkan beviljad.

Bostadscittshavaren Far endast skiljus fdn Hgenheten om bostadseils Rireningen har sagt till
hostadsriittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvii minader frin den
dag di bostadsrittsféreningen fick reda pi ett forhillande som avses 1 punki 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punld 7 dven om bostadstittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om ritielse ska alltid ske om bostadsritien dr uppliten 1
andra hand.

[nnan uppsigning fAr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
sirskilt allvarliga stomingar fir uppsiigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tifl zocialndmnden,



Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming inom tva mianader frin det att bostadsrinsfareningen fick
reda pi farhdllandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts i1l dtal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock levar sin it till uppsiigning intill dess att tv
minader har gitt frdn det att domen i brottmdalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgor annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fréin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittstoreningen giort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stimingar i boendet

tillségelse att avhjilpa brist

uppmaning att hetala insats eller upplitelseavgift

tillsdigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndémnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadseiittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angdende nekat medlemskap.

TG LA S R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plais inom [Greningens
lastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fGreningsstimmans godkénnande avhanda
bostadsritlsOreningens fastichet, del av fastighet eller tomtrin.
Styrelsen eller Ormatecknare fir inte heller mva eller besluta om viisenthga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombymmader av sddan egendom.,
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan imskrivning 1
bostadsriils[Greningens [astighet eller tomirall.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSR;
1. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomidit,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Var giliigheten av [Bljande beslul krivs godkdnnande av styrelsen [Br HSB och HSB Riks(orbund;
3. beslut atl bostadseins{Greningen ska teiida i likvidation cller fusioneras med annan juridisk
persomn,

4. beslut om éindring av bostadsriitisforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsforeningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att hostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur IISB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvii pd varandra fBljande Breningsstimmor och pd den senarve fireningsstimman bitriits av
minst tvd tredjedelar av de ristande.

Vid ottrfide ur HSB ska bostadsriitis [Greningens stadgar och féretagsnamn findras utan tllimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

O bostadsriittsldreningen upplises ska Aterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande ull
bostadsrittsligenhelernas insalser

GODKANNANDE AV HSB BRF HONNOREN |
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

[ISB MiilarDalarna ekonomisk firening godkdnner beshutel av HSB
Bostadsrédtisfdrening Honnéren i Orebro aft antaga nya normalsiadgar med
wwsningar i foljande paragrafer 17, 21 och 22

Unflerskrift
Joakim sherd

Namnlortydligande
HSB MiilarDalarna ekonomisk forening

Ulrika Asp godkdnner, for HSB Rilsforbunds rikning med stod av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsrattsforening Honndren § Orebro att antaga nyva normalstadgar med
unpaynmgm i fe f,randc* paragrafer 17, 21 och 22,

/] /
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Ulnka Asp
HSB MilarDalarna ekonomisk forening
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