VALLARE WALLS GATA 18
OREBRO




Ett hem for framtiden! Barnvanligt, stadsnara, naturnara!

Nu har du en fantastisk mojlighet att forvarva ett boende som kombinerar det basta av tva varldar — narheten till naturen
och tillgangligheten till stadskarnans puls. Lagenheten, som ligger i ett attraktivt och familjevanligt omrade, erbjuder en
underbar inglasad balkong. Balkongen, en riktig parla, ar perfekt for att njuta av soliga dagar och lugna kvallar. Dessutom
ar lagenheten utrustad med ett privat forrad pa den valskotta innergarden dar garageplatser finns tillgangliga (ko) for en

lag manadskostnad. Ytterligare parkeringsmojligheter finns pa en gratis grusparkering runt hornet.

Interidren i bostaden ar valplanerad och i sovrummen samt koket finns platsbyggda skap for extra forvaring. Koket ar
utrustat med stor kyl och frys, ugn, spishall och flakt med hogkvalitativa vitvaror fran Siemens. Vardagsrummet och koket
ar hjartat i hemmet dar vanner och familj kan samlas och umgas. | badrummet finns bekvamligheter som tvattmaskin och

torktumlare som bidrar till en bekymmersfri vardag.

Alex Adeheimer
Fastighetsmaklare
+46733300111
alex.adeheimer@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

3.300.000 kr

6.564 kr/man.

92 m?

0m?

4 rok

2av4

Hiss finns.

Brf Rynningeasen

2018

Efter bverenskommelse.
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Varje rum har nagot att erbjuda
och bidrar till en varm och
védlkomnande atmosfar. Omradet
dér lagenheten ar belagen har
flera férdelar som gér det till en
idealisk plats fér bade nuvarande
och framtida behov.
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- INTERIOR -

Forutom att vara naturnara till Venasparet och Oset for
utomhusaktiviteter, finns i omradet ocksa nédvandiga faciliteter
som mataffarer och ett gym fran gymkedjan STC, belaget
bredvid Lidl. Det familjevanliga omradet har en egen pool som
delas inom foreningen, vilket lagger en extra stjarna i kanten pa
boendets kvaliteter. En kort bussresa med linje 8 tar dig snabbt in
till citykdrnan. For den som uppskattar god mat finns det gott om
lokala matstéllen som Sobi och Pizzeria Kruthuset inom bekvamt
promenadavstand. Med dessa attribut férenas livets ndjen och
praktiska behov pa ett foredomligt satt, vilket gor detta till en

bostad som inte bara ar ett hem, utan en plats for
livskvalitet. Varmt valkommen att kontakta ansvarig maklare Alex
Adeheimer for att anmala ditt intresse!




Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Ga

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tianst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiakt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har basta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI




- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

6.564 kr/man. Inkl. internet och tv-kanaler, och varme.

Storlek

Boarea 92 m2. 4 rum varav 3 sovrum. Utdrag lagenhetsregister.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 312735001-1056
For folkbokforing: 1101

Adress
Vallare Walls gata 18, 70381 OREBRO. Belagen i Orebro
kommun, férsamling. Skattesats 33,943.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 2 av 4
Hiss finns.

Byggnadsar
2018

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 567 kr/man; , hushallsstrém 250 kr och vatten/
avlopp 317 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares

kostnader med O personer i hushallet. Kontakta maklaren foér mer

information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.79279 % och andel av arsavgiften ar
1.79279 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 1.135.190 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 0 kr som betalas av och en
pantsattningsavgift om 0 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
Brf Rynningeasen. Féreningen ar en Bostadsratt. | foreningen

finns 64 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.

Primarenergital: 81 kWh/m?2 per ar.

Gardsplats/Innergard
Pa garden finns pool med pooldack och bord, stolar och
solbaddar som tillhér foreningen.

Bilplats

Det finns garage med 46 parkeringsplatser varav 2 handikapp
samt 2 mc. Kostar 750kr/manad. Finns aven parkering precis
utanfér med gratis 24h-parkering som &r |att att fa plats pa.

TV/internet
100/100 bredband via Telia med grundutbud av kanaler ingar i
avgiften.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Niklas Notstrand



W | Juridik

Sa hir gar vi vidare
med forsiliningen
Miiklarcn\ Din {osﬁghefsmok\ore ar med

genom hela affaren & ska tillvarata bade
koparens och saljarens intressen, och ge rad
till bade speku\onfer och so\jore (men
samtidigt sarskilt beakta saljarens eko-
nomiska mfressen). S& tveka inte att stalla
dina fragor.

Objcktsbeskrivning | Mcaklaren upprator
en objektsbeskrivning som beskriver bostad-
sratten. Uppg’\ﬁemo kommer fran saljaren,
{oremngen & myndighefsregisf@r, & kont-
rolleras normalt sett inte av maklaren

> Uppg\'ﬁen om boarean kan av olika skal
awika fran den verkliga boarean, beroende
o& att standarden for hur man mater bo-
och biarea har varierat éver tid. Déarfor
uppmanas den képare som anser aft den
exakta arean ar av vdsenﬂig befyde\se att
gora en uppmdafning innan kopet

Intresserad? | Ar du intresserad av att gd
vidare - meddela maklaren ditt intresse s&
riskerar du inte att missa vid eft snabbt
avslut. Forssk att vara forberedd med
lanelsfte fran bank & ev. vardering av din
nuvarande bostad

Undersokningsplikt | Koparen har en
mycket omfattande undersékningsplikt.
Detta innefattar att koporen efter kopef
inte kan gora fel gallande som borde upp-
tackts vid en noggrann undersokmng av
bostaden. Undersok darfér bostaden noga
fore kbpet gdrna med de\p av en sak-
kunnig

> Glom inte att Gven ta med féreningen |
din undersékmng (tex genom att gé
igenom é&rsredovisning & stadgar mm.), d&
dess ekonomi beror dlg som képore

Budgivning | Om det finns flera intressenter
kan det bli budg\vmng & dékan s\ufpmsef
bli ett annat @n utgéangspriset. Beratta
innan budg\'vmngen om dina 6nskemal om
T\Hfrodesdog, eventuella \(’mevinor/
{érso\mmg av din nuvarande bostad etc
Det finns ingen \Qg som reg\eror hur en
budg\vmng ska gd till. Det ar saljaren som
bestémmer om, hur och till vem denne
soher, Méaklaren framfor alla bud till
Sa\joren och uppréttar en Forfeckm’ng over
buden. Budg\'vmngs\\smn lédmnas aven till
képoren, med namn och korwfokfuppgiﬁer
till budgivarna. Budgivare kan darfér inte
vara anonyma (men kan lagga bud via

ombud)

A\Talsskrivnm;g[ Meéklaren upprattar kope—
handlingarna och gér igenom dessa med
parterna. Munﬂ\go avtal ér inte bindande.
Ett bindande k(’jp {ére\\gger forst sedan ett
skriftligt averlatelseavtal har undertecknats

& utvaxlats. Darfor brukar det \\'ggo i alla
partfers infresse att skriva avtal s& snart som
mojligt. Kontrollera noga att alla avials-
Homd\’mgor stammer Gverens med vad som
sagts/dverenskommits samt med det
material du ﬁd\gore featt Fraga maklaren
om négot ar oklart

Handpcnning\ Mcaklaren ska verka for att
koparen betalar en handpenning (i regel
10-15 %) som vanligtvis deponeras pd ett
sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da
képef ar villkorat, tex. av att kt’)poren
bevihos mec”emskop i {éremmgen Resten av
képesk\“mgem betalas vid tilltradet.

Tilltriide | Po dagen for silltrade traftas
parterna vanligtvis hos maklaren, déar slut-
befo\m’ng hanteras. Maklaren upprdtftar
innan en \\kvidovrdkmng dar det {romgdr
for parterna & deras banker, vad som
redan betalats och vad som &terstér att
betala. Méaklaren dverlamnar dven en
journal dver {érme(ﬂmgen Vid tilltradet far
koparen dessutom nycklar m.m

Personuppgitter | Som visningskund &
senare eventuellt som budg\vore eller
kopare, s& hanterar maklarforetaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, fér att kunna
ge dig service & upptylla lagkrav. For
vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din
fastighetsmaklare.

Bra att veta om
budgivningen

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostads-
ratt &r varken so|jare eller kOpore bunden
forran ett skr\H\\gT kép undertecknats av
bada parter. Innan dess kan so\jore &
kopore &ndra sig utan aft motparten kan
stalla nagrao krav.

Miiklarens I‘Oll’ Meéklarens roll &r att vara

en oporﬂsk lank mellan So\jorem & koporen.
Meaklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan sko hjgloa bada parter
Budgivningau’jlagrc«f emd{ Det finns
inga i \og bestamda reg\er for hur en bud-
givning ska gd tll Budg'\vmngen kan ske pd
manga olika satt. Ofta uppstar en bud-

givning sponfant ndr det finns flera speku\—
anter pd& ett objekt

Budgivningsformer | | praktiken sker bud-
givningen oftast em\\gf tvé olika modeller.
Vid sk. sluten budg\vmng fer spekulanterna
en viss tid pd sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar
buden for saljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid sk.
Sppen budgivmmg lsmnas bud till maklaren,
som \éponde redovisar Hégsfo budet till
Sohore & till ovriga spekubn‘rer.
Spekulanterna far de moﬂighef att bjuda
éver varandra
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Séiliarcnbcs‘tihnmcr] Sdhoren bestammer i

samrad med méklaren om det ska vara
budgivning & hur den i sa fall ska ga till.
Men sdljaren ar aldrig juridiskt bunden av
nagra dverenskommelser betraffande
budg’\\/mngen, utan kan nar som helst andra
formerna for budg'\vmngen eller helt
ovbryfo den

Miklarens upplysningar | Spekulonterna
ska informeras om hur en eventuell bud-
givning kommer att ga till. Alla har ratt att
f& veta vilka {érufsdﬁmngor som gdHer &
att f& sok\'\go och korrekta uppgiHer Om
sohoren har stallt upp Vvissa villkor for
{orsa\jmngen, ska maklaren informera
speku\omemo om det.

Siljaren avgdr vem & pris | Saliaren
behover inte salia till den som lamnat det
hogsfo budet Sohoren ar inte heller Jurid\'skf
bunden att sd\ja till det pris som har
angetfs i en annons eller pd& annat satt

under férsdljningen

Siljaren far avbryta torsiliningen | Det
goHer aven om han eller hon tfagit Hjo\p av
en maklare Soh@ren ar inte Jumd\skf bunden
av ett [6fte att SQMG/ inte ens om det ar
skmﬁ\\gf, och kan nar som helst angra sig
innan kopekomrakf skrivits

Miklaren fattar inga beslut | Meklaren kan
inte ge ndgra laften till ndgon om atf fa
ko’po utan ska gora Klart for speku\ommmo
att det ar so\jorem som bestammer.
Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i
valet mellan olika speku\onf@r

Miiklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess atft ett kOpekomTrokf ar under-
tecknat av saljaren och képaren méste
mcklaren ta emot och vidarebefordra alla
bud il sohoren/ Gven om buden inte
lamnas [ele} det satt som bestamts. Det ar
bara sd\jorem som kan besluta om ett bud
av ndgon on\edmmg ska vdhos bort; det kan
intfe maklaren gora.

Miklaren behover inte ge spekulant
mdjlighet att bjuda 6ver | De det ar
sohoren som helt bestammer dver bud-
givningen har en speku\am ingen ov'\Hkor\ig
ratt att fa bjuda over ett lamnat bud. Men

oftast |\gger det i sohorems intresse att
maklaren later speku\onremo HC’)]Q sina bud
Spekulantens rittigheter under
budgivningen | Verm som helst kan ge ett
bud munﬂ\gT eller skr\'m\gf. Méaklaren och
so\joren kan dock krava att budet precis-
eras fill ett bestamt belopp. > Atft en
spekulant har lamnat det hogs‘ro budet ger
inte honom eller henne nagon ratt att f&
kopa. > En spekulant kan i sitt bud forena
oriset med olika villkor. > Den som lamnar
ett bud &r inte jur\d’\skf bunden att sta kvar
vid det; inte ens om det lamnats skriH\'\gen.
> En Spekubnf kan inte rakna med att f&
{orﬂoponde information av méklaren om
hur budg\vmngen & {érsa\jmngem fort-
skrider. > En speku\cmf har inte ratt att f&
veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka
bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra Speku\omfer



Info avslutad forsilining | En spekulant har
inte ratt att f& annan information an att
han eller hon inte fatt kopa. Maklaren
framfor alla bud till sa\joren & upprattar en
{br!eckmng aver buden. Budlistan lamnas till
sd\joren & Hill s\ufgi\ﬁg képore - med namn
& komokfuppg\'ﬁer. Budg\vore kan darfer
inte vara anonyma (men kan \oggo bud via
ombud, d& ar det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut). Kalla: FMF

S N ee
Fast & 10s egendom
Alltfor ofta uppkommer tvister mellan
kopore och sohgre i samband med {osﬂgf
Hefskop Oenighef@n uppkommer nar
saljaren i samband med avflyttningen tagit
med sig foremal som képoren anser ska
ingé i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna
de rad och anvisningar som Maklar-
samfundet HHompor \ jordobo\ken finns
bestammelser & exempe\ [ele} vad som ér
fast egendom & vad som ar tillbehor ill
{OST\QHQT & byggmad och darmed ingdr i
den ftasta egendomen. Allt annat som inte
omfattas av reg\emo om den fasta egen-
domen & tillbehsren till denna ar att
betrakta som lés egendom | samband med
fastighetsoverlatelser far képare och saljare
ofta on\edmng att fundera dver dessa
{régor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi
rekommendera att skaI\g dverens-
kommelse traffas, som reglerar vad saljaren
avser aft ta med sig fran {osﬂghe‘ren.

Fastighetstillochor | Som fastighetstillbehsr

réknas féremal som av {osﬂghefsogoren har
tillforts Fosﬂghef@n for sfod\gvoramde bruk
Avsikten vid tidpunkten fer cmbrmgcmdeT
ska vara att feremalet ska forbli permanent
ele} {oshghe‘ren.

> Exempel: Byggnad (inkl. lekstuga,
vaxthus, uthus eller annan on\oggmmg)
Ledmng for gas, el, vatten & av\opp.
Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar &
trad. Brevlada. Soptunna. Sand-lada
O\Jefonk Friggebod. Bojstenar & bOJ.
Torkvinda. Solur. Grindar F\ytbryggo.

| det foljande redovisar vi exempel pa
tillbehar, som kan réknas som fast egemdom
& saledes ingar i kopet. Om sdljaren skulle
vi\jo undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt, om parterna éverenskommit detta |
kontraktet. V\'k‘rig‘r ar att notera hcr\/\d, att
ett foremal inte ar att betrakta som los
egendom férran det faktiskt bortforts fran
{osﬂghefem respekﬁve byggmodem. Den
{bhomde {oﬁeckmngen ar infe uﬁémmonde,
utan endast ett forsok till att komp|eﬁero
de exempel som redan finns i andra kapitlet
jordabalken. Man bor ocksa som saljare
vara medveten om att ufveck\ingen gar i
den r'\kfmngen, att fler & fler foremal
kommer att réknas som bsﬂghefsﬂ“beho’r.
Ert exempe| %orpé ar tv-antennen. Nar tv
var en ovon\\g foreteelse i svenska hem
raknades antennen till [6s egendom, medan
den numera tveklsst far anses vara ett till-
behar till byggnodenv Parabolantenn ar ett
modernt exempe\ p& grcms?o”, dar sd|j0re
& képore bor avtala om den ska ingd

Byggnadstillbchor | Sorm byggnadstillbehsr

réknas féremal som byggnaden blivit for-
sedd med av fosﬁghefsdgoren & som ar
o’gnode for s‘rod\gvoronde bruk Begreppet
s‘rad\gvoromde bruk anger aff det ska finnas
en éndamalsgemenskap eller funktions-
gemenskap mellan féremalet & byggnaden.
Bedomningen ska ske objektivt. Féremalet
ska normalt sett vara till nytta oavsett vem
som dger eller nyftjar fosﬂghef@m

> Exempel: Garderober (inkl. inrednings-
detaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
Tdckmngsmoﬁo (om denna utgor ordinarie
golvbelaggning). Spis. Kylskap. Frys Toa- &
badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Bad-
rumsskép. Radiatorer. Cemfro\dommsugore
Tvattmaskin Torkskép. Torktumlare
Mangel Duschkabin. Fonsterbraden. Led-
stang. Samtliga dorrmycklar. Markiser
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for
softning. Fonsterluckor. Innanfanster. Gnist-
galler. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Griinsfall&undantag] Exempe| pd& grans-
fall ar fristéende mikrovagsugn & dekoder
till porobo\orﬁenn. Extrautrustning sésom
kompletterande frysbox ar exempel p&
umdgmfog & utgor infe byggnodsh”be%br,
Dar tveksamhet uppkommer rekom-
menderas att skrn[ﬂ'\g sverenskommelse
traffas. Om saljaren skulle viljo undanta
vissa fasta tillbehor ar detta mojligh - om
éverenskommer om detta i kontrakt.

Bostadsriitter{ Bostadsratter ar 16s egen-
dom & reg\eros av kop\ogen For att be-
doma vad som ingar i kapet tillampars |
princip samma reg\er som for {osﬁghefer
Det innebar att beﬁnﬂ\g ufrustning som
finns upproknod ovan ingdr i ko’pet Samma
utgangspunkt galler aven vid beskattningen
av bostadsratt.

oo L]

Undersokning och

[X3 L]
siljarens ansvar
Ansvarsfordelningen | Bostadsratten ska
efter kopet stamma éverens med vad som
avtalats mellan képore och so\jore samt
vad képorem har Fog att férvénta sig; seffi
Husef av bostadsrattens é|der/ pris, skick och
omvondmng Reg\emo om fel i bostadsratt
finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|65 egendom) men vid prévning av fel och
felansvar hamtas ofta inspiration fran reg-
lerna i jordobo\ken En del av reg\emo har
ocksa bildats genom praxis, efter att tvister

om fel och felansvar har provats av dom-
stol.

Undersokningsplikten | Ksparens under-
sokmng av bostadsratten méﬂwggijrs i rege\
genom att en visning av bostaden genom-
fers. Om koporen fore sitt kbp har genom-
fort en umdersékmmg, fear kbporen infe i
efterhand sasom fel éberopo vad som
borde ha markts vid undersokmngen Om
kbporen uppmdrksgmmm né&got vid sin
undersokning, & inte sjalv kan dra nagon
slutsats av deﬁo/ mdste koporen ga vwdore;
f.ex. genom aft anlita en sokkummg, for att
{quo'ro sin undersokmmgsp\\'kl. Annorlunda
beskrivet kan kbporen inte i efterhand
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éberopo ndgot som eff fel, om det kan
konstateras att omsfomdighef@m hade upp-
tackts om en sadan underst’)kmng som varit
pakallad hade genomforts

> Képaren bér ocksa tanka p& atf sdheren
inte ansvarar for fel eller brister som kopare
borde ha raknat med eller borde forvantat
sig. Skulle tex. ett fel uppste pa nagon av
\dgenhef@ms vitvaror kan det vara né&got
ksparen borde ha raknat med, med hansyn
till dess alder & beraknade \\vs|dngd.

> Koparens sky\d\g%ef att underséka om-
fattar inte enbart bostadsratten utan Gven
forhallanden kring bosmdsroﬁs{oremngem
bor grcmskos, f.ex. om ?c’)remngen ska
genom{oro storre renoveringar, Hojo sina
ovg\Her eller liknande. En kontakt med
foretradare for {oremngen bor darfer ingd i
koparens undersokning, liksom genomgang
av sfodgomo & senaste érsredovismngen
Siljarens skyldigheter & om éverdatelse i
befintlige skick | For att ssljaren ska bli
ansvarig for ett péstatt fel, nar bostads-
ratten sa\js i beﬁnﬂ\g‘r sk\'ck/ krévs att om-
sft’md\ghef@m innebar att bostadsratten ar i
vosenﬂigf samre skick an vad ko’poren med
hdnsyn till alder, pris, onvdndmng och
ovriga oms‘rondighe‘rer med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverldts i
befintligt skick kan alltsa beskrivas som en
form av onsvorsbegr(‘jnsnmg for sdhorens,

> Emellertid avilar det saljaren att upp\yso
om vdseqﬂigo forhallanden rorande bostad-
sratten. Aven om bostadsratten salts |
beﬁnﬂ\g‘r Sk’\ck, kan den alltsd anses vara
{e\akﬁg om saljaren fore kbpef har undan-
hallit omstandigheter av betydelse for
ko’pgren. Om sc’jhoren ele} detta satt handlat
i strid mot tro & Heder, kan sa\joren inte in-
vanda att ko’poren brustit i sin undersok-
ningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upp\yso koporen om fel eller
sympfom pd fel som so|icnrem kanner till -
eller misstanker. Det som sdharen redovisat
kan i normalfallet inte senare aberopas av
koparen som fel.

> Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebdra att képorens sky|d\ghef att under-
soka visst forhallande minskas som {ohd av
en sadan. Allmant \ovprisonde eller
genereHo uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser,

AVtalSﬁ’ih(Il Denna information beskriver,

kortfattat, den onsvors{orde\mng som en\’\gf
\og gdHer mellan kopore & Sdhore. Emeller-
tid rader avtalsfrihet i fragan om ansvars-
{érde\mngen, vilket innebar att parterna
kan avtala om en annan forde\mng an den
som beskrivits ovan. Som exempe\ kan
ndmnas nar en sd\jore friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller
nar en dolda {e\—fdrsokr\'ng tecknas for

objehet
W
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Styrelsen {&r Brf Rynningeasen 2019 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Rynningeésen 4r ett privatbostadsforetag som #ger fastigheterna Kompaniet 2
och Kompaniet 28 med adress Vallare Walls gata, Pionjdrsgatan samt Hindergardsgatan. Inflyttning
skedde under mitten av 2019, Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse fir diven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anviéindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal, Bostadsritt iir den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare. Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-12-05.

Féreningen har sitt site i Orebro lin.

Styrelsen och Gvriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och héigst sju ledamé&ter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie freningsstimma 2023-04-25 och en extrastimma 2023-09-03
och dirpa paftljande styrelsekonstituering haft filjande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. drsstimman
Bengt Eriksson Ordforande 2024
Marie Cesares Olsson Ledamot 2025
Lena Gunnarsson Ledamot 2025
Kristian Starck Ledamot 2024
Anna Stene Hurtsén Ledamot 2025
Joakim Ekholm Ledamot 2024
Anne Englund Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. darsstimman
Ellen Ljungberg Suppleant 2024
Rickard Hallebick Suppleant 2025
Victoria Hydén Persson Suppleant 2024

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i forening,
- Styrelsen har under aret hallit 12 st (12) protokollférda méten inklusive det konstituerande mdtet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.0.m. drsstimman

Asa Axell BoRevision AB 2024

Valda t.o0.m.
Valberedning drsstimman
Josephine Englund 2024
Svante Karlberg 2024'1 i
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Fastigheter

Foreningens byggnad bestar av 64 bostadsritisldgenheter i en huskropp med sex trappuppgangar i fyra
vaningar, Pa fastighetens innergard finns en separat byggnad for ligenhetsforrad, poolteknik och mindre
cykelrum. Under bostadshuset finns killarplan med parkering och teknikutrymmen. P4 innergarden finns
det en gemensam utomhuspool med tillhdrande tridick. Inom bostadshuset finns tvd verksamhetslokaler.

Fastigheterna ingar i en gemensamhetsanliggning, Orebro Olaus Petri GA:17, for torget notr om
fastigheterna och dér &vriga andelsigare r fastighetsdgare i niromradet. Foreningen har 12/37 andelar
och syftet med gemensamhetsanisiggning ir att tillhandahalla parkeringsplatser for bilar till andelsigarna.

Ligenhetsfordelning:

1 rum och kok 6 st
2 rum och kék 9 st
3 rum och kék 25 st
4 rum och kék 18 st
5 rum och kék 6 st
Total tomtarea 3415 kv

Total bostadsarea 5011 kv

Total lokalarea 96 kvm

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa. Hemftrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarmna
och bostadsrittstillagg bekostas kollektivt av foreningen,

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk férvaltning

HSB Milardalarna SBA, poolskétsel, snd, halkbekdmpning
E.ON El och fjarrvirme

Telia Kabel-TV, bredband, IP-telefoni, porttele
KONE Hisservice och reparationer

TS Lokalvard Lokalvard/stddning

Ragn Sells Sophantering och atervinning

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering

Kiwa Besiktning hissar

Las & Sikerhet Entréer/d6trar

Hérmann Garageportar

Orebrosotarn Réckluckor etc.

EcoGuard IMD-data, avidsning

Borevision Revision

Swedbank Banktjanster, lan

Kraft Maleri Maleri, inoljning
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 1 096 174 kr fire avsittning till underhallsfond. Féreningens
ekonomiska stillning i Svrigt framgdr av foljande resultat- och balansriikning samt noter,

Arsavgifter
Féreningen har haft en héjning pa 4% och beslutat att lata de vara of6rindrade vid ingangen av 2024,
Utdver arsavgift tillkommer individuell debitering av vatten och el (IMD).

Vid dverlatelser debiteras kisparen en Overlitelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av gillande prisbasbelopp per pantsittning,

Underhallsplan
Féreningen har inte upprittat en underhéllsplan. Avsittning till yttre underhallsfond gérs i enlighet med
styrelsens beslut, dock [dgst med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde enligt stadgarna.

Ovriga hindelser och reparationer

Underhéllsmassigt har méleri av fasad samt inoljning av tréipartier vid entréer utforts under ret. Under
2022

firdigstélldes dven installationen av 15st laddboxar i fastighetens garage. Med koppling till denna
investering har foreningen dven ansokt om respektive blivit beviljad bidrag fran Naturvardsverket samt
crhéllit rétt till avdrag fr moms frin Skatteverket. Sammanfattningsvis har dessa delar finansierat en
betydande del av den ursprungliga totalkostnaden. Under éret har &ven fastighetens skalskydd utokats
genom att las (nyckelbrytare) frin respektive trapphus till garaget har installerats. Rérande 2024 s4 finns
dnnu inga besiut kring andra "stérre” hindelser/ingrepp och/eller satsningar (investeringar).

Féreningens tvé lokalser dr uppsagda och star vakanta fr.o.m. arsskiftet 2023/2024 respektive senare
delen av 2024. Arbetet med att finna nya hyresgister fortgar enligt plan. Som ett led i att f3 en effektiv
kapitallokering samt ta tillfillet i akt att generera ranteinkomster har styrelsen &ppnat ettt flertal
sparkonton (rorlig rinta) med gillande inséttningsgaranti (Riksgilden). Utéver ovan har foreningen
erhdllit reroaktiv utbetalning av elstdd via Skatteverket.

Foreningen har dven under 4ret antagit nya stadgar samt #indrat styrelsens site, registreringsiin samt
namn till "Bostadsrittsforeningen Rynningeasen 2019". Slutligen har avtalet avseende ekonomisk
forvaltning med Egeryds sagts upp. Avslut sker i mitten av 2024 varvid ny aktér tréder in.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets bérjan 101
Under aret avgiende medlemmar -8
Under aret tillkommande medlemmar 6
Medlemmar vid Arets slut 99

Under éret har 4 (9) st 6verlatelser skett. b
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 4330
Resuitat efter finansiella poster -1 096
Soliditet (%) 71
Balansomslutning 227 046
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 762
Arsavgift/totala intikter 86
Skuldséttning/kvm totalyta 12 925
Skuldséttning/kvm

bostadsrittsyta 13 173
Sparande/kvm totalyta 82
Energikostnad/kvm totalyta 162
Riintekénslighet i % 17

2022

4 149
-508

70

228 932

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Uppkommen forlust

2021 2020
4141 4163
-105 379

70 70

230 096 230 943

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte ticker
avskrivningarna. Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar
foreningens {6rmaga att finansiera framtida ekonomiska itagangen pa medelling sikt.
De tkade rintekostnaderna dr ocksa en anledning till arets fSrlust och de kommer fortsitta ka under
2024 vilket sannolikt stiller krav pa framtida héjningar av arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

5(16)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Eget kapital 2022-12-31 161 480 000 671 000 =337 723 -507 924
Balansering fg. ars resultat -507 924 507 924
Arets avs. till yttre fond 384 000 -384 000
Arets disp. ur yttre fond -48 125 48 125
Arets resultat -1 096 174
Eget kapital 2023-12-31 161 480 000 1 006 875 -1 181 522 -109 174
Resultatdisposition
Styrelsen fGreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -845 647
Arets avs till uh fond -384 000
Arets uttag ur uh fond 48 125
arets forlust -1096 174
-2 277 696
behandlas sa att
-2 277 696

i ny rikning dverfores

2277 696 guw
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskriviingar av materiella anldggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~

2023-01-01
-2023-12-31

4330 385
110 948
4 441 333

-1569 544
-198 921
-101 318

-1 525992

-3 395775

1045 558
17721
-2159453

-2 141 732

-1096 174

-1 096 174

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

4 148 806
21693
4170 499

-1 645276
-165 925
-93 220

-1 507 692
-3412 113

758 386
0
-1266311

-1266 311

-507 925

-507 924 & W
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningsrillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Swmma omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

223711 586
223 711 586

223 711 586

0
0
166 342
166 342

3167 896
3167 896

3334238

227 045 824

7(16)

2022-12-31

225237578
225237578

225237578

14 829
91735
206 675
313239

3380736
3 380 736

3 693 975

228 931 553 & W
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Bala nsrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 480 000 161 480 000

Fond for yttre underhall 1 006 875 671 000

Summa bundet eget kapital 162 486 875 162 151 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 181 522 -337 723

Arets resuitat -1 096 174 -507 924

Summa fritt eget kapital -2 277 696 -845 647

Summa eget kapital 160 209 179 161 305 353

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 0 43 029 500

Summa langfristiga skulder 0 43 029 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 66 010 500 23 671 000

Leveranttrsskulder 171 520 243 812

Aktuella skatteskulder 57 340 67 480

Ovriga skulder 13 32599 64 211

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter i4 564 686 550 197
66 836 645 24 596 700

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 045 824 228931553\ ®
I
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Kassaﬂijdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1096 174 -507 924

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet 1525992 1 507 692

Kassaflide frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rirelsekapital 429 818 999 768

Kassaflide fran foridndring av rirelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 146 897 15 858

Féréndring av kortfristiga skulder -99 555 33 680

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 477 160 1 049 306

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar 0 -91 500

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =91 500

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -690 000 -690 000

Kassaflide frin finansieringsverksamheten -690 000 -690 000

Arets kassaflode -212 840 267 806

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets borjan 3380736 3112931
Likvida medel vid arets slut 3167 896 3 380 737& ™,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas til] anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt Sver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjrt enligt forvintad nyttjandeperiod.

Tillgang Ar
Byggnad 120
Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for ytire underhall ska ske i enlighet med styrelsens beslut. Enligt féreningens
stadgar kan avsittning ocksd géras enligt underhallsplan om en sadan finns upprittad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderas till anskaftningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + IMD + avgifter som ej dr valbart ex digitala tjénster)/Bostadsrittsyta

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala

rérelseintiikter bestar av drsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsriittsyta

Skuldsittning/kvm totalyta
Rintebirande skulder/total intiktsgenererade yta

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fr el + vatten + virme)/totalyta

Réntekinslighet i %
Riéntakénslighet visar hur méanga % érsavgiften behver hdjas for att bibehalla kassaflédet om den Lus
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genomsnittliga skuldrintan 6kar med 1%. -
o
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintikter p-plats/garage
Arsavgifter

Hyresintikter lokaler
Vatten, fast avgift
Varmvatten, rorlig avgift
Kallvatten, rorlig avgift
Eil-avg rorl momspl

Ores- och kronutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga erséttningar
Forsidkringsersittningar

Not 4 Driftskostnader

Entrepedkostnad stidd
Fastighetsskétsel utéiver avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Sndréjning och sandning
Rep gemensamma utr
Driftskostnad pool
Underh gemensamma utr
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsékringar
Fastighetsavgifi/skatt
Datakommunikation

2023

413 130
3349 975
127 164

0

119 727
87 283
233112
-6

4 330 385

2023

110 948
0
110 948

2023
59 866
0

8 408
78 712
15387
98 883
7512
48 125
376 194
416 782
33 300
161 427
69 855
23 600
165 621
5872
1369 544
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2022

406 150
3221130
115075
7128

112 844
80516
205 962

1

4 148 806

2022

12 588
9105
21 693

2022

59 175
22 493
8 009
77 996
30483
29 955
[1754
33 000
564 890
352370
80 180
107 714
62 496
33 740
166 239
4782

1645276 S
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovrigt
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Hisstelefon/porttelefon
Forvaitningsarvode, grundavtal
Avtal HSB

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Medlems-/foreningsavgift
Ovriga externa tjanster

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner till tjfnstemin
Arbetsgivaravgifter for I6ner och ersittningar

Féreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort virde mark

2023
17 182
2365
3752
225

0

79 984
50116
17 500
-745

6 640
21902
198 921

2023
78 750

22 568
101 318

2023
230514 500
230 514 500

-5276922

-1 525992
-6 802 914

223 711 586

113 234 000
14 926 000
128 160 000

174 211 586
49 500 000
223 711 586

13 (16)

2022
16 280
2399
13 691
1 400
2580
76 908
24 476
16 875
4776
6 540
0
165925

2022

72 453
20767
93 220

2022

230423 000
91 500
230 514 500

-3 769 230
-1 507 692
-5276 922

225237 578

113 234 000
14 926 000
128 160 000

175 737 578
49 500 000

225237578 |
A
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Not 8 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 235
Ovriga kortfristiga fordringar bidrag laddstolpar 0 91 500
0 91 735
Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 81118 77131
Upplupna intikter IMD-debitering 85224 129 544
166 342 206 675
Not 10 Kassa och Bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Swedbank 550175 3380 736
Collector Sparkoto 1056917 0
SBAB Sparkonto 1057914 0
Placeringskonto 502 890 0
3 167 896 3 380 736
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Riintan iir Lanebelopp  Lanebelopp
Langivare % bunden t.0.m. 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 1,300 2024-06-19 20048 500 20738 500
Swedbank 4,920 2024-03-28 22 981 000 22 981 000
Swedbank 3.800 2024-06-19 22 981 000 22 981 000
66 010 500 66 700 500
690 000

Amorteringar 2023 enligt avtal

Léangfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 66 010 500 kr

Som Kkortfristig del av lan riknas amortering och l4n med bindningstid kortare in ett ar.

Forutsatt att lanen fornyas beriknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 62 560 500 kr. & Ww
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Not 12 Stillda sikerheter

Panter och dérmed jimforliga sikerheter som stiillts for
egna skulder

Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms
Ovriga kortfristiga skulder
Vilande utgdende moms, 25 %

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riintekostnader
Forutbetalda intdkter
Upplupna kostnader

2023-12-31

68 943 000
68 943 000

2023-12-31

23 501
2590
6 509

32 600

2023-12-31

62313
391 199
111173
564 685
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2022-12-31

68 943 000
68 943 000

2022-12-31

63 049
1162
0

64 211

2022-12-31

61230
347721
141 246
550 197’5r
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Rynningeasen 2019, org.nr. 769627-2587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utitri en revision av Arsredovisningen fér Brf Rynningeasen
2019 for &r 2023.

Enligt rin uppfattning har arsredovisningen upprattats | erlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuliat och kassafléde fr aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberatielsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Jag har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA)
och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enfigt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag ar oberoende i forhéllande fill féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigl fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styresen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig f6r att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p ocegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens férmaga aft fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drifi. Antagandet om fortsatt dvift fillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Mina ma! &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
cessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisicnsberétielse som innehdller mina uttalanden Rimlig sékerhet &r en hiig grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for aft en revision som utférs enligt iSA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsvedovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skepfisk instéllning under hela revisionen. Dessutom

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utfarmar och uffor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis sorn ar tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund i6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentliq felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, fOrfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intarn kontroll,

«  skaffar jag mig en férstielse av den de! av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kentrolfen.

=  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar

e drar jag en slutsals om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av &rsredovisningan.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentiig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fireningens formaga att
lortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osAkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheien p& upplysningama i &rsredovisningen om den
vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofilirackliga, medifiera uitalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet for revisicnsberattelsen. Dock kan framfida handelser
eller forhdllanden géra att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehatlet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den Jag méaste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister f den interna kontrollen som jag identifierat. ,l W



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Rynningedsen 2019 fr ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller firlust.
Jag tillstyrker att féreningsstamman behandar resuttatet enligt forslagat
i férvaltiningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfribet
fér rakenskapsarat.

Grund f&r uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &
oberoends i forhéllande till foreningen entigt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag il utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning v om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tilt de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsafideringsbehov, likviditet och statining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvattningen av
féreningens angeldgenheter. Defia innefztiar bland annat  att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tiltse ati
foreningens organisation & utformad s& at  bokféringen,
medelsfrvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mat betraffande revisionen av forvaliningan, och darmed mitt uttalande om ansvarsfriet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimilig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e iretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig ill nagon
farsummelse som kan firanleda erséttningsskyldighet mot
iGreningen, eller

¢ pénéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna

Mitt mal beiraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedtma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f6r ait en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skepiisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa revisicnen av
rakenskaperna. Vitka tilkommande granskningsatgérder som uifrs baseras p& min professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det nnebar att jag fokuserar granskningen pa sadana Atgarder, omraden och farh&liznden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, basluisunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar refevanta fr mitt uttalands om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

ro den 27 mars 2024

A ~—
Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RYNNINGEASEN

Antagna vid extra féreningsstdamma den 2016-10-04

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Namn, sate och dandamal

Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen
Rynningeasen. Styrelsen har sitt séte i Vaxjo, Vaxjo
Kommun.

Foreningens dndamal 4r att fraimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En forvirvare av bostadsritten far utdva bostadsritten
och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren ska, hos
foreningens styrelse, ansdka om medlemskap i
foreningen. Till medlemsansékan ska fogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och siljare och innehalla
uppgift om den ldgenhet som overlatelsen avser samt
pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller nu ndimnda
formkrav dr 6verlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansGkan
om medlemskap kom in till foreningen, préva fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Medlemskap far vigras juridisk person som ¢vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har ¢vergitt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om féreningen skiligen bor godta
forviarvaren som bostadsrittshavare. En juridisk person
som dr medlem i foreningen far inte utan skriftligt

samtycke fran styrelsen forvirva ytterligare bostadsritt.

Kommun och landsting far inte vigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6évertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Medlemskap far
inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande
identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller
annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell
laggning. Overlatelsen ér ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen rétt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsagande

Den som har forvarvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa
stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersittning for taxebundna kostnader sasom viarme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning,
area eller per l4genhet.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift
Overlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
vid overlatelsen gillande prisbasbelopp.
Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut
drojsmalsrinta enligt 6 § rintelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

Registrerad av Bolagsverket 2016-10-20



STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RYNNINGEASEN

Antagna vid extra féreningsstdamma den 2016-10-04

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast
fore juni minads utgang. Foreningsstimman ska hallas
pa den ort dér styrelsen har sitt site. Foreningsstimman
kan dven hallas i Orebro.

13 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skl till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas
nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
foreningens revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberittigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordfoérande

Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8
9
1

bl e

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av foreningens revisors berittelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om eventuell ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmélt 4rende
18. Avslutande

Pé extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden f6r vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i
kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie eller extra stimma ska
kallelsen utfiardas, dock tidigast sex veckor fore
stimman. Kallelsen ska utfirdas genom utdelning till
bostadsrittshavarnas respektive brevlador/postfack.
Om medlem till styrelsen skriftligt anmélt annan adress
ska kallelsen istillet skickas till medlemmen. Kallelsen
ska dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens
hus eller publiceras pa hemsida.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innchar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innchar
flera ligenheter har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitriade

Medlem far utéva sin rostriatt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst
tva (2) medlemmar. Pa féreningsstimma far medlem
medf6ra hogst ett bitrdde. Bitridets uppgift ar att vara
medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderitt.
Ombud och bitrade fir endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stillforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst ett ar gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att niirvara eller pa annat sitt f6lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som ar nirvarande vid
foreningsstimman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer édn hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder.
Blankrost r inte en avgiven rost.



STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RYNNINGEASEN

Antagna vid extra féreningsstdamma den 2016-10-04

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omréstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrgstning alltid genomforas pa
begiran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rdsta i

friga om:

1. talan mot sig sjalv

2. Medlemmens skadestandsansvar eller annan

medlemmens forpliktelse gentemot foreningen.

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriaffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdiposition
Det ¢ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fér valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie forenings-
stimma. Valberedningens uppgift dr att limna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvoden.

23 § Stammans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll f6ras av den som

stimmans ordforande utsett. I fraga om protokollets

innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgingligt for medlemmarna. Protokollet ska férvaras

pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av féreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ir bosatt i féreningens hus.

Stamma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregaende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerf6ljd. Styrelsens
protokoll 4r tillgingliga endast for styrelsens
ledaméter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfér nir antalet nirvarande ledaméter
overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer 4n
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
krivs enhillighet nir for beslutférhet minsta antalet
ledaméter dr nidrvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska
de som rostar for beslutet utgéra mer 4n en tredjedel av
hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjinstgor i
den ordning som ordférande bestimmer om inte annat
bestamts av foreningsstimma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebéir
att medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till dndringen, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéints
av hyresnamnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, pa det
sétt styrelsen bestimmer.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rakenskapsarets utgang (balansrikning)
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e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

o att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

e att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen

® om foreningsstimman ska ta stéillning till ett forslag
om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hillas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till freningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rékenskapsar
Foreningens rakenskapsar dr kalenderér.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenhetens inre, mark, forrad, garage och andra
lagenhetskomplement som bostadsrittshavaren
disponerar i gott skick. Bostadsrittshavaren dr harvid
skyldig att folja féreningens regler och beslut som r6r
bostadsrittshavarens skotsel.

Bostadsrittshavaren svarar sialunda for underhall och

reparationer av:

o ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbelidggningen pa ett fackmassigt sitt

¢ icke birande innerviggar

o till fonster horande vadringsfilter, tatningslister
samt all invindig méalning.

o till ytterdorr horande malning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida; motsvarande giller
for balkong- eller altandorr

¢ innerdorrar och sikerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o clradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsréttshavaren endast for malning

¢ golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

o cldstider, dock inte tillhérande rokgangar

¢ ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inne i ligenheten och betjanar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

¢ undercentral (sikringsskap) och dirifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, cluttag och fasta armaturer

¢ ventiler och luftinslapp, dock endast malning

¢ brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren darutdver bland annat dven
for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas
tvéittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

o clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-

havaren for all inredning och utrustning sasom bland

annat:

e vitvaror

o koksflikt

e rensning av vattenlas

¢ diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstingningsventiler

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsrétten.
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37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om lidgenheten ér utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhallning och snéskottning samt for att avledning for
dagvatten inte hindras.

39 § Felanmélan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar {or.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sdkerhet 4ventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter av
berdrd medlem ignorerad eller bestridd
rittelscanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad. En rittelseanmaning
ska anses ignorerad om medlemmen inte meddelat sin
instéllning till anmaningen inom fjorton (14) dagar fran
det att anmaningen kommit medlemmen till del.
Foreningen har dock alltid rét att vidta omedelbart
avhjalpande pa bostadsrittshavarens bekostnad for det
fall behovet av aktuell atgird ar akut.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren
svarar for skotsel och underhall av sidana anordningar.
Om det behovs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring 1 ldgenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande dtgirder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av lagenheten

Styrelsen far endast vigra tillstand om atgirden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar
ska alltid utforas pa ett fackmaissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren fér inte anvinda ligenheten for
nigot annat Andamal 4n boende. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta giller dven f6r den som hor till
hushallet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

46 § Tilltradesratt

Foretriadare for foreningen har ritt att fa komma in i
lagenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte 1dmnar féreningen
tilltrade till 1genheten, nir foreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansdka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjéalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstand ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan &verprovas av
hyresnidmnden.
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48 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det inte medfor men for foreningen
eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och féreningen kan med de

tvingande begrinsningar som foljer av

bostadsrittslagen sidga upp bostadsrittshavaren till

avflyttning i bland annat féljande fall:

¢ Dbostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

¢ ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

¢ Dbostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for f6rening eller annan medlem

¢ ligenheten anvinds for annat Andamal 4n boende
och avvikelsen ar av visentlig betydelse for
foreningen eller nagon medlem

¢ Dbostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ér
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i 14genheten, bidrar till att ohyran sprids
1 huset

e Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

e Dbostadsrittshavaren inte 1Amnar tilltride till
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt f6r detta

¢ Dbostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

o ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for
niringsverksamhet eller darmed likartad
verksambet, vilken till en inte ovéisentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ar av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan féreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin
bostadsritten.

51 § Erséattning vid uppségning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadestand.

52 § Tvangsforséljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till
f61jd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning till
bostadsrittshavarnas respektive brevlador/postfack.

54 § Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsittas beloppet enligt
ekonomisk plan. Om féreningen har en underhallsplan
kan istéllet avsittning till fonden goras enligt
underhallsplanen.

55 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om eckonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa
stadgar.

57 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som har fatt mer 4n hilften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrdder. Pa den andra stimman krivs
att minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan f6r vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

58 § Sarskilt for foreningar som inte dger hus
Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen
forvarvat och tilltritt huset kan dven néirstaende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sidan foreningsstimma foretrida ett
obegrinsat antal medlemmar.
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