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Valkommen till en valplanerad och trivsam villa som erbjuder generdsa sallskapsytor, flera sovrum, ett stort garage och
en lattskott tomt — ett hem med gott om plats for hela familjen. Har bor du i en genomtankt planldsning dar entréplanet
bjuder pa ljusa och sociala ytor samtidigt som kallarplanet erbjuder flera flexibla utrymmen fér umgange, hobby eller
hemmakontor.

Husets hjarta utgors av det rymliga vardagsrummet med stora fonsterpartier som skapar ett fint ljusinslapp. Harifran nas
aven det inglasade uterummet som blir en naturlig forlangning av bostaden och leder vidare ut till altanen — perfekta

platser for bade avkoppling och sociala tillstallningar under stora delar av aret.

Dino Dzinic
Fastighetsmaklare
0708438140
dino.dzinic@wallenstedt.se

wallenstedt.se



Utgangspris:
Boarea:
Biarea:

Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.995.000 kr
89 m?

89 m?

rok

739 m?

1961
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overenskommelse.
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- INTERIOR -

Koket erbjuder goda arbetsytor och plats for matgrupp, medan
entréplanet aven rymmer tva sovrum, badrum och gott om
forvaringsmojligheter.

En trappa ner vantar ett valutnyttjat kallarplan med stor
gillestuga, ytterligare sovrum, WC med dusch, tvattstuga,
matkallare samt ett separat rum som med férdel kan anvandas
som kontor, hobbyrum eller extra férrad. De generdsa biytorna
skapar stor flexibilitet och gor huset latt att anpassa efter
familjens behov.

Det rymliga garaget erbjuder plats for bade bil och férvaring,
samtidigt som tomten ger utrymme for lek, odling och avkoppling.

Har erbjuds ett valskoétt hus med goda forutsattningar for nasta
agare att skapa sitt drdomboende.

Hall

Valkomnande entréhall med plats f6r avhangning och férvaring.
Harifran nas bostadens samtliga rum pa entréplanet.

Kok
Praktiskt kok med gott om arbetsytor, bra férvaring och plats for
matbord intill fonster.

Vardagsrum

Ljust och rymligt vardagsrum med stora fonsterpartier som ger
ett harligt ljusinslapp. Har finns gott om plats for bade soffgrupp
och matsalsmdbel. Fran vardagsrummet nas det inglasade
uterummet och vidare altanen.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och forvaring.

Sovrum
Perfekt som barnrum, gastrum eller arbetsrum.

Kallarvaning

Kallarplanet erbjuder generdsa och flexibla ytor som passar hela
familjens behov. Har finns en rymlig gillestuga som blir en
naturlig samlingsplats fér umgange, TV-kvallar eller tonarshang.
Intill finns ett extra sovrum som aven lampar sig val som gastrum
eller hemmakontor. Pa vaningsplanet finns dessutom en WC
med dusch, separat tvattstuga, matkallare samt ett praktiskt
forrads-/kontorsrum som ger utmarkta forvaringsmojligheter eller
plats fér hobbyverksamhet. Den smarta planlésningen och de val
tilltagna biytorna gor kallaren till ett funktionellt och vardefullt
komplement till bostaden.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Orebro Lerumsan 2 Tilltrade
Varbroddsgatan 4 703 60 Orebro. Belagen i Orebro kommun. Efter dverenskommelse.
Skattesats 33,942.

Nuvarande Agare
Storlek Hakan Dolmar L66v
Boarea 89 m?, biarea ca 89 m2.
Taxeringsinformation

Pris
2.995.000 kr.

Byggnad
Objektstyp: Friliggande villa
Byggnadsar: 1961

Byggnadstyp:
Byggnadssatt

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunailt
avlopp

Servitut, planbestammelser mm
Planbestdmmelser: Tomtindelning (1960-09-12) Stadsplan
(1960-08-04)

Ekonomi

Taxeringsvarde 2.852.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1.774.000 kr, mark 1.078.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1961.

Pantbrev
Det finns 1 pantbrev uttagna om sammanlagt 1 840 500 kr.

Driftkostnad

, Férsakring 4.000 kr, Vatten/avlopp 6.842 kr, Sotning 1.600 kr
och Hushallsstrom 45.000 kr.

Summa arskostnad 57.442 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 10425 kr/
ar.

Driftkostnaderna ar uppskattade.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Vattenburen varme via elpanna

TV/Internet
Fiber



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

Gn

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetiaks
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade drémobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Sa har gar vi vidare med

forsdliningen (villa)

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersoékningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av besiktningsman.

Eventuellt kan du avtala med séaljaren om en
s.k. besiktningsklausul som ger dig ratt att
inom en viss tid undersdka bostaden och
sedan eventuellt frantrada kopet.

Budgivning

Om det finns flera intressenter kan det bli
budgivning och déa kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan

budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdmmer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfoér alla bud till saljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden.
Budgivningslistan lamnas aven till koparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Kontraktskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
kopehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal sé snart som mojligt. Kontrollera noga
att alla kontraktshandlingar stammer
overens med vad som
sagts/Overenskommits samt med det
material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 - 15%) som
vanligtvis deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker d& det finns
villkor, t.ex. en besiktningsklausul som
kopet ar villkorat av. Resten av
koépeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

P3 tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos maklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar aven en journal 6ver
formedlingen. Vid tilltradet far koparen
dessutom nycklar m.m.

Lagfart och Pantbrev

P34 en fastighet ar det pantbrev som man
intecknar nar man belanar den. Finns det
redan pantbrev pa minst det belopp

du 6nskar lana, sa behover du inte ta ut fler
pantbrev. Annars méaste du ta ut nya
pantbrev pa det 6verskjutande beloppet,
vilket &r férenat med en avgift. Tank pa att
du som kdpare aven betalar en kostnad for
att fa lagfart (dvs. registreras som agare till
fastigheten).

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas besok
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
Overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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