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Ljus och luftig cityparla — perfekt balans mellan puls och

Véalkommen till denna trivsamma och valplanerade tvaa med genomtankt planldsning och generdsa ytor. Har bor du i en
mycket val ljudisolerad lagenhet med ett lugnt och privat lage — samtidigt som du har endast cirka 10 minuters promenad
till centrala Orebro.

Bostaden erbjuder ett stort och inbjudande vardagsrum med gott om plats fér bade soffgrupp och matplats. De generdsa
fonsterpartierna bidrar till ett fint ljusinslapp och en luftig kénsla. Den stilrena fondvaggen i tra tillfér karaktar och ger
rummet en modern touch.

Koket ar praktiskt utformat med goda arbetsytor och férvaring. Utrustningen bestar av kombinerad kyl och frys samt spis.
Sovrummet ar rymligt och har plats for dubbelsang samt férvaring. Har finns tva inbyggda garderober med spegelddrrar
som ger bade funktion och rymd.

Dino Dzinic
Fastighetsmaklare
0708438140
dino.dzinic@wallenstedt.se

wallenstedt.se
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Utgangspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:

Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Tilltrade:

890.000 kr

4.827 kr/man.

55 m?

0 m?

2 rok

-1av0

Hiss finns.

Hsb
Bostadsrattsforening
Tomaten 1 i Orebro
Efter
overenskommelse.

Badrummet ar utrustat med dusch,
wc och handfat i ett frascht
utférande.
| hallen finns goda
férvaringsméjligheter, bland annat
genom garderob med skjutdérrar.
Lagenheten ar belagen en
halvtrappa ner och nas éven via
hiss. Trots sitt lage upplevs
bostaden som mycket privat, med
begransad insyn.



Sovrum

Vardagsrum
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- INTERIOR -

Hall

Valkomnande hall med plats fér avhangning samt goda
forvaringsmojligheter via garderob med skjutdorrar. Har finns
utrymme for ytterligare forvaring eller méblering efter behov.

Vardagsrum

Rymligt och ljust vardagsrum med generdsa ytor for bade
soffgrupp och matplats. Stora fonsterpartier ger ett fint ljusinslapp
och skapar en luftig kansla. Stilren fondvagg i trd som ger
rummet karaktar.

Kok

Praktiskt kok med gott om arbetsytor och férvaring bakom ljusa
skapluckor. Utrustat med spis, ugn, flakt, kyl/frys samt diskho.
Plats for matbord vid fonster.

Sovrum

Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och 6vrigt méblemang.
Bra férvaringsmajligheter och lugnt lage som bidrar till en
harmonisk sovmiljo.

Badrum
Funktionellt badrum utrustat med dusch, wc och handfat.

Helkaklade vaggar och klinkergolv.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.827 kr/man.

Storlek

Boarea 55 m2. 2 rum varav 1 sovrum. Fdreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 31
For folkbokféring: 0000

Adress
Vastra Nobelgatan 30A, 703 55 OREBRO. Belégen i Orebro
kommun. Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning -1 av 0
Hiss finns.

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 271 kr/man; och hemforsakring 271 kr.
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 3.01 % och andel av arsavgiften ar 3.0105
%.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 174.109 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-04-17).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.313 kr som betalas av och en
pantsattningsavgift om 525 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej
Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening

Hsb Bostadsrattsférening Tomaten 1 i Orebro. Féreningen &r en
Bostadsratt. | féreningen finns 32 st Igh varav 0 st hyresratter
och 2 st lokaler.

Primarenergital: 163 kWh/m? per ar.
Energideklaration: 158 kWh/m?2 per ar.

Gemensamma utrymmen
Samlingslokal, cykelférrad, gemensam tvattstuga m.m. Till varje
bostad hor ett extern forrad.

Bilplats
Inom féreningen finns 13 p-platser (uppgift fran 2021-ars
arsredovisning).

TV/internet

Eget abonnemang kravs.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Kevin Hardevik



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister

i

Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM

WALLENSTEDT

FASTIGHETSMAKLERI
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsréttsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestimmelser:
§31P1, 3 56 7 10,12 13 14d0ch 56, 9 10 11

$32P2 3 4,56
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Innehallsférteckning

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och ste
§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

§ 3 Samverkan

BVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid dverlitelse

§ 5 Rétt till medlemskap

§ 6 Andelsforvary

§ 7 Familjerdttsliga forvary

§ 8 Rétt att utdva bostadsratten

§ 9 Privning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift fir andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rilkenskapsar ach arsredovisning
§ 14 Foreningsstimmoa

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

§ 19 Ristning

§ 20 Protokoll vid féreningsstdamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutfarhet

§ 24 Protaokoll vid styrelsesammantriade
§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan

§ 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur ldgenhetsidrteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

& 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenfedningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrdttsféreningens dvertagande
av underhallsatgard

§ 35 Fdrdndring av bostadsrattsldgenhet

§ 36 Avhjilpande av brist

§ 37 Ingrepp i lagenhet

§ 38 Anvandning av bostadsritien

§ 39 Tillirade till Iigenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamal med bostadsratten

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

§ 44 Farverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttride ur HSB

§ 49 Uppldsning

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstdmmor
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte

Bostadsrattsfdreningens firma &r HSB Bostadsréattsférening Tomaten 1 i Orebro. Styrelsen har sitt site
i Orebro.

§ 2 Bostadsrattsfdreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplita bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till sndamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljtn genom att verka
far en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den rétt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har p3 grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-f8rening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitridda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter ach rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kéiparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som 6verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intrdde 1 bostadsréttsféreningen kan beviljas den som &r medlem | HSB ach

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har vergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrdttsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tiliampning om bostadsrdtt till bostadslagenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intréide i bostadsrattsféreningen, am de villkor
for medlemskap som fireskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bir
godta honam som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsfareningen i enlighel med bostadsréttfareningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
luridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap,



En juridisk persan som ar mediem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfdreningens styrelse fér att genom Overlatelse forvdrva bostadsritt till en bostadsligenhet
som Inte &r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv férsiljning eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid férvrv som géirs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvarvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
harstaende personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvérv

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f8rv&rv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen har
férvérvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for férvirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritien

Né&r en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéiva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dbdsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvlngsforséljas fér
dddshoets rdkning enligt bostadsrattslagen.

En Juridisk person som har pantratt i bostadsritten och forvarvet skett genom tvangsférséljning
eller vid exekutiv férséljning, kan tre 3r efter farvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgtra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sékanden.

& 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TiLL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till idgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tdcka hostadsrittsféreningens [6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering f6r inre underhall.

Andelstal och insats for [igenhet beslutas av styrelsen. Beslut om findring av andelstal som medfér
dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler f6r giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.



166

4024

0130824

2

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermé&nads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas j ritt tid
utgdr dréjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

! drsavgiften ingdende ersdttning fér varme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsdverforing kan ersittning
bestammas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplételse-, 6verlatelse- och pantsétiningsavgift samt avgift for
andrahandsuppiatelse

Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrdttsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrdttsforeningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prishasheloppet.

Prishasheloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststélls fér dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgifi vid underrittelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av eti ar, berdknas den hgsta tilldtna avglften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrdttsféreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for &tgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsridttsféreningens rékenskapsdr omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen tifl revisorerna [imna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsheréttelse, resultatrikning, balansrékning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Fdreningsstimma
Foreningsstdmman &r bostadsratisfareningens hiigsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begéiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte ir medlem ska ha riitt att nirvara eller pa annat sitt
félja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberdttigade som ar ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid féreningsstSmman.

8 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fare féreningsstdmman,

Kallelse sker gerniom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kiind fir bostadsrittsféreningen,



2018082402467

Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvdnda elektroniska hjélpmedel.
Ndrmare reglering av férutsattningar for anvandning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
vid ordinarie fdreningsstimma ska férekomma:

foreningsstdmmans Sppnande
val av stdmmoordférande
anmdlan av stdmmoaordférandens val av protokollférare
godkdnnande av réstldngd
fraga om ndrvarordtt vid féreningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jimte stdmmoordfdranden justera protokollet
val av minst tva réstriknare
fraga om kallelse skett | behérig ardning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststdllande av resultatrakning och balansriakning
. besluti anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter
15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fireningsstamman
16. beslut om antal styrelsefedamoter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av H5B-ledamot
19. heslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter | valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmaktige och ersdttare samt Gvriga represenfanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstamma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrati.

En medlems ratt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllfdreirddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska 1dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hgst ett &r
fran utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet férrittas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.
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Om réstsedel inte avlamnas eller rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokoliets innehall gdller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas pratokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i pratokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordftranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och higst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hagst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordfirande och dvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks3 organisator fér
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsraitsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfdr ndr fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter ar ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter dr ndrvarande krévs
enhdllighet fdr giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammanirdden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 8ver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokall,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska f6ras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara {dgst tva och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, &vriga véljs av fdreningsstamman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fre foreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skrifilig férklaring till ordinarie
féreningsstamma Over gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmérkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tiligdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledaméter. En ledamaot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman 1dmna férslag pa arvode och féresla principer f6r andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

BostadsrattsfGreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppratiad underhélisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overféring till fond fér inre underh&ll bestéims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestams utifrin forhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. upprétta en underhdllsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstadlla att tillrdckliga medel finns fér underhalt av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskoit

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsidrteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsfarteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen t6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsridttshavarens namn,

4, insatsen f6r bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfdrdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrdttshavaren bér teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall fér sjéivrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationstverforing. For vissa atgdrder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i [igenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. vytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt (tex Véigg: topet, puts, gips och spanskiva
Golv; trad- eller kemsvetsad golvmuotta, keramiska plattor, parkettgolv inki
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stucketur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd
or fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. inredningildgenheten och &vriga utrymmen tilhdrande ldgenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstill, badrumsskdp, torkstélining,
kiéidhylla och invéndig trappa i liigenhet samt sanitetsporslin (exklusive spolanordning i
toaletistol), koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa foér vattenledningar, avsténgningsventiler, vattenlas, bottenventiler och |
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning tilf denna inredning,

4. ldgenhetens innerddérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr inkf ythehandling samt beslag, handtag, géngjarn, tdtningslister,
brevinkast, |13s inkl lascylinder, Idskista och nyckiar,

6. glasifonster och dirrar samt sprdjs, kitt pa fénster och i frekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjarn, tétningslister samt malning
melian bégarna och inre mdlning; bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fonster/fénsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella l&genheten,

10. armaturer f&r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) (exklusive packning), insats,
avstingningsventiler och ansiutningskopplingar pa vattenledning,

11, kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstidder braskaminer och kakefugn med tillhérande rékgdangar,

13. kdksfldkt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, bostadsrittshavaren ansvarar med andra ord fér enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart férser den enskilda
ligenheten med ventilation. Vidringsfilter och filter till kéksfiikt, kolfilterfliikt och
spiskdpa oavsett vem som i Gvrigt ansvarar fér ventifationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap inkl byte av siikring i ldgenhet och tilihérande utrymmen, samtliga
elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fir
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/utepiats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrdttshavaren for renhalining ach snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrétishavaren fir mélning av insida av balkongfront/altanfront samt galv.
Malning utférs enligt bostadsréttsféreningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
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takterrass ska bostadsrattshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr hostadsritishavaren skyldig att folja bostadsréttsféreningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrittsféreningen anmaéla fel och brister i s&dan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

Anordningar sdsom luftviirmepump, markis, balkonginglusning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, aftaner mm far monteras pd husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godiiinnande. Bostadsréttshavaren har underhélls- och reparationsansvar fér sédana anordningar
som bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsriitten har [atit utféra. Om det behivs
fér husets underhall elier fér att fullgéra myndighetsbeslut iir bostadsriittshavaren skyldig att pa
egen bekostnad, efter uppmaning fran hostadsrittsféreningens styrelse, demontera och om mdjligt
dtermontera dessa anardningar.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrittsféreningen ansvar for alla de reparations-
atgérder, underhdlisétgérder och installationer som bostadsriitishavaren later utféra inne |
Kigenheten.

Bostodsriittshavaren har gentemot bostadsriittsféreningen underhélls- och reparations-onsvar for
alla de reparationsatgiirder, underhalisatgérder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsriitten har IGtit utféra i Idgenheten.

Utfdr bostadsriittsfireningen underhélls- och reparationsatgérder inne i liigenheten betriiffande
det bostadsriittshavaren har underhdlls- och reparotionsansvar for enligt denna bestimmelse, ska
bastadsriittsforeningens atgérder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsratisféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsradttshavarens ansvar enligt & 31, dr vl underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet ach vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett Idgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet {si kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp (inkl golvbrunn (exklusive rensning}), gas, vatten och anordningar fér
informationsdverféring som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns
i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller bdrande véagg,

3. viarmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pd radiatorer i ligenheten som
bostadsrattsféreningen férsett ligenheten med,

4. r&kgangar (ef eldstdder, braskaminer och kakelugnar med tillhéronde rékgéngar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon futluftdon
ach springventiler) samt dven spiskapa/koksfidkt som utgdr del av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och venteltionsutrustning som enbart forser den enskilda
liigenheten med ventilation ansvarar bostadsriittshavaren fér), samt

5. vytterddrr ink! karm och foder pa utsidan, fonster och fénsterdérrs karm, bage samt ytire
malning av dessa samt | forekommande fall fér brevlada, posthox och staket,

6. spolanordning i toaletistol sami fir packning i armaturer for vatten (exkiusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i l3genheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhéllsaigérd

Bostadsrattsforeningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgard som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr hostadsrittshavarens ldgenhet.

11
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§ 35 Forandring av bostadsritislagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att féréndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anfedning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
hostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for l[igenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utftra atgird som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av ligenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétien

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga fir hdlsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj& att de inte skéligen br talas. Bostadsrétishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa ligganden fullgtrs ocksa av de som
hér till bostadsréttshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
hostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstiénka att ett foremal ar behiftat med chyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilliradle 1ill lagenheten

Foretrddare for bostadsrdttsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller fér att utfdra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller fér att avhjalpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller ndr bostadsritten ska tvangsfarsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 13ta lagenheten visas pa [amplig tid. Bostadsrdttsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olagenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har rdtt att komma in i ldgenheten och utftra nddvandiga atgirder for att
utrota chyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrdde nér bostadsrattsféreningen har ritt till det kan
bostadsrittsfdreningen ansdka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f8r sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
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[Amnas om bostadsrdttshavaren har skdl for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ngon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplita

sin lAgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

N3r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om hostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

= om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrittsiagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som inte antagits til}
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

= om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 fnrymma utomstdende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medftira
men fér bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem i bostadsritisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for naget annat andamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsigelse av hostadsratt

En bostadsrédttshavare far avsdga sig bostadsrédtten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Svergdr bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran avséagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsagelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilitratts dr férverkad och
bostadsrattsfdreningen har ritt att saga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, néir
det giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater lgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
orn ldgenheten anvdnds fér annat dndamal &n det avsedda,
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5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genam att inte utan oskiligt
drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren elier den som bostadsritten
&dr upplaten till i andra hand uts&tter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer hostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten ndr bostadsrattsféreningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrdttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10, Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rdttelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ar férverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i hoendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhiliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitien enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran [genheten

1. om avgiften —ndr det &r fraga om en hostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrdttshavaren har delgetts underriitelse om mdéjligheten att f3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har lamnats till socialnd&mnden i den kommun dir ldgenheten ar
beldgen.
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2. om avgiften — nér det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom ait betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nédr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina farpliktelser i sa htig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan drojsmal anséker om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran [dgenheten om bestadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd méanader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga st&rningar far uppségning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvad manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om f8rundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt tili
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfdreningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stérningar i beendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi

tilisdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NomAWN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar fér
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriéttsforeningens fastighet och tormtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkidnnande avhinda
bostadsrétisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férindringar av
hostadsréttsféreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler 161 giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att &verlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om &ndring av bostadsrétisforeningens stadgar.

For giltigheten av fljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska tréda i likvidation efler fusioneras med annan juridisk

person,

4.  beslut om andring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdimmer med av
H5B Riksférbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsratisféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrattsforeningen begér sitt uttridde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstdimmor och pa den senare féreningsstimman

bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska behdllna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till

hostadsrittslagenheternas insatser.

Stadgarnggodkindd av HSB M len

A
iderskrift/ ’

Gl Sonrr

Namnfortydligande (texta)
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Namnfortydligande (texta)



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal fér en hallbar bostadsraftsekonomi ARS RE D OVIS N | N G 2024

Investervingsbehov Skuldsattning H S B B rf TO m ate n 1 i .O. re b ro

0
kr/kvm

4
Energikostnad
243
kr/kvm

Tomtratt Arsavgift
Nej 978
kr/kvm

3808
kr/kvm

Dessa sju
nyckeltal
beskriver
bostadsratts-
foreningens
ekonomi.

N

Las mer om vad
de olika nyckel-
talen star for pa:
hsh.se/
bostadsrattskollen

MEDLEM | HSB

HSB - dir majligheterna bor



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Sparande
259 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hdgt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behéver
genomféras under de narmsta
50 aren. Vérdet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhalining
bér foreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar

som behdver genomfdras 50 ar

framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de

RIKTVARDEN/SKALA

Investeringsbehov 10 storsta
' 0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Nyckeltalet Investeringsbehov ar ej tillgangligt.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Skuldsattning
3 808 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hag 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

9

Rantekanslighet
4 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur héjda réantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hég 9 - 15
Vaéldigt hég > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
243 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

.

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtrétt - ja eller nej (Tomtréatt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsréattsytan).

=

Arsavgift
978 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att beddma om
arsavgifter ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida héjningar.

Vénligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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G218 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Tomaten 1 i Orebro med séte i OREBRO org.nr. 775000-1260 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1945. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-22.

Foreningen &dger och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tomaten 32 1945-01-01 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?2
2 lokaler (hyresratt) 0
32 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1866
13 p-platser 0
Totalt 47 objekt 1866

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 13 st 2 rok, 13 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Britt-Marie Elfving Ordférande 2011-05-25
Kent Lewin Ledamot 2010-05-25
Anna Rossignol Ledamot 2011-05-25
Linda Blom HSB-Ledamot 2022-01-01
Jill Ericsson Ledamot 2010-05-25
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[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Kent Lewin och Anna Rossignol.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda styrelsematen.

Firman tecknas tva i férening av Kent Lewin, Britt-Marie Elfving, Anna Rossignol och Jill Ericsson.

Revisorer har varit: Calle Alsterfors vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Vakant (styrelsen).

Vicevard har varit: Kent Lewin.

Ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstamma har varit: Britt-Marie Elfving som ordinarie och Kent Lewin som suppleant.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-03 i foreningslokalen. P& stamman deltog 5 réstberattigade medlemmar.

Extrastdmma holls 2024-12-02. 5 rostberattigade medlemmar deltog och fragan som behandlades var antagande av nya
stadgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +1%.
En féréandring av arsavgiften med +4,3% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Stadgeenligfastighetsbesiktning i enlighet med féreningens underhallsplan har ej utforts under aret utan kommer att ske under
2025.

Under aret har féreningen utfort vissa malningsarbeten.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgéarder genomférts:

Artal Atgérd

2015 Tva nya lagenheter

2016 Ny styr- och reglerutrustning
2017 Lagenhetsdorrar

2022 Modernisering hiss

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Inga stérre planerade atgarder.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 46 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 45.

Tomaten-bladet har delats ut till medlemmarna under aret.

Foreningens e-postadress: tomatenstyrelsenorebro@gmail.com

Alla medlemmar har inloggning pa www.hsb.se/malardalarna dér man bland annat har information om sin lagenhet, avier,
medlemserbjudanden samt gemensamma dokument for féreningen.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 259 239 337 191 339
Skuldsattning, kr/kvm 3808 3937 4333 4 462 4 590
Skuldsattning bostadsréattsyta, kr/kvm 3808 3937 4 333 4462 4590
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 243 243 227 213 179
Arsavgifter, krlkvm 978 969 895 885 879
Arsavgifter/totala intakter, % 95 97 85 97 97
Totala intakter, kr/kvm 1025 1000 1055 912 907
Nettoomséttning, tkr 1887 1867 1969 1702 1692
Resultat efter finansiella poster, tkr 221 67 204 -131 243
Soliditet, % 38 37 35 33 33

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhaill
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p&4 hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
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Okar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 33 095 0 0 33095
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1779010 0 0 1779010
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1424 837 0 124 000 1548 837
S:a bundet eget kapital, kr 3236 942 0 124 000 3360942
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1271607 66 608 -124 000 1214 215
Arets resultat, kr 66 608 -66 608 221 317 221 317
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1338 215 0 97 317 1435 532
S:a eget kapital, kr 4 575157 0 221 317 4796 474

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 124 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr.

TC
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RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 1338 215
Arets resultat, kr 221317
Reservation till underhallsfond, kr -124 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 1435532
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 1435532

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.

TC
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RESULTATRAKNING
o o B , 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 2 1886 521 1866 599
Ovriga rérelseintakter Not 3 26 891 0
Summa Rorelseintdkter 1913 412 1866 599
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 040 924 -1116 672
Ovriga externa kostnader Not 5 -56 537 -72 015
Personalkostnader Not 6 -142 756 -143 100
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 289 747 289 747
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 529 965 -1 621 534
Rorelseresultat 383 447 245 064
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 40772 46 450
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -202 903 -224 906
Summa Finansiella poster -162 130 -178 456
Resultat efter finansiella poster 221 317 66 608
Resultat fore skatt 221 317 66 608
Arets resultat 221 317 66 608
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 10 407 905 10 697 653
Summa Materiella anldggningstillgangar 10 407 905 10 697 653
Summa Anléggningstillgangar 10 407 905 10 697 653
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 50 50
Aktuell skattefordran 1993 3305
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1737 904 1586 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 369 41493
Summa Kortfristiga fordringar 1810 316 1631140
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2000 2 000
Summa Kassa och bank 2000 2000
Summa Omséttningstillgangar 1812 316 1633 140
Summa Tillgangar 12 220 221 12 330 792
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2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1812 105 1812105
Fond for yttre underhall 1548 837 1424 837
Summa Bundet eget kapital 3360 942 3236942
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1214 215 1271607
Arets resultat 221317 66 608
Summa Fritt eget kapital 1435 531 1338 215
Summa Eget kapital 4796 474 4 575157
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 3279574 4 046 648
Summa Langfristiga skulder 3279 574 4 046 648
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 825980 3298 906
Leverantdrsskulder 78 758 159 149
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 12 402 26 200
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 227 033 224732
Summa Kortfristiga skulder 4144174 3708 987
Summa Skulder 7 423 748 7 755635
Summa Eget kapital och skulder 12 220 221 12 330 792
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 383 447 245 064
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 289 747 289 747
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 289 747 289 747
Erhallen ranta 40772 46 450
Erlagd ranta -202 977 -224 906
K"assaflode' fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av 510 990 356 356
rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -21 533 37 033
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -91 814 74 884
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital -113 346 111 917
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 397 643 468 272
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -240 000 -740 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -240 000 -740 000
Arets kassaflode 157 643 -271728
Likvida medel vid arets boérjan 1562179 1833 907
Likvida medel vid arets slut 1719 823 1562179
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnémndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt

Bokféringsnémndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Resultat- och balansridkning

Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfér att belopp i kolumnen for rakenskapsar 2023 inte kan
direkt jamféras med belopp i féregaende arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

* Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

* Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

* Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Genomsnittlig avskrivningsprocent byggnad: 1,72 %

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsréttsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt

for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3911 373 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

O

Kassaflodesanalys
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Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1825764 1807 680
Hyror lokaler 20 160 20 160
Hyror garage och parkeringsplatser 38 400 38 400
Ovriga priméra intakter 4 597 2759
Summa Bruttoomséttning 1888 921 1868 999
Hyresbortfall -2 400 -2 400
Summa -2 400 -2 400
Summa Nettoomséttning 1886 521 1 866 599
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 26 891
Summa Ovriga rérelseintékter 26 891
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -175 569 -189 401
Snd och halk-bekampning -23 260 -57 279
Reparationer -53 643 -72 926
Planerat underhall 0 -90 117
Forsakringsskador -65 535 0
El -55 861 -56 739
Uppvarmning -339 795 -336 604
Vatten -57 505 -59 697
Sophamtning -79 496 -74 493
Fastighetsforsakring -30 523 -28 003
Kabel-TV och bredband -16 890 -16 873
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -52 160 -50 848
Forvaltningsavtalskostnader -90 686 -83 691
Summa Driftskostnader -1 040 924 -1116 672

T
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -947 0
Administrationskostnader -16 546 -41 590
Extern revision -13 500 -11 500
Medlemsavgifter -15 500 -15 500
Foreningsverksamhet -2 407 -1507
Ovriga férvaltningskostnader -7 638 -1 919
Summa Ovriga externa kostnader -56 537 -72 015
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -74 880 -74 980
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Ovriga arvoden -42 000 -42 000
Sociala avgifter -19 876 -20 120
Summa Personalkostnader -142 756 -143 100
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -289 747 -289 747
Suryma Av- qchsnedskrivningar av materiella och immateriella 289 747 289 747
anldggningstillgangar
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 40 244 45623
Ovriga ranteintakter och liknande poster 529 827
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 40 772 46 450
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -202 543 -224 546
Ovriga réntekostnader -360 -360
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -202 903 -224 906
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende anskaffningsvarde byggnader 16 765 830 16 765 830
Ingdende anskaffningsvarde mark 35 300 35300
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 16 801 130 16 801 130

Ackumulerade avskrivningar

Ingédende avskrivningar -6 103 477 -5 813730
Arets avskrivningar -289 747 -289 747
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 393 225 -6 103 477
Utgaende redovisat vérde 10 407 905 10 697 653
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 11 600 000 11 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 37 600 000 37 600 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 285 000 13 285 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 13 285 000 13 285 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 1717 823 1560 179

Ovriga fordringar 20 081 26 112

Summa Ovriga fordringar 1737 904 1586 291
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank
Kassa 2 000 2 000
Summa Kassa och bank 2000 2 000
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alrvnfz)s;::rfrg
Stadshypotek AB 4,41% 2026-03-01 1452 574 200 000
Stadshypotek AB 2,97% 2027-12-30 2027 000 0
Swedbank 2,67% 2025-04-25 2594 074 0
Swedbank 3,38% 2025-03-28 1031 906 40 000
7 105 554 240 000
Langfristig del 3279574
Nasta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 3625980
Kortfristig del 3825980
Nasta ars amorteringar av lang- och Kkortfristig skuld 240 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 960 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,21%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 1407 25 344
Inre fond 113 113
Ovriga kortfristiga skulder 10 882 743
Summa Ovriga skulder 12 402 26 200
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 156 572 137 802
Upplupna rantekostnader 11 257 11 331
Ovriga upplupna kostnader 59 204 75 599
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 227 033 224732

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Tomaten 1 i Orebro, org.nr. 7750001260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for HSB Brf Tomaten 1 i
Orebro for rékenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Tomaten 1 i Orebro for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Orebroden § 152025
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Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Calle Alsterfors
Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksambhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hédndelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberattelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, uppléatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan 1 allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrédkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ar ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde éar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsriattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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