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Huvudsyftet med detaljplanen &r att 6ka utnyttjandegraden sa att
aretruntboende underlattas samt att skapa ett 20-tal nya tomter.
Strandskyddet upphavs inom berérda delar av planomradet.

Planomradet ar beldget i Vatsjétorpomradet, mellan E18 och
Vatsjons norra strand, ca 5 kilometer dster om Karlskoga.

Efter samradet har detaljplanen delats i tva planer som handlaggs
separat.

Den del av det ursprungliga planomradet som ar belaget nara
E18, &r lika med den &6stra delen (del 2), och som paverkas av
trafikbuller kommer handlaggas genom ett nytt uppdragsbeslut
och planférfarande. Skélet till detta ar nya riktvarden fér buller
som underlattar byggande inom dessa omraden men kréver att
uppdragsbeslutet ar taget 2015 eller senare.

For resterande del av det ursprungliga planomradet, den vastra
och stérre delen (del 1), gar handldggningen vidare med
revidering av samradshandlingen och utstéllningsférfarande.
Denna planbeskrivning refererar nu saledes bara till planomradets
nya omfattning, utan den &stra delen.

Utdver delningen av planomradet har efter utstéllnings-
/granskningsférfarandet tva mindre delomraden i vastra delen av
planomradet utgéatt eftersom de innehaller fragestéallningar som
det i dagslaget inte finns underlag att reglera. Inom dessa ytor
galler nuvarande omradesbestammelser &ven efter att denna plan
vunnit laga kraft.
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Planomradet omfattar dels ett drygt 50-tal bostadshus varav
narmare 40 ar avstyckade fran eller ligger pa arrenderad mark
inom fastigheten Vatsj6torp 1:27.

Planomradets areal ar ca 750 000 m2 (75 ha).

All mark inom planomradet ar i privat ago.

For omradet galler omradesbestammelser:

Nr 378, Vatsjotorp 1:2, 1:3, m fl, faststalld 1992-06-25,
akt 1883-P92/21.

Delar av planomradet ar inte planlagt tidigare.

Omradet langs norra och 6stra sidan av Vatsjoén ar i dversikts-
planen, antagen 1 mars 2011, sarskilt utpekat fér landsbygds-
utveckling och hela strandstrackan inom planomrade omfattas av
s k LIS-omraden (landsbygdsutveckling inom
strandskyddsomraden) vilket kan utgdéra ett extra sarskilt skal att
upphéva strandskyddet vid planlaggning. Oversiktsplanen pekar
aven ut konvertering fran fritidsboende till permanentboende som
ett dnskvart satt att utveckla boendet i kommunen.
Vatsjotorp/Villingsbergsomradet ar dessutom prioriterad for ny
villabebyggelse samt att omradet bér anslutas till det allmanna
ledningsnatet.

Det detaljplanen féreslas medge har saledes omfattande stdd i
gallande Oversiktsplan.

| bostadsplaneringsprogrammet, beslutat i juni 2017, konfirmeras
Vatsjétorpsomradets status som utvecklingsomrade fér bostader.

Kommunfullméktige beslutade 2011 att bygga en éverféringsled-
ning for vatten- och avlopp till Villingsberg och att utéka
verksamhetsomradet fér allmanna va-tjanster att omfatta
Villingsbergs samhalle. Syftet ar att ersatta anslutningen till
Fdrsvarets reningsverk vid Villingsbergs skjutfalt. Projektering och
forberedelser pagar och ledningen var planerad att vara pa plats
under 2014 men av olika skal har arbetet inte genomférts férrén
under 2017 och kommer vara klart under 2018.
Overféringsledningen medger att dven 6vriga hushall runt
Vatsjon, aretrunthus saval som fritidshus, kan anslutas till
dverfoéringsledningen som alltsa kopplas till det allmanna natet vid
Valasen.

En utredning om Karlskoga kommuns ansvar att férse hushall i
kommunen med vatten och avlopp har genomférts och beslut att
utvidga verksamhetsomradet fér allmanna vattentjanster togs av
kommunfullmaktige den 14 november 2017. Vatsjétorpsomradet,
daribland hela planomradet, ingar i det utvidgade verksamhets-
omradet (beslutet har i skrivande stund inte vunnit laga kraft).
Samtliga befintliga och nya bostadder kommer darfér inom nagra
ar att anslutas till allmant vatten och avlopp.
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Inom planomradet finns 56 bostadshus varav de flesta anvands
for fritidshusboende men ett flertal &r anpassade for
aretruntboende. 37 av husen ar avstyckade medan 6vriga 19
ligger pa ofri grund, i de flesta fall arrenderas marken av édgaren
till huset. Husen ligger tdmligen jamt utspridda inom omradet,
vanligen placerade utifran vad topografin tillater. Darav de till
synes markliga formerna pa flera avstyckade fastigheter.

Ett 25-tal av husen ligger i direkt anslutning till stranden men det
ar en glidande skala att beddma vad som kan betraktas som en
strandtomt och inte. 24 ar avstyckade ner till stranden.11 av
husen ar belagna langre an 100 meter fran stranden.
Byggnaderna ar av varierande standard och med nagra undantag
av fritidshuskaraktér. En konvertering fran fritidshusboende till
aretruntboende pagar sedan lang tid. D& omradet ar reglerat med
omradesbestdmmelser saknas byggratter och utnyttjandegraden
ar anpassad till kommunens gamla fritidshuspolicy, d v s
huvudbyggnaden far vara max 60 m?2 och uthus/gaststuga 20 mz,
samt att vare sig vindsvaning eller sluttningsvaning far inredas.
Utéver huvudbyggnaderna finns en mangd uthus av olika slag
och nagra av dessa ligger direkt invid stranden.

Centralt i omradet finns en gemensam laduliknande byggnad som
fungerar som en enkel samlingslokal och som férrad.

De géllande omradesbestammelserna omfattar stora ytor
skogsmark och vattenomraden vilka inte fyller nagot direkt syfte
kopplat till bostadsbebyggelsen.

| omradesbestdmmelserna finns bestdmmelser om att bygglov
inte kravs fér mindre tillbyggnader, komplementbyggnader, mm.

Inom och runt om planomradet bedrivs skogsbruk.
For 6vrigt finns ingen aktiv verksamhet inom eller i direkt narhet
av planomréadet.

Marken inom planomradet ar generellt kuperad och delvis blockrik
eller med berg i dagen. Den hégsta markerade héjden, pa Dan-
backsudden langst i vaster, ligger ca 20 meter dver Vatsjons yta.
Planomradet domineras av skogsmark, framst barrskog, men i
vastra delen finns aven en del &ngsmark. De flesta husen ligger
inbaddade i naturen dar berg, block och strandlinje i manga fall
avgor placeringen.

Langs stranden finns lokaler med den rédlistade mossarten
harklomossa, Dichelyma capillaceum som ar fridlyst enligt bilaga
2 i artskyddsférordningen samt &r klassificerad som néra hotad
(NT) i den svenska rédlistan (Gardenfors 2010). Den ar dven
fértecknad i Bernkonventionens bilaga 1 (strangt skyddade
vaxtarter) och i bilaga 2 till EU:s habitatdirektiv, vilket innebar

att ett tillrdckligt antal omraden med férekomster av harklomossa
ska inga i natverket Natura 2000.

Bestandet av harklomossa har inventerats av Lansstyrelsen och
finns dokumenterat (Lansstyrelsen Orebro 1an publ nr 2006:47).
Under hésten 2012 gjordes en férdjupad inventering f6r den
strandstracka som berdrs av planldggningen (Lansstyrelsen
Orebro 1an publ nr 2012:38).
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De punkter som i plankartan redovisar fynd av harklomossa ar
hamtade fran Artportalen. Punkterna representerar en vaxtplats
fér mossan, men vaxtplatsen kan variera i storlek och utbredning
langs strandlinjen. Harklomossan kan aven finnas pa andra
platser an vad som &r rapporterat i Artportalen

Planomradet ar beldget langs Vatsjéns norra strand och langst i
vaster finner vi sjons utlopp mot Angsjén och vidare till Méckeln.
Samtliga hus, dven de som ligger langre fran stranden, har en
brygga i nagon form. Darutdver finns nagra gemensamma
ilAggningsplatser. Det finns ingen reglering i gallande omrades-
bestammelser om placering, antal eller storlek pa bryggor.
Vatsjons vattenyta fluktuerar tdmligen mycket, ca 70 cm, men
strandbrinken ar pa de flesta stéllen valmarkerad. Det finns dock
aven laglanta och sanka partier som éversvammas. Hdjningen
och sénkningen av vattenstandet ar huvudskalet till att harklo-
mossan, se ovan, trivs i strandlinjen.

Vid Vatsjons utlopp mot Angsjon finns en regleringsdamm. Sedan
2015 finns en vattendom som reglerar damningsnivaer. Den nya
reglering medger en sankningsgrans pa +140,7 meter éver
nollplanet (h6jdsystem RH 2000) och en damningsgrans pa
+141,4. Observera att Karlskogas haft ett annat héjdsystem
tidigare, RH 00 som avviker -55 cm fran RH 2000.

Omréadet nas fran Europavag 18 (E18 ér ett riksintresse for
kommunikation), strdckan mellan Karlskoga och Orebro, som
passerar som narmast ca 150 meter norr om planomradet. E18
byggdes pa denna stracka om fér snart 10 ar sedan och
motessakrades.

Omradet har en huvudanslutning mot E18, beldgen nagra hundra
meter &ster om planomradet. Genom ombyggnaden av E18 har
trafiksékerheten forbattrats med vanstersvangfalt fran éster och
avfartsfil fran vaster. Det finns &ven en vandplats i anslutning till
omradestillfarten. _
Kollektivtrafiken med buss mellan Karlskoga och Orebro har
mycket hdg turtathet, s ofta som en buss per 7,5 minuter i
vardera riktningen under hdgtrafik, daremellan halvtimmastrafik
dagtid.

Hallplatser for linjetrafiken finns invid tillfarten till omradet vilka
under hdsten 2017 byggts om till hégre standard och hégre
trafiksékerhet. Bland annat har hallplatserna kopplats till en gang-
/cykelport under E18 strax dster om tillfartsvagen.

Vagarna i omradet ar grusade men haller till stérre delen en fér
andamalet god standard. Ordentliga vandplaner saknas generelit.
Den vastligaste delen av vagsystemet ar avstangt med bom och
den allra vastligaste obebyggda delen av planomradet nas idag
via ett helt annat vagsystem. Tidigare gick det inte att na den
vastligaste delen pa grund av att det saknades en kdrbar bro éver
utloppet fran Vatsjon. Efter ombyggnad av damningen har har
detta dock atgéardats. Det finns darmed en sekundar anslutning till
hela planomradet via ett vagsystem som ansluter till E18 strax
utanfér Karlskoga tatort, mitt emot sjén Tolen.
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De stdrre vagarna pa fastigheten Vatsjétorp 1:27 skéts av en
férening vilken dock inte ar en formellt bildad samfallighets-
férening och i stéllet f6r en gemensamhetsanlaggning har
respektive fastighet servitut pa vag.

Parkering sker foretradelsevis pa egna tomter men det ar vanligt
och finns gott om plats att parkera pa gemensamma ytor invid
vagarna inom planomradet.

Eftersom omradet ar reglerat med omradesbestdmmelser finns
ingen allman platsmark.

Omradet &r idag inte anslutet till det allmanna ledningsnatet for
vatten och avlopp. Det finns darfér ett stort antal enskilda va-
|6sningar runt om i omréadet.

Under 2017-2018 anlaggs en éverféringsledning (delvis
sjoférlagd) mellan Karlskoga och Vatsjétorp. Vatsjétorpsomradet,
daribland hela planomradet, ingar i det beslut om utvidgat
verksamhetsomradet fér allmanna vattentjanster som togs i
november 2017 (beslutet har i skrivande stund inte vunnit laga
kraft). Samtliga befintliga och nya bostader kommer darfér inom
nagra ar att anslutas till allmant vatten och avlopp.

Omradet &r anslutet till el- och telenaten.

Bredband saknas idag men initiativ fér en utbyggnad pagar.
Centralt i omradet finns en elledning i mark som gar ner i sjon for
att passera dver till Vatsjéns sédra strand.

De hdgspanningsledningar som tidigare passerade genom
omradet &r numera markférlagda. De luftledningar som finns kvar
forsorjer bara husen i omradet.

Utnyttjandegraden, d v s hur stort man far bygga, utdkas till den
ordinarie nivan fér aretruntboende, max 240 m? byggnadsarea for
huvudbyggnaden och darutdver nagot hdgre fér uthus och andra
komplementbyggnader, max 100 m2.

Undantag gors fér fastigheter som ar stérre &n 2000 m? en dar
utnyttjande max 300 m? byggnadsarea fér huvudbyggnaden
medges och darutdver max 120 m?2 fér uthus och andra
komplementbyggnader. Samt nagra mindre fastigheter/tomter
dar utnyttjandegraden begransas till max 200 m?2 fér
huvudbyggnader och 80 m? fér komplementbyggnader. | samtliga
fall ar utnyttjandegraden fér komplementbyggnader stérre
eftersom storleken pa uthus generellt tenderar att bli stérre i mer
lantliga lagen.

Kvarter med byggratter fér bostadsandamal skapas vilka i vissa
fall avviker fran befintliga fastigheter och arrendetomter vilket gérs
for att fa sammanhallina och valdisponerade kvarter och for att, sa
langt det gar, ingen mark utan funktion ska bli kvar mellan
framtida fastigheter.

Sammanlagt skapas ett 20-tal nya tomter. Antalet kan variera
beroende hur stora tomter som styckas av. Enligt de illustrations-
linjer (dessa faststalls inte i planen) som redovisas pa plankartan
skapas dock 19 nya tomter, 9 samlade pa den tidigare
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obebyggda Danbacksudden langst i vaster, évriga 10 i lucklagen
inom det befintliga bostadsbestandet, 6 i den vastra delen av
planomradet och 4 i den Ostra.

Inga nya tomter gar anda ner till stranden eftersom
strandskyddslagstiftningen kréver en passage eller en yta mellan
strand och tomt &ven da omradet i detta fall omfattas av LIS-
bestdmmelser. Tre av de nya tomterna ar beladgna bakom
befintliga fastigheter/arrendetomter.

Husen ska vara friliggande och antalet vaningar begransas till tva
(2). Suterrangplan far anldggas utéver vaningsbegransning. For
uthus och andra komplementbyggnader regleras hégsta totalhéjd
till 4,5 meter. Skalet till att totalhdjd anvands istéllet for
byggnadshdjd &r att utférande med pulpettak, som raknas fran
den hdgsta vaggsidan, inte fungerar i praktiken vid reglering med
byggnadshojd.

Avseende byggratternas yta, se rubriken Mark och vegetation.
Med tanke pa laget langs vattnet och tillhérande éversvamnings-
risk regleras lagsta golvhojd fér utrymmen som innehaller
byggnadens karnfunktioner, kok, toaletter, sovrum, vardagsrum
till +142,4 meter éver nollplanet (héjdsystem RH 2000) vilket utgar
fran hoégsta damningsniva enligt vattendomen fran 2015 som ar
+141,4 meter 6ver nollplanet. En sédkerhetsmarginal pa 1,0 meter
har alltsa lagts in i planbestdmmelsen.

Nagot enstaka befintligt hus kan om de byggs om eller till darmed
behodva forlaggas nagot hdgre &n idag men de flesta bade
befintliga och nya tomter ar belagna med god marginal éver
namnda niva.

Den befintliga samlingslokalen regleras som en samlingslokal
(C1) med far byggas om till bostad (B).

Skogsbruk bedrivs vidare som tidigare pa omgivande ytor.

Planlagda ytor runt de avstyckade bostadskvarteren féreslas vara
gemensamma och bor i vissa delar hallas éppna, bl a fér utblickar
mot sjén, ndgot som dock inte gar att reglera i planen.

Ett antal av dessa ytor ska aven fungera som gemensamma bad-
och batplatser, se nedan.

Avseende harklomossan férekommer denna endast i strandlinjen
och inom de ytor som kan éversvammas och ar helt beroende av
vattnets fluktuation p g a regleringen, en faktor som inte paverkas
av det planen medger. | de partier dar lokaler av harklomossa
férekommer har inga nya tomter skapats. For att bevara och &ven
forbattra harklomossans férutsattningar har byggratterna fér
samtliga fastigheterna/arrendetomterna med egen strand
anpassats, oavsett om det idag férekommer harklomossa pa den
enskilda strackan. Byggratterna langs stranden féljer nivan for
hégsta dimensionerande fléde, d v s inom ytor som kan
O6versvammas far byggnader inte uppféras. Inom dessa
dversvamningsytor regleras darutdver att anlaggningar inte far
tillkomma samt att naturlig véxtlighet ska lamnas orérd, d v s att
grasmattor inte far anlaggas. Bygglov eller marklov kravs darfér
for alla former av férandringar inom dessa ytor (n1), exempelvis
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fallning av tréd och férandringar av marknivan dven om denna
understiger 0,5 meter. Vid handlaggning av denna typ av
marklov/bygglov méaste bistadnd anvandas fran personer med
sarskild kompetens som kan bedéma paverkan pa
harklomossans livsmiljo.

De punkter som i plankartan redovisar fynd av harklomossa ar
hamtade fran Artportalen. Punkterna representerar en vaxtplats
fér mossan, men vaxtplatsen kan variera i storlek och utbredning
langs strandlinjen. Harklomossan kan aven finnas pa andra
platser &n vad som &r rapporterat i Artportalen. Det innebér att
tradfallning inom strandzonen samt anldggning av nya bryggor
enligt plankartan kan komma att beréra vaxtplatser for
harklomossan. Om dessa atgarder berér vaxtplats fér
harklomossa kravs artskyddsdispens. Lansstyrelsen far ge
dispens om det inte finns ndgon annan lamplig I16sning och om
dispensen inte férsvarar uppratthallandet av en gynnsam
bevarandestatus fér arten. Om en dispens kan beviljas avgoérs
fran fall till fall. For att harklomossan inte ska riskera att skadas
ska Lansstyrelsen kontaktas vid tréadfallning samt i god tid innan
en ny brygga ska anlaggas, fér konsultation i falt.

Undantag goér fér en 10 meter bred zon per bostadstomt dar
bryggor och anslutningar till denna far anlaggas. Zonen ar
anpassad till befintliga bryggors lage och i nagra fall platser som
pekats ut av tomtagaren. Brygglagena ar anpassade s de inte
kommer i konflikt med inventerade lokaler fér harklomossa, med
hansyn tagen till att dessa punkter inte ar heltadckande. | de fall
befintliga byggnader ligger inom éversvamningszonen har
byggratt medgivits fér dessa.

For tva befintliga fastigheter har byggratten tillatits avvika
ytterligare nagot jamfért med dversvamningslinjen for att medge
utbyggnad av befintligt bostadshus.

Eftersom harklomossan ar skyddad géller samma férutsattningar
och samma bestammelse (n1) aven inom naturmark. Har finns
undantag fér ytor som regleras som allmén/gemensam bad- och
batplats.

Information om harklomossan och atgarder fér att bevara eller
forbattra dess livsbetingelser kommer att sammanstallas i en
folder som distribueras till berérda fastighetsagare/arrendetomts-
innehavare, m fl.

Ingen 6vrig reglering av mark och vegetation gors.

Stdrre befintliga och nya vagar inom planomradet regleras som
allman platsmark (lokalgator) dar kommunen inte ar huvudman.
Huvuddelen av vagnatet haller en fér &ndamalet tillracklig
standard medan andra delar bér forstarkas och generellt férses
med vandplaner med erforderlig diameter (dar det ar méjligt 20
meter) sa att rdddningstjanst, sopbilar, m fl kan védnda utan att
behdva backa. | nagra lagen finns inte utrymme fér att uppna
riktigt den standarden.

Pa tre platser maste helt nya vagstrackningar skapas. Langst i
vaster maste en helt ny vag byggas till tomterna pa Dankbacks-
udden samt att befintlig vag fram dit maste férstarkas nagot. En
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ny bro (ca 5 meter) éver utloppet fran Vatsjoén ar byggd men
anslutningen till densamma behdver férbatiras nagot.

Oster om bron laggs en bestdmmelse om lagsta gatuhdéjd in pa
den laglanta stracka av den allmé&nna gatan/vagen som férsorjer
Vatsjotorp 1:34 och en arrendetomt och &sterut till nasta
kvartersmarksomrade, for att sékerstalla att denna vagdel inte
hamnar under vatten vid hégt vattenstand och att de bada
tomterna har inte ska riskera att bli avskurna. Vagnivan reglers till
+141,9 6ver nollplanet vilket &r en marginal pa 0,5 meter éver
damningsgréansen for Vatsjon.

Vid Gratberget, aven det i den vastra delen, har vagen efter
samradsskedet férlangts fram till tva befintliga och en ny tomt,
planen ar anpassad till den nya strackningen.

Befintliga tillfarter till avstyckade fastigheter och arrendetomter
laggs om de ligger néra den allmanna gatan in i kvartersmarken,
d v s ska laggas till respektive tomt. Om fastigheterna/tomterna
ligger langre fran den allmanna gatan far tillfart ske éver natur-
mark vilket garanteras genom en sarskild bestdmmelse (f-in) som
bor féljas upp med att ett servitut bildas for ytan.

Befintlig huvudanslutning till E18 ingar visserligen inte i
planomradet men haller fullgod standard, uppfyller VGU (Véagar
och gators utformning). Sikten i bada riktningar &r mycket god.
Busshallplatserna som ska fors6rja omradet haller efter
ombyggnaden hdg standard och planskild passage fér oskyddade
trafikanter, déribland bussresenarer, under E18 finns.

Aven om den sekundara tillfarten till saknar svéng- och avfartsfélt
beddéms den ha acceptabel standard, sarskilt som den bedéms
komma att anvandas ytterst sparsamt fér att na planomradet da
denna vag innebar en icke vasentlig omvag.

Parkering foérutsatts ske pa respektive fastighet/arrendetomt men
en generell bestdmmelse reglerar att parkering kan ske i
begréansad omfattning inom allméan platsmark i anslutning till
vagar samt invid tillfarter till fastigheter. Det ska aven vara tillatet
att anlagga enklare gang- och cykelvagar inom naturmark for att
binda samman omradets olika delar.

Det finns idag en grusad sidovag fér gang-, cykel- och
mopedtrafik l1angs med E18 mot Karlskoga. Vissa strackor
sammanfaller med mindre bilvagar. P4 ett stille maste E18
korsas i plan. Pa langre sikt bér en gang- och cykelvdg med
fullgod standard tillkomma, vilket da &ven inkluderar en planskild
korsning av E18. Aven mot Orebro finns ett sidovagnat som kan
anvandas av oskyddade trafikanter.

Ett stort antal av befintliga och nya tomter ligger helt eller delvis
inom strandskyddsomradet varfér strandskyddet maste upphéavas
inom ramen fér detaljplanen, se administrativa fragor.

Befintliga fastigheter/arrendetomter blockerar méjligheten att i de
centrala delarna passera langs stranden. Det finns dock gott om
slapp ner till stranden mellan tomterna, totalt ett 20-tal som
varierar fran 5-10 meter till flera hundra meter. Fem av dessa
slapp kommer utnyttjas fér nya tomter, inget av dem dock i sin
helhet och ett avstand till strandlinjen pa 10-20 meter (passage)
maste ocksa finnas.
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Det ar alltsa fortfarande mdjligt att komma ner till stranden pa alla
dessa platser och generellt gott om méjligheter fér allménheten
att komma ner till stranden eller ankra med bat.

For det mer sammanhangande omradet pa Dankbacksudden,
langst i vaster, forlaggs samtliga nya tomter med en passage pa
ca 15-30 meter langs vattnet.

Vid befintliga strandtomter far en (1) brygga per fastighet om
anlaggas med en i planen reglerad placering, se rubriken Mark
och vegetation ovan. Respektive brygga far vara max 15 m2.
Detta ar en stérre areal &n gangse niva i kommunen men skalet
ar att sjons varierande vattenniva pa manga platser foérutsatter en
langre brygga for att kunna angéra med bat. Bryggomraden ar
anpassade till detta.

| anslutning till de gemensam bad- och batplatserna, se nedan,
far inom respektive avgransat vattenomrade en eller flera bryggor
anlaggas. Den sammanlagda bryggytan varierar beroende pa
bad-/batplatsens storlek. Dessa bryggor ar framst avsedda att
anvandas av de fastighetsagare/arrendatorer som inte har egen
strandtomt men det ska poéngteras att de for att tillatas enligt
strandskyddslagstiftningen ocksa maste vara allménna.

Samtliga brygglagen ar anpassade sa de inte kommer i konflikt
med inventerade lokaler av harklomossa.

Den allméan platsmark som laggs ut i detaljplanen, gatumark,
naturmark samt bad- och batplatser har inte kommunen som
huvudman. Ytorna ska vara tillgéngliga fér allméanheten men det
ar inget krav att vagarna ska vara framkomliga med bil fér
allmanheten.

| anslutning till de gemensamma/allméanna bryggplatserna
regleras marken narmast stranden som bad- och batplats. Har far
funktioner som ar kopplade till &andamalet anlaggas, t ex
grillplatser, upplaggningsytor for batar, terrasseringar och pa
nagra platser aven erforderliga byggnader f6r omkladning, forrad,
bathus, bastu, omradets skotsel eller liknande. Ytorna ar
tillgangliga fér allménheten, daremot inte vissa utrymmen i
eventuella servicebyggnader, t ex redskapsutrymmen fér bad-
och batplatsens skétsel.

Befintlig bebyggelse gor det inte mdjligt att passera langs
stranden i centrala delar av omradet, daremot ovanfér de
fastigheter/arrendetomter som ar beldgna narmast stranden och
det finns gott om slapp ner till vattnet, samtliga blir kvar aven efter
att nya tomter skapats som berér nagra av slappen.

Ledningar och andra anlaggningar kopplade till den tekniska
férsdrjningen kan férlaggas i allman platsmark, se nedan.

| och med att all bebyggelse, enligt beslut i kommunfullmaktige
november 2017 kommer inga i verksamhetsomradet fér allmanna
vattentjanster s& ar vatten och avloppsfragan lést fér saval
befintliga hushall som tillkommande bostader. Preliminart bor
utbyggnaden kunna vara klar under 2019-2020.

Lokalisering av pumpstation ingar i pagaende utbyggnad for
overforingsledningen varfor ett anvandningsomrade f6r denna
(E1) finns inlagda i planen.



Oversvamningsrisker

10 (15)

Fastigheter/arrendetomter som bygger nytt, bygger om och till
eller av andra skal behdver ordna avlopp kan under mellantiden
kan eventuellt anvénda sluten tank som tillféllig I6sning.
Pumpstationer (utéver den som tillhér anslutning till
Overfdringsledning), avfallskarl, underjordiska ledningar,
luftledningar och andra atgarder fér férsérjning av vatten, avlopp,
el, tele, bredband, etc samt dagvattenavledning far alltid férlaggas
inom allman platsmark men behdver sedan féljas upp genom
nyttjanderattsavtal eller ledningsratt.

Befintliga luftledningar éver kvartermark sékras inte genom L-
omraden eftersom det skulle ge onddiga inskrénkningar i
byggréatterna d&ven om ledningarna tas bort i framtiden.
Anvandningsomrade fér tva befintliga transformatorstationer (E2)
har ocksa lagts in i planen. U-omrade fér en hdgspanningsledning
(10kV) berér en bostadsfastighet.

Dagvatten ska omhé&ndertas lokalt vilket med hansyn till omradet
karaktar bor vara enkelt att ombesérja. Dagvatten far avledas till
allméan platsmark.

Mellan fastigheterna Vatsj6torp 1:48 och 1:49 finns en yta som
inte reglerats till fastigheterna eftersom det eventuellt skulle
behdva finnas plats fér ett avvattningsdike. Idag finns inget dike
har varfér ytan ingar i kvartermarken och kan regleras till endera
av fastigheterna. | planen laggs ett u1-omrade ut for att garantera
att ytan kan rymma ett avvattningsdike om behov skulle uppsta.
Idag &r omradets gatunat inte utformat sa att avfall kan hamtas
vid varje enskild fastighet/arrendetomt, nagot som dock férutsatts
ske pa sikt i och med att omradet planeras fér aretruntboende.
Generellt kravs anlaggning av vandplaner samt pa vissa strackor
férstarkning av vagarna.

Omradet ligger till stor del direkt invid Vatsjon. Nagra av
byggrétterna ligger néra vattenytan, generellt ca 2 meter dver
densamma, men pa en niva som inte anses olamplig for sitt
andamal. Oversvamningsrisken ska beaktas vid byggande och
hur respektive berérd tomt utformas.

Det finns inga stdrre vattendrag som rinner ut i sjon varfér risken
for hégt vattenstand &r begransat. Utloppet ar reglerat och vid
hogt vattenstand kommer braddning att ske har. Sedan 2015
finns en ny vattendom som reglerar ddmningsnivan.

Lagsta golvhéjd f6r utrymmen som innehaller byggnadens
karnfunktioner, kok, toaletter, sovrum, vardagsrum regleras darfor
i en bestammelse till +142,4 meter éver nollplanet (hdjdsystem
RH 2000) vilket innebar en sékerhetsmarginal pa 0,5 meter éver
regleringen fér hégsta ddmningsniva som ar +141,4 meter dver
nollplanet.

Nagot enstaka befintligt hus kan om de byggs om eller till darmed
behova férlaggas nagot hogre an idag.

Oster om bron laggs en bestdmmelse om lagsta gatuhdéjd in pa
den laglanta stracka av den allmé&nna gatan/vagen som férsorjer
Vatsjotorp 1:34 och en arrendetomt och &sterut till nasta
kvartersmarksomrade, for att sékerstalla att denna vagdel inte
hamnar under vatten vid hégt vattenstand och att de bada
tomterna har inte ska riskera att bli avskurna. Vagnivan reglers till
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+141,9 dver nollplanet vilket &r en marginal pa 0,5 meter éver
damningsgréansen for Vatsjon.

Delar av omradet ar ordentligt kuperat men bedéms, da det till
stor del utgdrs av berg, besta av solid grund. Terrdngen ar pa
nagra stéllen blockrik och detta maste beaktas vid schaktning och
grundlaggning. | de mer laglanta delarna bestar grunden av den
Overkonsoliderade lertyp som ar mycket vanlig i Karlskoga
kommun och som inte ar skredbenagen. Sanka partier som inte
ar lampliga att bebygga ér inte aktuella fér nya tomter och har inte
inkluderats byggratter om de ingar i befintliga fastigheter/arrende-
tomter.

| direkt anslutning till stranden kan det finnas partier som éver tid
behdver férstarkas foér att undvika erosion. Sadan férstérkning
kraver anmalan eller tillstand fér vattenverksamhet och i detta fall
ska hansyn tas till den rédlistade harklomossans spridningsmaijlig-
heter.

Med anledning av trafikbuller fér den narliggande europavagen
(E18) har bullerberakningar gjorts. Ingen del av planomradets
bostadskvarter ar belagna sa att tidigare gallande riktvarden — 55
dBA ekvivalent eller 70 dBA maxbuller — éverskrids. Ingen
bestdmmelse om skdrmning behdéver darmed laggas in i planen.
Narmaste bostadskvarter ar belaget mer &n 150 meter fran E18
och stdrre delen av bebyggelsen ligger mer an 300 meter fran
europavagen.

Avstandet till europavégen innebar aven att det inte foreligger
nagra direkta risker kopplat till farligt godstransporter. Omradet
anslutning till E18 (utanfér planomradet) ar relativt nyligen
ombyggd och haller god standard. Se narmare beskrivning under
rubriken Trafik och parkering.

Trafikintensiteten inne i omradet ar och kommer vara mycket lag
varfoér nagra atgarder héar inte heller &r nédvandiga.

Oster om planomradet, som nérmast ca 1 km, ligger gransen fér
Villingsbergs skjutfalt (riksintresse for totalférsvaret). Omradet
ligger utanfér paverkansomradet for Villingsbergs skjutfalt. Norr
om planomradet, ca 3 km, ligger Bofors skjutfalt (riksintresse for
industriell produktion). Planomradet ligger genom topografin
naturligt skyddat fran skjutfalten och stérs darfér inte av
skjutbuller.

Det finns inga registrerade eller pa annat satt kanda platser med
potentiella féroreningar registrerade inom planomradet.

Inget tyder pa att omradet belastas av markradon.

De férandringar planen medger syftar till att 6ka utnyttjande-
graden sa att befintliga fritidshus kan konverteras till reguljart
aretruntboende. Darutdéver skapas byggratter for ett 15-tal nya
bostadstomter.

Genom beslutet att omradet ska anslutas till allmant vatten och
avlopp beddms paverkan pa miljén ur den aspekten minska dven
om fler bostader tillkommer och utnyttjandet 6kar. Det géller da
aven positiv paverkan pa vattenkvalitén i Vatsjon.
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Tillgangen till strander f6r allmanheten férandras ganska
marginellt och da till det battre i meningen att vissa ytor som idag
ar halvprivatiserade fér bebyggelse som ligger en bit fran
stranden nu regleras som allmén platsmark.

Andelen trafikarbete ékar jamfért med om de nya bostadstom-
terna forlagts inom tatorten men i enlighet med riktlinjerna i
Oversiktsplanen ska det finnas full frihet och méjlighet att boséatta
sig utanfor tatorten. Omradet ar darutdver i 6versiktsplanen
utpekat som ett utvecklingsomrade for bostader. Denna utékade
paverkan anses darfér vara fullt acceptabel. )
Linjetrafiken med buss ar pa E18 mellan Karlskoga och Orebro ar
mycket frekvent (7,5-15 minuter dagtid vardagar) varfér det finns
goda mojligheter att dka kollektivt.

De lokala miljekonsekvenserna blir dock tydliga. Dels genom att
omradet fortatas, dels genom att méjligheten att bygga stérre
kommer leda till att fler bosétter sig aret runt i omradet. En storre
del av omradets areal an idag kommer att vara nyttjat for olika
funktioner och aktiviteter.

Inom omradet, i strandlinjen, finns den rédlistade vaxtarten
harklomossa. Genom bestdmmelser minimeras paverkan av
aktivitet runt befintlig och tillkommande bebyggelse.

| ett vidare miljéperspektiv anses de férandringar planen medger
dock inte medféra nagon stor paverkan eftersom befintlig
infrastruktur nyttjas i stor utstrackning, inrdknat att pagaende
utbyggnad av vatten och avlopp till Villingsberg underlattar
utbyggnad &ven inom planomradet.

Den samlade beddmningen &r darfér att de féréandringar planen
medger och som vérderats i behovsbedémningen inte kommer
innebédra betydande miljdpaverkan i lagens mening.
Samhallsbyggnadsnamnden har 2009-02-12 § 19 beslutat att en
miljdbedémning enligt PBL 5 kap 18 § inte behdver goras.

Planen bekostas delvis genom avtal med stamfastighets-
agaren. All mark inom planomradet som tillhér fastigheten
Vatsjotorp 1:27 omfattas av detta avtal, &ven arrendetomter och
byggrétter fér nya bostadstomter.

Dérutdver finns ett planavtal fér fastigheten Vatsj6torp 1:43.
Planavgift ska darfér inte tas ut i samband med framtida
bygglovgivning som berdr dessa bada fastigheter eller fér
fastigheter som styckas av fran Vatsjétorp 1:27 efter det datum
da denna detaljplan vunnit laga kraft.

For dvriga fastigheter som omfattas av detaljplanen far planavgift
tas ut i samband med framtida bygglovgivning.

Under planlaggningen kan planavtal komma att traffas for
ytterligare fastigheter.

Strandskydd géaller fér de delar av planomradet som ligger
narmare stranden an 100 meter.

Strandskyddet féreslas upphavas i berérda delar genom att en
provning goérs enligt 7 kap Miljdbalken. Det omrade dér strand-
skyddet upphéavs redovisas pa plankartan med en administrativ
gréns och bestammelse.
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En stor del av den mark som berérs, framst befintliga
bostadstomter och vagar, ar redan ianspraktagen. Utbver detta
skapas ett 20-tal nya bostadstomter (beroende pa storlek vid
avstyckning). Gemensamma ytor laggs ut som allman platsmark
vilket innebar att de ska vara tillgangliga fér allmanheten. Dessa
ytor utgdrs fraimst av vagar, gemensamma bad- och batplatser
och naturmark fér passage genom omradet dar strandskyddet
inte behdver upphavas, undantaget da mindre ytor dar
servicebyggnader f6r bad- och batplatsernas funktion finns eller
behdver uppféras.

Planen paverkar till viss del strandskyddets syfte da en mindre
andel obebyggd mark i ndra anslutning till stranden tas i ansprak
for féreslagna nya tomter. | samtliga fall dar nya tomter skapas ar
dessa placerade bakom befintlig bebyggelse eller med grénytor
eller passager mellan stranden och kvartersmarken. Djurlivet
beddms inte paverkas alls av det planen medger och vid
placeringen av nya tomter samt reglering fér befintliga
fastigheter/arrendetomter och bryggplatser har hansyn tagits till
den skyddade arten harklomossa, se ovan.

Omradet langs Vatsjons norra och 6stra strand ar i dversikts-
planen, antagen 1 mars 2011, sarskilt utpekat fér landsbygds-
utveckling och stdérre delen av planomrade omfattas av s k LIS-
omraden (landsbygdsutveckling inom strandnéra omraden) vilket
utgor ett extra sarskilt skal att upphava strandskyddet vid
planlaggning. Oversiktsplanen pekar dven ut konvertering fran
fritidsboende till permanentboende som ett 6nskvart satt att
utveckla boendet i kommunen. Vatsjétorp/Villingsbergsomradet &r
dessutom prioriterad for ny villabebyggelse.

Med hanvisning till kartbilaga anges féljande sarskilda skal enligt
7 kap 18c och 18e § Miljdbalken (MB): (Bilaga 1)

1. Hela eller delar av 46 befintliga bostadsfastigheter och
arrendetomter.
Sérskilda skal: Marken ianspraktagen for bostadsandamal
sedan tidigare och saknar darfér betydelse for strandskyddets
syften (7 kap 18c § pkt 1 MB).

2. Hela eller delar av 4 befintliga fastigheter och arrendetomter
dar befintlig bebyggelse ar beldgen sa langt fran stranden att
en passage mellan kvartersmark och strand bedémts
erforderlig.

Sérskilda skal: Marken ianspraktagen for bostadsandamal
sedan tidigare och saknar darfér betydelse for strandskyddets
syften (7 kap 18c § pkt 1 MB).

3. Hela eller delar av motsvarande 5 nya bostadstomter
vilka ar belagna bakom befintliga bostadstomter.
Sarskilda skal: Berdrda ytor ar avskilda fran stranden av
befintlig bostadsbebyggelse och saknar darfér betydelse fér
strandskyddets syften (7 kap 18c § pkt 1 och 2 MB).
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Hela eller delar av motsvarande 14 nya bostadstomter

vilka ar beldgna s att allmanheten kan passera mellan
tomterna och stranden och darmed ha full tillgang till
stranden.

Sérskilda skal: Bostadstomterna anses vardefulla fér
utvecklingen av landsbygdsomradet och har en sa begrénsad
omfattning att strandskyddets syften fortfarande tillgodoses
langsiktigt varfér upphavande av strandskyddet sker med
hanvisning till godkant LIS-omrade i gallande 6versiktsplan

(7 kap 18e § pkt 1 och 2 MB).

Omrade fér en befintlig gemensamhetslokal, som far byggas
om till bostad, dar passage finns naturligt sa att allmanheten
kan passera mellan lokalen och stranden.

Sérskilda skal: Marken &r ianspraktagen for sedan tidigare
och saknar déarfér betydelse fér strandskyddets syften (7 kap
18c § pkt 1 MB).

. Tekniska anlaggningar

Pumpstationer och transformatorstationer fér vatten och
avlopp respektive elférsérjningen till omradet.

Sarskilda skal: Anlaggningar som kravs fér omradets tekniska
férsérjning. Behovet kan inte tillgodoses utanfér
strandskyddsomradet (7 kap 18c pkt 5 § MB).

Servicebyggnader till bad- och batplatser.

Servicebyggnader fér de gemensamma och allmanna bad-
och batplatsernas funktion, som omkladning, férrad, bathus,
bastu, omradets skétsel eller liknande. Behovet kan inte
tillgodoses utanfér strandskyddsomradet.

Sérskilda skal Anlaggningar som fér sin funktion maste ligga
vid vattnet och darfér inte kan tillgodoses utanfér
strandskyddsomradet (7 kap 18c pkt 3 § MB).

Gator, vagar och tillfarter

Befintliga och nya gator/vagar i omradet, inklusive tillfarter till
enskilda fastigheter éver naturmark, reglerade som f-in.
Sérskilda skal: Anlaggningar som kravs fér omradets
transportférsoérjning. Behovet kan inte tillgodoses utanfér
strandskyddsomradet (7 kap 18c pkt 5 § MB).

Gemensamma och allmanna bryggor

Gemensamma och allmanna brygganlaggningar, till stor del
befintliga, som kan anvéndas av boende, i befintliga bostader
likval som nya bostéder som inte har tillgang till egen strand
och brygga men vilka aven &r tillgéngliga fér allménheten och
som for sin funktion maste ligga vid vattnet.

Sérskilda skal: Anlaggningar som for sin funktion maste ligga
vid vattnet och darutdver ar ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér strandskyddsomradet (7 kap
18c pkt 3 och 5 § MB).
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10. Enskilda bryggor vid befintliga fastigheter/arrendetomter
Avser enskilda bryggor enligt begransningar i planbestam-
melse vilka ar belagna vid befintliga bostadsfastigheter/
arrendetomter och som fér sin funktion maste ligga vid
vattnet.

Sérskilda skal: Stranden ar redan ianspraktagen med
befintliga bostadsfastigheter/arrendetomter och tillhérande
befintliga bryggor och saknar darfér betydelse for
strandskyddets syften samt att anlaggningen fér sin funktion
maste ligga vid vattnet (7 kap 18c § pkt 1 och 3 MB).

Darutbéver bér uppmarksammas att anlaggande av bryggor kan
betraktas som vattenverksamhet vilken i sa fall ar
anmalningspliktig eller tillstandspliktigt enligt miljdbalken.
Kommunen &r inte huvudman fér allman platsmark.

De lattnader av lovplikten som finns reglerade i gallande
omradesbestdmmelser utgar.

De delar av omradesbestdmmelserna fér Vatsjétorp 1:2, 1:3, m fl
som utgdr skogs-, angs- och akermark samt vattenomraden och
som inte behdver regleras med tanke pa bostader, vagar och
andra gemensamma funktioner upphavs i och med att planen
vinner laga kraft.

Se aven genomfdrandebeskrivningen.

Se samradsredogobrelse.

Detaljplanen ar upprattad av samhallsplaneringschef Bosse Bjork
i samarbete med plansekreterare Hans Bohlin och planarkitekt

Lina Jénsson. Tidigare i planprocessen har flera medarbetare och
konsulter varit involverade, se dven genomférandebeskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bosse Bjork
Samhallsplaneringschef
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NORMALT PLANFORFARANDE — PBL 1987 — LAGA HANDLING

Detaljplan fér

VATSJOTORP 1:27 m fl (del 1)

samt upphavande av

del av omradesbestammelser fér Vatsj6étorp
Karlskoga kommun

Orebro lan

Upprattad 2012-08-30
av samhallsbyggnadsférvaltningen i Karlskoga

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med normalt planférfarande enligt lagstift-
ningen i den plan- och bygglag (PBL-SFS 1987:010) som gallde
fére 2 maj 2011.

Antagande av en ny dversiktsplan med godkanda LIS-omraden
har invantats (KF 1 mars 2011).

En ny inventering av férekomsten av harklomossa har genomférts
och vérderats ur plansynpunkt under hdésten/vintern 2012/2013.
Handlaggning pabdrjades under 2013, fortsatte 2014 men gick
sedan i samrad med initiativtagaren tillika markégaren in i ett
vantlage, bl a med anledning av pagaende avstyckningar som
behdvde avslutas.

Yiterligare ett skl till att planprocessen kunde avvakta har varit
att projekteringen och utbyggnaden av éverféringsledningen fér
vatten och avlopp tagit langre tid an planerat.

Under 2016 aterupptogs arbetet genom utredning av buller vilket
for delar av omradet skulle krdva komplicerad och dyrbar
skarmning. Férandringen av riktvarden for buller som géller fran
halvarsskiftet 2017 |6ste den problematiken varpa det
ursprungliga planomradet delades i tva delar dar de ur
bullersynpunkt okontroversiella omraden ingér i denna detaljplan.
Handlaggningen kommer nu fortsatta med granskningsférfarande
under vintern 2018 varpa planen férvantas vinna laga kraft under
varen 2018.

Da detaljplanens inriktning och syfte har stéd i 6versiktsplanen
och planen i évrigt inte omfattar fragor av principiell art féreslas
att planen kan antas av Samhallsbyggnadsndmnden.

Genomfdrandetiden skall vara 10 ar efter att planen vunnit laga
kraft.
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Ansvarig for planens genomférande avseende stamfastigheten
Vatsjdtorp 1:27 och de tillkommande bostadstomterna, inkl
nyanlaggning av vagar, ar agaren till fastigheten Nils-Olof
Eriksson.

Ansvarig for atgarder som avser avstyckade fastigheter ar
respektive fastighetséagare.

Ansvaret for arrendetomter ar delat mellan arrendatorer och
stamfastighetsédgaren.

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

Tills vidare ar stamfastighetsédgaren Nils-Olof Eriksson huvudman
fér allmén platsmark. Huvudmannaskapet kan/bér i framtiden
dverga till en fér andamalet bildad samféllighetsférening.
Stamfastighetsagaren Nils-Olof Eriksson ansvarar fér och har
rattighet att skéta och ta ut virke ur berérd skogsmark samt
damm- och radighetsagare for regleringen av Vatsjon.
Vatsjotorps vagsamfallighetsférening ar ansvarig for de stérre
vagarna pa fastigheten Vatsjétorp 1:27.

Respektive fastighetsagare, arrendehavare och i forekommande
fall samfallighetsférening ansvarar fér bryggor, férstarkning av
strandbrinken, etc och anmaéler eller ansdker om tillstand fér
vattenverksamhet enligt miljébalken nar sa kravs.

Trafikverket ar vaghallare och ansvarig fér E18 vilken ar belagen
utanfér planomradet, dock med paverkan pa planomradet.
Karlskoga kommun genom det helagda kommunala bolaget VA-
bolaget i Karlskoga AB ar huvudman fér det allmanna
ledningsnatet i Karlskoga kommun och darmed ansvarig fér den
overforingsledning till Villingsberg som just nu byggs. Nar beslut
om utvidgat verksamhetsomrade fér allmanna vattentjénster har
vunnit laga kraft (beslut den 13 nov 2017) och utbyggnaden ar
klar att tas i bruk géller huvudmannaskapet aven hela
planomradet.

| dagslaget och tills ovan beskrivna utbyggnad av vatten och
avlopp kan tas i bruk ar respektive fastighetsagare/arrendator
ansvarig for vatten och avlopp.

Ett avtal avseende planlaggning ar upprattat mellan Samhalls-
byggnadsférvaltningen och agaren till fastigheten Vatsjon 1:27,
Nils-Olof Eriksson.

Ett avtal avseende planlaggning ar upprattat mellan Samhalls-
byggnadsférvaltningen och agaren till fastigheten Vatsjon 1:34,
Helena Weidt.

Fran Vatsjon 1:27 kan, utéver de 37 fastigheter som redan ar
avstyckade, 24 fastigheter avstyckas for befintliga bostadshus pa
ofri grund samt ett 20-tal nya fastigheter foér bostadsdndamal
(beroende pa den tomtstorlek som énskas styckas av).
Fastigheterna kan styckas av vid valfri tidpunkt, som enstaka
avstyckningar eller flera vid samma tillfélle.



Gemensambhets-
anlaggningar
och servitut

EKQNOMISKA
FRAGOR
Planekonomi

3(9)

Utdver detta kan fastighetsregleringar géras mellan fastigheter
inom ramen fér kvartersmarken i planen. Detta innebar i samtliga
fall mark tillférs avstyckade fastigheter fér att skapa
sammanhangande kvarter eller att fastigheten nar fram till
intiliggande gata/vag.

Delar av det lokala vagnatet skéts idag av en samfallighets-
férening och omfattas av en gemensamhetsanlaggning
(Vatsjotorp ga:1).

Har ingar samtliga avstyckade fastigheter och stamfastigheten.
Samtliga avstyckade fastigheterna i omradet har darutéver ett
officialservitut fér vag fram till gemensamhetsanlaggningen, i
manga fall dverlappar servituten. Arrendetomter har motsvarande
rattighet genom stamfastigheten. Tillsammans ger detta samtliga
bostader ratt till vag ut till E18.

Manga fastigheter har aven servitut for bryggplats samt i nagot
fall aven bathus.

Befintlig gemenamhetsanldggning fér vag bér utvidgas att omfatta
hela det vdgnat som regleras i detaljplanen.
Gemensamhetsanlaggningar bér darutdver bildas fér andra
gemensamma funktioner, framst grénomraden (naturmark), bad-
och batplatser och gemensamma bryggor (WB2 och WB3).
Tillfarter till fastigheter (f-in) bér generellt sdkras med servitut men
nagra fall dar flera fastigheter anvédnder samma tillfart kan
gemensamhetsanlaggningar évervagas aven har.

Det finns ledningsratter fér el- och teleledningar som berér
omradet. Ledningsratter eller nyttjanderattsavtal bér skapas for
tillkommande ledningar och i férekommande fall befintliga
ledningar.

Agaren till fastigheten Vatsjétorp 1.27, Nils-Olof Eriksson,
bekostar planlaggning som omfattar stamfastigheten och
avstyckning av nya bostadstomter fran denna, vilket aven
inkluderar arrendetomter. Kostnader fér detta kan senare regleras
vid eventuell markférséljning.

Agaren till fastigheten Vatsjétorp 1.27, Nils-Olof Eriksson, kan
med hénvisning till den nya detaljplanen reglera arrenden for
befintliga arrendetomter.

Agaren till stamfastigheten Vatsjétorp 1:27, Nils-Olof Eriksson,
bekostar byggande av nya vagar som ar kopplade till att nya
bostadstomter skapas.

Karlskoga kommun bekostar genom VA-bolaget i Karlskoga AB
byggande av en éverféringsledning till Villingsberg samt (nar
beslutet om utvidgat verksamhetsomrade vunnit laga kraft)
utbyggnad av vatten- och avloppsnatet fram till tomtgrans eller
motsvarande inom planomradet.

Respektive fastighetsagare/arrendetomtsinnehavare bekostar
atgarder pa den egna fastigheten/arrendetomten, t ex eventuell
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flyttning av elledningar, samt i férekommande fall tillfarter éver
naturmark (f-in).

Vatsjons vagsamfallighetsférening bekostar atgarder for det
lokala enskilda vagnatet pa fastigheten Vatsjétorp 1.27 som
omfattas av gemensamhetsanlaggning. Pa sikt bér
gemensamhetsanlaggningen utvidgas att omfatta hela det
allmanna vagnéatet enligt planen. Har féreligger dock en
samordningsutmaning dar stamfastighetsagaren bedéms ha ett
stdrre kostnadsansvar med anledning av tilkommande
bostadstomter langs befintligt vagnat. Samfallighetsférening bér
pa sikt, och da med fler andelshavare, &ven bekosta samtliga
gemensamma nyttigheter inom omradet, t ex vagar, bad- och
batplatser, gronomraden, etc.

Fastighetsagare, samfallighetsférening, byggherre eller ansvarig
for respektive verksamhet ar ansvariga att genomféra erforderliga
tekniska utredningar infér byggande eller andra atgarder pa
respektive fastighet eller inom planomradet i dvrigt, t ex bedéma
om geotekniska undersdkningar kravs fér det enskilda
byggobjektet. Med anledning av planomradet utbredning har det
inte bedémts rimligt att géra geotekniska undersékningar i
planskedet.

Ellevio som innehar elndtskoncessionen fér omradet bor
kontaktas i ett tidigt skede inf6r att nya tomter bérjar ianspraktas
for att sékerstalla ifall férstarkning av elnatet, t ex ytterligare en
transformatorstation, kravs.

Projektering av VA-nat kommer inledas under 2018. Lokalisering
av pumpstationer ingar i pagaende utbyggnad for
6verforingsledningen.

Bullerberakningar har genomférts av WSP i Karlstad.
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Detaljplanen ar upprattad och har handlagts av:

Bosse Bjork, Kommunstyrelsens ledningskontor, utvecklingsavd
Hans Bohlin, Samhéllsbyggnadsférvaltningen, plan

Lina Jonsson, Samhallsbyggnadsférvaltningen, plan

lda Englund, Samhallsbyggnadsférvaltningen, plan

Ovriga tjansteméan/konsulter som i nagon form medverkat i
planprocessen:

Liv Hellquist, Samhallsbyggnadsférvaltningen, plan

Bertil Malmsten, Samhallsbyggnadsférvaltningen, stadsarkitekt
Hakan Blomqvist, Samhéllsbyggnadsférvaltningen, bygglov
Dan Eriksson, Samhallsbyggnadsférvaltningen, bygglov

Izabel Majoros, Samhallsbyggnadsférvaltningen, bygglov
Eleonore Akerlund, Samhallsbyggnadsférvaltningen, lantméateri
Anders Jansson, Samhallsbyggnadsférvaltningen, lantmateri
Magnus Jordan, Samhallsbyggnadsférvaltningen, matning
Susanne Jarl, Samhallsbyggnadsférvaltningen, miljéskydd
Marie Waéllstedt, Samhallsbyggnadsférvaltningen, miljéskydd
Andreas Ericsson, Samhallsbyggnadsférvaltningen, miljésamordn
Stig Rengman, Samhallsbyggnadsférvaltningen, gata/fastighet
Pontus Nermark, Karlskoga Energi & Miljé

Jenny Johrin, Karlskoga Energi & Miljé

Johan Andersson, WSP Karlstad, bullerberékningar

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bosse Bjérk
samhallsplaneringschef



