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Valkomna till Norr-city och denna vélplanerade tvaa. Har bor ni bekvamt i en bra stabil forening och med narhet till det

mesta.

Michael Kaya

Reg. Fastighetsmaklare
0739973717
michael.kaya@wallenstedt.se
wallenstedt.se




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

975.000 kr

4.173 kr/man.
55.5 m?

0m?

2 rok

1av3

Hiss finns e;.
HSB BRF Jarnet i
Orebro

1944

Efter
overenskommelse.
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Vardagsrum

Viss avvikelse kan férekomma



- INTERIOR -

Innanfor dérren moéts ni av en valkomnande hall dar bostadens
samtliga rum ansluter. Koket ar i en snygg beige farg som skapar
harmoni och ni far dessutom plats meden mindre matgrupp. Lite
langre in i lagenheten finner ni det stora vardagsrummet som
praglas av ett harligt ljusinslapp och ett fint parkettgolv i
originalutférande. Har finns det gott om plats for en soffgrupp och
en stérre matgrupp for er som haller i stora middagar med familj
och vanner. Har finns dven en fransk balkong som ni kan éppna
upp under arets varma sommardagar.

Sovrummet ar i bra storlek med gott om plats for en dubbelsédng
och har inbyggda garderober langst ena vaggen. Har kan ni
verkligen sova gott under natterna!

Vidare finns ocksa ett modernt helkaklat badrum.

2004 - Relining av stammarna.

2015 - Tillaggsisolering av vinden

2016 - Byte av ytterdorrar, fasad- och takrenovering, fonster- och
balkongdérrsbyte.

2017 - Kontroll av stammar.

Foreningen foljer underhallsplanen har har narmsta aren inga

storre renoveringar planerade som kommer att paverka
manadsavgiften.

Har har ni gangavstand till naturreservatet vid Hjalmaren,
parkomraden, matbutiker, restauranger och busshallplats. Till city
tar du dig pa cykel pa nagra minuter. Narhet till campusomradet
pa USO och till Universitetet.

Varmt valkomna pa visning!
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.173 kr/man. | manadsavgiften ingar varme, vatten, tv,
bredband och bostadsrattstillagg.

Storlek

Boarea 55.5 m2. 2 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 3
For folkbokforing: 1001

Adress
Venavégen 25B, 703 65 Orebro. Belagen i Orebro kommun.
Skattesats 33,942.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 3
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1944

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 593 kr/man; , hemforsakring 125 kr,
hushallsstrém 333 kr och 6vrigt 135 kr. Ovrigt géller Kabel-TV,
TV/Bredband.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 3.927 % och andel av arsavgiften ar 3.927
%. Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 123.348 kr.
Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus féreningens rantebarande
tillgangar och likvida medel. Berakningen ar gjord och baseras
enbart pa den senaste tillgangliga arsredovisningen. Fér mer
information kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Nej
Uteplats:Nej
Parkeringsplats:Nej

Bostadsrattsforening
HSB BRF Jarnet i Orebro.

Gemensamma utrymmen
Foreningen erbjuder flera praktiska gemensamhetsutrymmen:

Snickarrum i kéllaren — utrustat med hyvelbank, arbetsbank och
enklare verktyg for mindre projekt och reparationer.

Cykelrum i kéllaren — smidig férvaring av cyklar med enkel
atkomst.

Miljdhus — for kallsortering och atervinning pa ett miljovanligt
satt.

TV/internet

Internet: Ingar i manadsavgiften.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Hassan Hassoun



Hitta Hem

Wallenstedts Spekulantregister
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Hos oss far du drOmma stort!

En takvaning i city med 5 rum och ksk, egen terrass, privat pool, elbilsladdare
och bastu - allt for under 3 mi|joner kronor. Later det som en drom?

Vi p& Wallenstedt hjdlper dig att komma s& ndra som majligt

a

@ Automatisk Sokprofil

med vért speku|onfregisfer.

Upptack vér smarta tjanst "Hitta Hem”

Skl’glddarg\’dd SOkpl‘Oﬁl som lar sig av dina visningar och bud for att

skraddarsy en sékprofil som standigt forbattras.
Vi anpassar din profil efter dina unika énskemail Varje gang du tittar pa eller budar pé& en

- fran spechciko |'dgen till person|igo preferenser. bostad, anpassas din profi| euemetigkt
Fyll i formularet for en profil som matchar just dig, Med tjansten far du bade dromobjekt och

och lat oss hjglpa dig att hitta din drémbostad. realistiska alternativ, s& att du har bdasta
mojliga chans att hitta ditt hem.

Tjéinsten ar gratis och kan avslutas nér som helst.

&

Skicka in din matchning idag!

WALLENSTEDT.SE/HITTAHEM
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Sa har gar vi vidare med

forsaliningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare &r med genom hela
affaren och ska tillvarata bade kdparens och
saljarens intressen, och ge rad till bade
spekulanter och saljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska
intressen).

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning
som beskriver fastigheten. Uppgifterna
kommer fran saljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras
normalt sett inte av maklaren.

Boarea

Uppgiften om boarean kan av olika skal
avvika fran den verkliga boarean, beroende
pé att standarden for hur man méater bo-
och biarea har varierat 6ver tid. Darfor
uppmanas den kdpare som anser att den
exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela
maklaren ditt intresse sa riskerar du inte att
missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanel6fte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Képaren har en mycket omfattande
undersokningsplikt. Detta innefattar att
koéparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en
noggrann undersdkning av bostaden.
Undersok darfor bostaden noga fore kopet,
garna med hjalp av en sakkunnig.

Glom inte att dven ta med foreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom
arsredovisning och stadgar m.m.), da dess
ekonomi beror dig som kopare.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli

budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat &n utgangspriset. Beratta innan
budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella l&nevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det &r saljaren som
bestdammer om, hur och till vem denne
saljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning éver buden.
Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar
képehandlingarna och garigenom dessa
med parterna. Muntliga avtal ar inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst
sedan ett skriftligt 6verlatelseavtal har
undertecknats och utvéxlats. Darfér brukar
det ligga i alla parters intresse att skriva
avtal s& snart som moijligt. Kontrollera noga
att alla avtalshandlingar stammer 6verens
med vad som sagts/Overenskommits samt
med det material du tidigare fatt. Fraga
fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar
en handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis
deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker da kopet ar
villkorat, t.ex. av att kdparen beviljas
medlemskap i féreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis
hos méaklaren, dar slutbetalning hanteras.
Maklaren upprattar innan en likvidavrakning
dar det framgér for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren
overlamnar &ven en journal 6ver

formedlingen. Vid tilltradet far kdparen
dessutom nycklar m.m.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift
Oftast tar bostadsrattsforeningens
forvaltare ut en sa kallad Gverlatelseavgift
for att hantera sin del av
Overlatelsehandlaggningen och en
pantsattningsavgift for varje pantsattning.
Avgifterna belastas kdparen. Beloppet ligger
pa runt 2000 kr for verlatelseavgiften och
runt 600 kr for en pantsattning.

Uppforandekod

Wallenstedt och Wallenstedts
fastighetsmaklare ar medlemmari
Maklarsamfundet och har darigenom atagit
sig att folja branschorganisationens etiska
regler.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt
som budgivare eller kopare, sa hanterar
maklarforetaget dina personuppgifter, enligt
GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om
hur dina personuppgifter behandlas bestk
wallenstedt.se/integritetspolicy.

Information om sidoverksamhet

Som kund hos Wallenstedt erbjuds du
skradddarsydda losningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. For
detta kan Wallenstedt Sverige AB erhalla en
ersattning for kopta tjanster. For t. ex. en
bostadsannons pa hemnet.se kan
Wallenstedt Sverige AB erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kdpta
tjdnsten. For en energideklaration och
overlatelsebesiktning genom Husbesiktning
Nerike upp till 1600 kr. Kopt forsakring
genom Gallagher upp mot 800 kr. Kontakta
din fastighetsmaklare om du vill veta mer
om vara tillaggstjanster och
samarbetspartners.
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande
111
kr/kvm

Energikostnad
237

o/
/0

Tomtritt
Nej

Skuldséittning
3077
kr/

Dessa sju
nyckeltal
beskriver
bostadsritts-
foreningens
ekonomi.

N2

Lds mer om vad
de olika nyckel-
talen stér for pa:

Arsredovisning 2025
HSB brf Jirnet i Orebro

MEDLEM | HSB

AP

SO,

HSB - dar maojligheterna bor



Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200

per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120

lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparande
111 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover

genomforas under de narmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total

yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
0 kr/kvm

Styrelsens kommentar

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
3 077 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
O av de totala riantebdarande
O skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

Réntekanslighet
3%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

Riktvédrdet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

virme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal

energikostnad dr i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan péverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
237 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtrétt -
ja eller nej (Tomtritt innebar att

foreningen inte dger marken).

2

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
5 5 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
Vo finns en risk att den ar for lag.
945 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB brf Jirnet i Orebro med site i OREBRO org.nr. 775000-1294 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-12.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Orebro kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Jérnet 19 1944-01-01 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad 1 Lansforsdkringar Bergslagen. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
25 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1374
Totalt 25 objekt 1374

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 13 st 2 rok, 3 st 3 rok, 1st 4 rok.

Styrelsens sammansé&ttning

Namn Roll Fr.o.m.

Hanna Pardeby Ordforande 2023-11-28
Kjell Nyman HSB Ledamot 2017-04-25
Emelie Westlén Ledamot 2022-03-21
Viktor Mariedahl Ledamot 2025-05-15
Cecilia Broman Ledamot 2025-05-15
Kenan Durakovic Ledamot 2024-04-29

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma 4r: Hanna Pardeby och Emelie Westlén.

Dokument-1D 09222115557570045728 Signerat HP, KN, VM, EW, CBF, KD, SH, TL
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Styrelsen har under dret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tvd i forening av Emelie Westlén, Hanna Pardeby och Kenan Durakovic.
Revisorer har varit: Sven Helin vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Sune Andersson (sammankallande) samt Marcelo Petri, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-13. P4 stimman deltog 9 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oforindrad.
En fordndring av arsavgiften med +1,5% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvidnds bade for planering av tekniskt underhdll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2024-05-14.

Foreningen har under aret haft avtal med HSB géllande:
Ekonomiskt forvaltning, fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard.

styrelsen har under aret gjort nya upphandlingar med HSB géllande forvaltning och fastighetsskotsel.
Detta borjar gilla 2026-01-01. Ekonomiskt forvaltning fortsitter som tidigare att utféras av HSB.

Lokalvard kommer under 2026 utforas av TS-stadservice.
Snoskottning kommer under 2026 utforas av Veterankraft.

Under éret har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2025 Spolning och filmning av stammarna.

2025 Provrelining av en stam.

2025 Forflyttning av vatten rdnnan pd innergarden.

2025 Borttagning av bersd pé innergard.

2025 Arlig klippning av frukttrid.

2025 Nya avtal har upphandlats vad géller férvaltning, fastighetsskotsel, lokalvard samt sndskottning.

Foretaget Flush har spolat och filmat husets alla stammar. Under oktober ménad gjordes en provrelining av en stam for
att se om detta skulle fungera. Reslutat blev positivt.

Vattenrdnnan pa innergarden har grivts upp och forflyttats for att fa regn vattnet att inte rinna genom huset utan at ett
annat hall som kan ta upp regnvattnet pé ett bittre sétt.

Dokument-ID 09222115557570045728

Signerat HP, KN, VM, EW, CBF, KD, SH, TL
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Foreningen har paborjat ett arbete med att fordndra och férnya innergdrdens utseende. Bland annat har en bersé tagits
bort samt en del av en annan bersé.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under det nirmaste aret:

Artal Atgiird

2026 Relining av husets alla stammar samt bottenplattan.
2026 OVK kontroll

2026 Fortsatt arbete med innergarden.

Under 2026 kommer relining ske i husets stammar samt bottenplattan som berdknas kosta ca 3 miljoner. Féreningen
kommer bekosta detta arbete med 1an pa 3 miljoner. HSB Finans har fatt i uppdrag att hjilpa till att hitta bésta
finansieringen for arbetet.

Obligatorisk ventilationskontroll - OVK kommer att ske under 2026.
Fortsatt arbete med innergarden kommer att ske:

Plantering av buskar/ véxter.
Ny sittgrupp ska installeras.

Medlemsinformation
Under aret har 1 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 42 och under éret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 42.

Styrelsen har under éret deltagit i Fastighetsmissan i Orebro.

Styrelsen har under aret fokuserat pé att upphandla nya avtal. Styrelsen har haft fokus pa att medlemmarna ska
tillsammans hjélpa till i foreningen och halla hus samt tillhdrande innergard i gott skick. For att skapa en gemenskap i
huset som okar tryggheten, men dven for att f ned kostnaderna for foreningen.

Medlemmarna har under aret fatt information via HSB portalen om hur styrelsen arbete fortgar. Styrelsen har skickat ut 5
informationsblad som medlemmarna har fatt i postfacket eller uppsatta i portarna. Bland annat har det informerats om

Miljoboden, renhéllning pé innergarden, gardsdagen, portkoden samt sndskottning.

Styrelsen har under aret startat upp gérdsdag, vilket foreningen kommer att ha 2 ggr/ar. Gardsdagen innebar att
medlemmarna tillsammans stddar och gor fint pa foreningens innergard samt i gemensamma utrymmen i huset.

Dokument-1D 09222115557570045728 Signerat HP, KN, VM, EW, CBF, KD, SH, TL




2025 | ARSREDOVISNING

HSB brf Jarnet i Orebro
775000-1294

4 (16)

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 111 111 100 148 174
Skuldsittning, kr/kvm 3077 3088 3099 3110 3120
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3077 3 088 3099 3110 3120
Réntekénslighet, % 3 3 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 237 225 229 199 185
Arsavgifter, kr/kvm 945 935 770 652 650
Arsavgifter/totala intiikter, % 98 95 93 98 99
Totala intdkter, kr/kvm 961 984 830 665 658
Nettoomsittning, tkr 1320 1352 1 067 913 905
Resultat efter finansiella poster, tkr =211 =27 -59 211 47
Soliditet, % 8 12 12 13 17

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade kostnader for fastighetsskotsel, forvaltning och 16pande underhall.
Styrelsen arbetar aktivt med att sénka dessa kostnader.

Foreningens kassaflode dr negativt med -92 509 kr. Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgér till 111

kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om framtida hjningar om behovet uppstar. Féreningen kommer dven att ta lan for att finansera
relining. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan ar fraimst beroende av framtida réntenivaer.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 35915 0 0 35915
Underhéllsfond, kr 592 830 0 17774 610 604
S:a bundet eget kapital, kr 628 745 0 17774 646 519
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 619 -27 475 -17 774 -51 869
Arets resultat, kr -27 475 27475 -211 099 -211 099
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -34 094 0 -228 873 -262 968
S:a eget kapital, kr 594 651 0 -211 099 383 551

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 84 368 kr samt ianspraktagande skett med 66 594 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -34 094
Arets resultat, kr -211 099
Reservation till underhallsfond, kr -84 368
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 66 594
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -262 967

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -262 967

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 1320133 1311256
Ovriga rorelseintikter Not 3 27 40 827
Summa Rorelseintikter 1320 160 1352 083
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 059 980 -923 469
Ovriga externa kostnader Not 5 -48 776 -60 441
Personalkostnader Not 6 -72 303 -65 031
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 171 197 172 387
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1 352 257 -1221 328
Rorelseresultat -32 096 130 755
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 5070 26 387
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -184 072 -184 618
Summa Finansiella poster -179 002 -158 230
Resultat efter finansiella poster -211 099 -27 475
Resultat fore skatt -211 099 =27 475
Arets resultat -211 099 -27 475
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 3693 905 3 865102
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 68 750 0
Summa Materiella anldggningstillgdangar 3762 655 3865102
Summa Anliggningstillgingar 3762 655 3865102
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 36 250
Aktuell skattefordran 0 9
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1106 037 1198 267
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 228 43229
Summa Kortfristiga fordringar 1149 265 1277755
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 590 760
Summa Kassa och bank 590 760
Summa Omsittningstillgdngar 1 149 855 1278 515
Summa Tillgdngar 4912 509 5143 617
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Bal akni
a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35915 35915
Fond for yttre underhall 610 604 592 830
Summa Bundet eget kapital 646 519 628 745
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -51 869 -6 619
Arets resultat -211 099 27 475
Summa Ansamlad forlust -262 967 -34 094
Summa Eget kapital 383 552 594 651
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 4212500 4227 500
Summa Langfristiga skulder 4212 500 4227 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 000 15 000
Leverantorsskulder 51948 59 237
Skatteskulder 1861 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 67 040 68 894
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 180 609 178 335
Summa Kortfristiga skulder 316 457 321 466
Summa Skulder 4 528 957 4 548 966
Summa Eget kapital och skulder 4912 509 5143 617
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -32 096 130 755

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 171 197 172 387
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 171 197 172 387
Erhallen rinta 5070 26 387
Erlagd rianta -184 180 -184 726
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -40 010 144 803

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 36 151 -69 378
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -4 900 16 840
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 31251 -52 537
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -8 759 92 266

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgadngar -68 750

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -68 750

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -15 000 -15 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -15 000 -15 000
Arets kassaflode -92 509 77 266
Likvida medel vid arets borjan 1193751 1116 485
Likvida medel vid arets slut 1101 242 1193 751
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 35 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.
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Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr
Foréndring jamfort med foregéende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar

sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala ridntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforédndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider adelsfordelat, inkl viirme och vatten 1258 163 1244 750
Arsavgift bostad TV/bredband 40 770 40 230
Ovriga primira intikter 22 200 26 276
Summa Bruttoomsdttning 1321133 1311 256
Avgiftsbortfall -1 000 0
Summa -1 000 0
Summa Nettoomsdttning 1320133 1 311 256
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdiikter
Forsakringsersattningar 0 3907
Ovriga sekundira intikter 27 36 920
Summa Ovriga rorelseintikter 27 40 827
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -332 971 -331 580
Sno och halk-bekédmpning -248 0
Reparationer -33971 -86 778
Planerat underhall -66 594 -11 488
Forséakringsskador -125 629 -10 262
El -42 668 -41 397
Uppvéarmning -230 398 -229 936
Vatten -52 196 -38 474
Sophédmtning -57 902 -54 699
Fastighetsforsdkring -32 871 -32 108
Kabel-TV och bredband -41 433 -41 428
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -43 100 -41 230
Ovriga driftkostnader 0 -4 089
Summa Driftskostnader -1 059 980 -923 469
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -79 0
Administrationskostnader -14 844 -26 106
Extern revision -13 625 -15 125
Konsultkostnader -1 820 0
Medlemsavgifter -14 500 -14 500
Foreningsverksamhet -1585 -2 595
Ovriga forvaltningskostnader -2323 -2 115
Summa Ovriga externa kostnader -48 776 -60 441
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -42 565 -40 987
Revisionsarvode -4 764 -4503
Ovriga arvoden -9450 -5100
Loéner och dvriga ersittningar -25 0
Sociala avgifter -15 499 -14 441
Summa Personalkostnader -72 303 -65 031
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Avskrivningar pd byggnader -163 558 -164 748
Avskrivning pa markanldggning -7 639 -7 639
Summa 4V- O?h noedskrivningar av materiella och immateriella 171197 172 387
anlédggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 3723 26267
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1 347 120
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5070 26 387
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -183 772 -184 422
Ovriga rintekostnader -300 -195
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -184 072 -184 618
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 5928 114 5928 114
Ingaende anskaffningsvérde mark 13 358 13 358
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 274 127 274 127
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 6215599 6215599
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2350 497 -2 178 111
Arets avskrivningar -171 197 -172 387
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 521 694 -2 350 497
Utgdaende redovisat viirde 3693 905 3865102
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 14200 000 12 800 000
bostédder
Taxeringsviarde byggnad - lokaler 0 48 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 21 600 000 20 248 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4370 000 4370 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 4 370 000 4 370 000
Not 11 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar
Arets investeringar 68 750
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 68 750
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1 100 652 1192 991
Ovriga fordringar 5385 5276
Summa Ovriga fordringar 1106 037 1198 267
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 590 760
Summa Kassa och bank 590 760
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L N Ndsta dars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Léansforsdkringar Hypotek 4,34% 2028-06-30 4227 500 15 000
4227 500 15000
Léangfristig del 4212 500
Naésta ars amortering av langfristig skuld 15 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 15 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 15 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 60 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 4,34%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 29 534 28 054
Inre fond 24 583 24 583
Ovriga kortfristiga skulder 12923 16 257
Summa Ovriga skulder 67 040 68 894
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 101 263 101 073

Upplupna riantekostnader 30579 30 687

Ovriga upplupna kostnader 48 767 46 575

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 180 609 178 335
Not 17 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Under 2026 kommer foreningen att utfora relining for ca 3 miljoner som kommer att finansieras av lan pa
3 miljoner.

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-02-15

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Jarnet i Orebro, org.nr. 775000-1294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jarnet i
Orebro fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatradkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnéa en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
fér att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om léampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Dokument-1D 09222115557570498075

Signerat SH, TL



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Jarnet i Orebro fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. adndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

R foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon . pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot . A
arsredovisningslagen eller stadgarna.

féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse
fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lonnman Sven Helin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB brf Jirnet i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcnst i
samarbete med Scrive.

Hanna Pardeby o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-02-20 kl. 09:41:21

Viktor Mariedahl Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-19 kl. 16:23:33

Cecilia Broman Forsberg Do

Ledamot Banido

E-signerade med BankID: 2026-02-18 kl. 14:06:07

Sven Helin i o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-02-22 kl. 21:53:40

Kjell Nyman o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-16 kl. 22:39:55

Emelie Westlén Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-18 kl. 21:34:58

Kenan Durakovic D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-18 kl. 16:52:42

Theodor Lonnman i o

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-02-23 ki. 10:06:02

Revisionsberattelse 2025

Sven Helin Fo o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-02-22 kl. 21:56.:20

Revisionsberiittelsen for 2025 avseende HSB brf Jirnet i Orebro signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Theodor Lonnman i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-02-23 ki. 10:04:55



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsréttsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestimmelser:
831P1,3,5,6,7,10,12, 13, 14 och St 8, 9, 10, 11
§32P2,3,4,5

*P= Punkt
*St= Stycke
*Alla anpassningar framg8r i text med fetstil
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsfoéreningens firma och site

Bostadsrditsféreningens firma &r HSB Bostadsrittsférening fdrnet i Grebro. Styrelsen har sitt site i
Orebro.

§ 2 Bostadsratisféreningens &ndamal

Bostadsrattsfdreningen har till sndama! att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning och dirmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till indamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfdreningen samt fér att stiirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tiligdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en Jngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt ar den ratt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en H5B-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisféreningen.

Bostadsrdttsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsratisfdreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatalsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid hyte och gava.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 3r verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som 3r medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsratt | bostadsréttsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrétishavarens make f&r maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergitt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bhostadsritishavaren.

Den som en bostadsratt Svergdtt till far inte nekas intrade i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf &r uppfyfida och bostadsratisforeningen skiligen bér
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrittfareningens
andamdl rdtt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som firviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd fér fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som Férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsdljning om den juridiska personen hade pantrdtt i bostaden eller vid férvary som gors av en
kammun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som fdrvdrvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
férvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rkning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratien

N&r en bostadsrétt Svergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrattshavare far uttiva bostadsratien trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrdtisforeningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsratisforeningen uppmana
dbdsboet att inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas fér
dédsboets rdkning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nigon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har fdrvdrvat bostadsratten och sékt
medlemskap.

& 9 Prévning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begara
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsraitten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen.
Enligt bostadsritislagen giller sdrskilda regler vid exekutiv farsdljning ach tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittslagenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens idpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inbordes férhailandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de ristande pa féreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrdttslagen.




Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavaiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratc tid
utgar dréjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining fér inkassokostnader m.m.

| 3rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. Fér informationsoverfiiring kan ersattning
bestdmmas till fika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsféreningen far ta ut éverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrdttsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsakringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantsédttningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfdreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
dr. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrattsfireningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgdrder som
bostadsrédttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Réakenskapsér och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen il revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av firvaltningsherittelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstdmman &r bostadsrittsféreningens hégsta beslutande organ,

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgéngen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandias. :

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat sitt
félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett s3dant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga r@stberdtiigade som &r ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alltid ritt att narvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari méanads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de renden som ska férekomma pé
féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fére foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa fEmplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress 3r kind far hostadsrattsféreningen.
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Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av férutsitiningar for anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordforande

anmailan av stimmoordfdrandens val av protokollfdrare

godkdnnande av rostlédngd

fraga om ndrvarordtt vid féreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordféranden justera protokollet

val av minst {va réstriknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas heridttelse

12. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansradkningen

14, beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter

15. beslut om arveden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fdrtroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledam&ter ach suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. vatl av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmékiige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstémman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstammans avslutande
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Extra foreningsstimma

PA extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte réstritt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stallféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hiigst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medféira ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stammoordfdranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet férréittas.

For vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Om rdstsedel inte avlimnas eller rostsedel avliimnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedal)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
[ fraga om protokollets innehall giiller att;
1. rgstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoardféiranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant fr denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordftrande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véllas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal n3rmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inam sig sekreterare. Styrelsen uiser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfreningen. Bostadsrattsfdreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledambter, att tva tillsammans
teckna bostadsrdttsféreningens firma.

§ 23 Beslutidrhet

Styrelsen ar beslutfr nér fler dn halften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réistande forenar sig om. Vid lika réstetal gélter den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter dr narvarande krivs
enhillighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokall. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot sam styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot ach revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar ver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska féras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara tigst tv och hagst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ir fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lmnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma Over gjorda anmadrkningar i revisionsberittelsen.

f\rsredovisningshandlingar, revisionsherdttelsen och styrelsens férklaring Gver gjorda anmérkningar
I revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst tva veckor fére den
fireningsstdmma pa vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.




Mandattiden 3r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tva
iedamdter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och firesiar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska

fillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foresla principer for andra

ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
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Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond f6r yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér

yitre underhall,

201

inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond féir inre underhall av bostadsrattslagenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvanda sig av den del av fonden

som tilthdr bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsligenheter i hostadsritisfireningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhali av bostadsrattstéreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstdlla att tillréckliga medel finns fér underhail av
bostadsrdttsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom hesiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
rmed bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhailsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pd bostadsritisfdreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

' BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

hostadsrdttshavarens namn,

insatsen fér bostadsratien,

vad som finns antecknat rérande pantsatining av bostadsratten, samt

datum fér utfidrdandet.

own W

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla Figenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.




Bostadsrdttshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i
fdrekommande fall fér sjslvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrdttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betrdffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation ach anardning for
informations&verféring. For vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ldgenheten hor bland annat;

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt (tex Végg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inkl underliggande
sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och évriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstél, badrumsskap, torkstillning,
kiddhylta och invindig trappa i ligenhet samt sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvdtimaskin; bostadsrattshavaren svarar ocks3 fér vattenledningar,
avstdngningsventiler, vattenls, bottenventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pad vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdorr inkl ytbehandling samt beslag, handtag, gdngjtirn, tatningslister,
brevinkast, tas inkl lascylinder, laskista och nycklar,

6. glasifonster och dirrar samt sprojs, kitt pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, géngjérn, tétningslister samt malning
mellan bigarna och inre malning; bostadsrattsféreningen svarar dack for malning av
utifran synliga delar av fonster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfaring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, insats,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattentedning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstdder braskaminer och kakelugn med tillhérande rokgangar,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, bostadsrittshavaren ansvarar med andra ord fér enskilda
ventilationskanaler och-all ventilationsutrustning som enbart férser den.enskilda
{dgenheten med ventilation. Vidringsfilter och filter till koksfiskt, kolfilterflskt och
spiskdpa oavsett vem som i Gvrigt ansvarar for ventilationssystemet. installation av
anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap inkl byte av sikring i ligenhet och tillhdrande utrymmen, samtliga
elledningar | ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt;

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor tiil ldgenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sniskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar gdllande
skotsel av marken/uteplatsen.
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Bostadsréttshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmaéla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Anordningar sasom luftvirmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrittshavaren har underhalls- och reparationsansvar fér sddana anordningar
som bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten har latit utfora. Om det behdvs
£6r husets underhall eller fér att fullgdra myndighetsbeslut &ir bostadsrittshavaren skyldig att pa
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostadsrdttsféreningens styrelse, demontera och om majligt
atermontera dessa anordningar.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrattsforeningen ansvar fér alla de reparations-
atgirder, underhdllsatgirder och installationer som bostadsrattshavaren |ater utféra inne i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrittsféreningen underhalls- och reparations-ansvar fér
alia de reparationsatgérder, underhallsdtgirder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsritten har Iatit utféra i lagenheten.

Utfér bostadsrittsforeningen underhalls- och reparationsatgirder inne i lagenheten betraffande
det bostadsrittshavaren har underhills- och reparationsansvar for enligt denna bestdmmelse, ska
bostadsréittsféreningens atgidrder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fér att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en l3genhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp {inkl golvbrunn (exklusive rensning)), gas, vatten och anordningar fér
informationséverféring som bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med och som finns
t golv, tak, {igenhetsavskiljande eller bdrande vagg,

3. varmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pa radiatorer i ldgenheten som
bostadsrattstoreningen forsett ldgenheten med,

4. rokgangar (ej eldstiider, braskaminer och kakelugnar med tillhdrande rdkgangar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon (utluftdon
och springventiler) samt dven spiskdpa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation
(enskilda ventilationskanaler och ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda
ligenheten med ventilation ansvarar bostadsréttshavaren fir),

5, ytterddrr inkl karm och foder pa utsidan, fonster och fénsterddrrs karm, bage samt yitre
malning av dessa samt i férekommande fall fér brevlida, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med

bostadsritislagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsféraningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgird som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till frandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
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tredjedelar av de rostande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for [igenhetens skick s3 att annans sékerhet
aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ldgenhetens skick si snart som mdjligt, far bostadsrittsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgdrd som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga tedningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av 3genheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en atgird som avses i forsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se il att de som bor | omgivningen inte
utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f5r hilsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska Sven i Ovrigt vid sin anviandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn tver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gdst, nagon som
bostadsrdttshavaren har inrymt eller nagon som p3 uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete
lagenheten.

Bostadsrattsftreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska félja bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsratisfiéreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna & sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fsremal &r behiftat med chyra
far detta inte tas in i igenheten.

§ 39 Tilliréde till Higenheten

Foretrddare fir bostadsrittsféreningen har ratt att £3 komma in | ldgenheten nér det behdvs fér
tillsyn elfer f&r att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nar
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nidr bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tviangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa idmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oligenhet in nddvindigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i Kigenheten och utféra nédvandiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrattshavaren inte mnar tilltride nir bostadsrattsfdreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anséika om sarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplételse

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrdnsas till viss tid och ska
lémnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och hostadsratisforeningen inte har nagan
hefogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse [imnas av styrelsen fir bostadsritishavaren Snda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndamnden l&mnar sitt tillstand.

% -
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MZr en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke tili andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrabandsupplatelse behdvs inte;

*» om en bastadsratt har forvirvats vid exekutlv forséljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte antagits till
mediem i bostadsritisforeningen, eller

« om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till Idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira
men for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittstGreningen.

§ 42 Andama) med bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse fér
bastadsrittsféreningen eller nagon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplételsen och
dirigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska géras skriftligen hos

styrelsen.
vid en avsigelse dvergar bostadsriitten till bostadsrattsféreningen vid det mdnadsskifte som

intraffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsriatt och som tillirétts &r férverkad och
hostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
hetalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

am bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
&§n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstand upplater |dgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anviinds for annat andamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
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om bostadsratishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslgshet ar
véllande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmdl underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stbrningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen {&r stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f&ljer bostadsritisféreningens ardningsregler,

8. Végrat tilltriide
om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrade il ldgenheten ndr bostadsrattsféreningen har ratt till
tifltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. skyldighet av synnerlig vikt

om bastadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt elfer till vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller darmed fikartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds fér tillfilliga sexuella frbindelser mot ersattning.

En uppsdgning ska vara skrifilig.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsédgning aoch sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rdttelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad men sker rittelse innan
bostadsratisforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &r férverkad ps
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda p4 forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det &r frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r
beldgen.

2. om avgiften - nér det &r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse am mdjligheten att f4 tillbaka lgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran [dgenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har 3sidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bor f& hehalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utglngen av den tid som anges |
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som s3gs i punkt 7 dven am nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppssgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punki 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning inom tvad manader fran det att
bostadsrittsfdreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts tilt atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tva manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rdttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

AR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genam anslag pa 1amplig plats inom féreningens
fastighet eiler genom brav.

Bostadsratisféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjlpmadel. Narmare reglering av férutséttningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfdreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstdmmans godkinnande avhénda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férdndringar av
hostadsrattsféreningens hus eller mark sadsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendam.
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Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsféreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sérskilda regler fér giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsréttsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. bestut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte éverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSR

Om ett beslut innebdr att bostadsratisforeningen begér sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pd varandra féljande féreningsstimmor och pa den senare fdreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréttsféreningens stadgar och firma indras utan tillampning av § 47,

§ 49 Upplasning

Om bostadsrittsfdreningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhailande till
bostadsrittsligenheternas insatser,
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