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Styrelsen for Brf Mosasviken 1 far harmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Mosasviken 1 dr ett privatbostadsforetag som #dger fastigheten Mosas 8:32 med
adress Viktor Dahléns vig 62-84, 86a-c, 88a-d, 90a-b, 92a-b, 94a-b, 96a-b och 98a-b. Fastigheten
forvirvades 2017-03-22 inflyttning skedde under 2017. Foreningen har till andamal att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler
under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2016-07-07.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ldgst 3 och hdgst 5 ledamédter med lagst 0 och hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2022-06-02 och dérpa pafsljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Jonatan Niklasson Ordftrande 2023
Maria Dag Vice ordforande 2024
Emelie Palm Sekreterare 2024
Isra Golparian Ledamot 2024
Ronnie Andersson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Caroline Riklund Suppleant 2024

- Féreningens firma tecknas, férutom styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie ledaméter i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 13 st (11) protokollférda styrelseméten inklusive det konstituerande
motet.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsiakring tecknas hos forsikringsbolaget Linsforsikringar.

Ordinarie revisorer Valda t.0.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2023
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Theodor Lénnman BoRevision AB 2023

Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Ellinor Hailee Sammankallande 2023

Albin Ménsson 2023 \{‘
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Fastigheter

Foreningens byggnad ér utformad som 5 parhus, 7 radhus och 12 kedjehus beldgna intill varandra med
totalt 29 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 2017. Till fastigheten hor ocksa en carport och en eller tvé
p-platser beldgna i anslutning till respektive hus.

Ligenhetsfordelning:

5 rum och kok 19 st

6 rum och kok 10 st
Total tomtarea 9223 kvin
Total bostadsarea 3 878 kvin

Fastigheterna ér fullvirdesforsékrade i Lansforsakringar. Hemforsdkring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
E.ON El

Orebro Kommun Vatten/Avlopp

Nordea Bank/Finansiering

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Resultatet visar ett underskott pa 417 936 kr fore avséttning till underhéllsfond, vilket till stor del beror
pa hdga avskrivningskostnader. Foreningens ekonomiska stllning i 6vrigt framgar av foljande resultat-
och balansridkning samt noter.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under aret. Arsavgifterna kommer hdjas med 10 % fran 2023.

Underhdllsplan

Foreningen har en underhéllsplan som stricker sig 30 ar framat i tiden. Arets avsittning till foreningens
yttre underhéllsfond har gjort efter underhéllsplanen med 557 038 kr. Fonderade medel ska téckal)
planerat underhall pé fastigheten. h&l/
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 53
Under éret avgdende medlemmar 8
Under éret tillkommande medlemmar 8
Medlemmar vid arets slut 53

Under aret har 5st (7) 6verlatelser skett. Vid dverlételse debiteras koparen en Gverlatelseavgift pd 2,5 % av
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gillande prisbasbelopp. Vid pantsittning debiteras pantséttaren 1 % av gillande prisbasbelopp per pantnotering.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1994 2 006 1969 2 058 1 873
Resultat efter finansiella poster -418 -278 -466 -364 -1 039
Balansomslutning 107 031 108 374 109 260 110 077 110991
Soliditet (%) 57,28 56,95 56,75 56,73 56,61
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Foriandring av eget kapital
Insats-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
kapital* avgifter* underhall resultat  resultat
Eget kapital 2021-12-31 60 346 000 3219000 948 191 -2513037  -278272
Balansering av fg ars
resultat -278 272 2778 272
arets avsattning till yttre
fond 557 038 -557 038
Arets resultat -417 936
Eget kapital 2022-12-31 60 346 000 3219000 1505229 -3348 347 -417 936
* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -2791 309
Arets avs till yttre fond enl underhéllsplan -557 038
arets forlust -417 936
-3766 283
behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores -3 766 283

3766 283& iy
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN AW

2022-01-01
-2022-12-31

1994 272
14 725
2 008 997

-246 166
-111 165
-63 475
-1302 575
-1723 381

285 616

8

=703 560

-703 552

-417 936

-417 936
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2021-01-01

-2021-12-31

2 006 505
0
2 006 505

-176 737
=71 306
=71 426

-1302 575
-1 622 044

384 461
0
-662 732

-662 732

-278 271

-278 272qM
it
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégdende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

105150 219
0
105 150 219

105 150 219

5 880
1912
60 619
68 411

1812552
1812 552

1 880 963

107 031 182
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2021-12-31

106 452 794
0
106 452 794

106 452 794

1904
69 678
71 582

1 850 126
1 850 126

1921708

108 374 502‘3'“/
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

63 565 000
1 505229
65 070 229

-3 348 347
-417 936
-3 766 283

61 303 946

30 384 652
30 384 652

15 109 000
12 617

6 696

214 271
15 342 584

107 031 182
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2021-12-31

63 565 000
948 191
64 513 191

-2 513 037
=278 272
-2 791 309

61 721 882

26 667076
26 667 076

19 686 076
33 194
37507

228 767

19 985 544

108 374 502\,
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsiittning till fond for yttre underhall sker pa basis av foreningens stadgar. Enligt foreningens stadgar
ska ocksd en underhallsplan uppréttas och direfter féljas.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjért Gver forvintade nyttjandeperioder. Férbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Tillgang Procent
Byggnad 1,48 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forviry av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet édr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att féreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsiljningen av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ir ﬁnansierade\"
med egna medel. Ay
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Debiterad vattenforbrukning
Oresutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Snorodjning och sandning
Tradgardsskotsel

Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Vatten
Fastighetsforsdkringar
Ovrigt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Kreditupplysning

C)Vl‘iga externa tjdnster
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arb.givaravg loner/ersitt

2022

1940 106
54 166

0

1994 272

2022

1720
11 888
860

16 586
18 526
89 428
98 942
8216
246 166

2022

1875
48 528
19 951

200
35625
4986
111 165

2022

48300
15175
63 475
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2021

1949 580
56 931

-6

2 006 505

2021

0

0

0

1331
13174
86 993
73 139
2 100
176 737

2021

11 500
46 616
6 094
2013

5083
71 306

2021

54 350

17076

71 426\
It/
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalt forvaltningsarvode
Uppl intékter deb vattenférbrukning

2022

111 663 094
111 663 094

-5210 300
-1302 575
-6 512 875

105 150 219

46 785 000
12 621 000
59 406 000

81 697 594
23 452 625
105 150 219

2022-12-31

1912
1912

2022-12-31

23 002
12 617
25000
60 619
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2021

111 663 094
111 663 094

-3 907 725
-1302 575
-5210 300

106 452 794

46 785 000
12 621 000
59 406 000

83 000 169
23 452 625
106 452 794

2021-12-31

1 904
1904

2021-12-31

32 546
12132
25 000
69 678'}'\ ”
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Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto

2022-12-31

1 812 552
1812 552
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2021-12-31

1 850 126
1850 126

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 1,78
Nordea 1,19
Nordea 1,06
Nordea 2,10
Nordea 2,38

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 30 384 652 kr
Kortfristig del: 15 109 000 kr

Som kortfiistig del av 1an riknas amortering och 1&n med bindningstid kortare &n ett ar.

Datum for
ranteindring

2025-03-19
2024-03-20
2025-01-22
2023-01-18
2023-01-19

Lénebelopp
2022-12-31

11586576
11617076
7525000
7 525000
7 240 000
45 493 652

799 000

Lénebelopp
2021-12-31

11739076
11739 076
7 625 000
7 625 000
7 625 000
46 353 152

Forutsatt att 1anen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppg till 41 498 652 kr.

Not 11 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder

2022-12-31

2021-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Redovisningskonto moms
Avrik lagstadgade soc avg

49 300 000
49 300 000

2022-12-31

6 696
6 696

49 300 000
49 300 000

2021-12-31

14 274
5567
17 666
37507\,
Yo
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna avgiftsrintor
Forutbetalda intikter
Upplupet revisionsarvode

2022-12-31

86 959
127312
0

214 271
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2021-12-31

67811
150 956
10 000

228 767331/
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Orebro 2023-05-07,

Jonatan Niklasson
Ordforande

S Lo
Emelie Palm
Sekreterare

Ronnie Andersson
Ledamot

in revisionsberittelse har limnats 2023-05-0%

i
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Asa Axell

Revisor
BoRevision AB
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Maria Dag
Vice ordférande
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Isra Golparian
Ledamot






borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i Brf Mosasviken 1, org.nr. 769631-9701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Mosasviken 1 for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  &r  forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar - styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredov
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisions

isningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
berattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad

av sakerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
oillréckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhllanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬂerat.‘\m/






Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Mosésviken 1 fér ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandiar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pangot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
{ill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Wibro den 3 maj 2023
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